ORDENANZA 12. DE SUELO DE EXTENSION DE LOS NUCLEOS RURALES.
1. Definicién y ambito.

Comprende esta Ordenanza la extension de los nucleos rurales en base a viales
existentes, caracterizadas por una morfologia parcelaria fraccionada normalmente al
eje de las vias, que tienen la consolidacién adecuada y reunen las condiciones de
densidad y tamafio para su clasificacion como suelo de nucleo rural en funcién del
modelo de desarrollo adoptado para la ordenacién, segun se delimita en los planos
correspondientes.

2. Sistema de ordenacion.

Se fija un sistema mixto de ordenacion para completar las parcelas vacantes o
insuficientemente edificadas mediante edificacion exenta o adosada.

3. Parametros y condiciones fisicas de edificacion.

El aprovechamiento se fija mediante un coeficiente de edificabilidad maximo de 0,5
m2/m2 sobre parcela edificable. La parcela minima edificable sera de 600 m2
correspondiente a la superficie neta una vez descontadas las obligatorias y gratuitas
cesiones para ampliacion y regularizacion del viario publico, de conformidad con lo
establecido en el art. 29.1.a) de la Ley 9/02. Se permitira excepcionalmente la
edificaciéon en parcela menor a la minima cuando ésta, encontrandose entre dos
colindantes ya edificadas, no proceda de una segregacion posterior a la aprobacion
del presente documento.

Las edificaciones tendran una altura maxima de 7 m. en todo el contorno de la
edificacion, medida de conformidad con lo dispuesto en el art. 42 c) de la Ley 9/02,
sobre la rasante del terreno en contacto con la edificacién (sefialada en la solicitud
de integracion ambiental) hasta la cara inferior del ultimo forjado e en el centro de
todas las fachadas, equivalente a bajo y una planta.

Se autorizaran excepcionalmente los semisotanos, siempre que queden incluidos
en la altura maxima antes sefialada y no sobresalgan mas de 0,60 m. respecto al
nivel del terreno en contacto con la edificacion.

Por encima de la altura maxima solo se autorizara el volumen edificable resultante
de la disposicion de cubiertas inclinadas. A este efecto la(s) linea(s) de coronacion
de las cubiertas no podra(n) superar la altura de 8,50 m. medida sobre cualquier
punto del terreno en contacto con la edificacion. Ademas se exigira que los locales
bajo cubierta estén inscritos en una linea de pendiente maxima de 30 ° trazada
desde la cara superior del ultimo forjado en linea de fachada. Cuando del volumen
interior bajo cubierta resulten locales de altura de techo igual o superior a 2,50 m. la
proyeccion de estos sobre la planta del forjado superior no computara
aprovechamiento , cualquiera que sea su uso. Por determinacién del articulo 29.1,e)
de la Ley 9/02 queda prohibida la construccién de mansardas y buhardillas.



La ocupacién maxima de la parcela sera del 75% a cuyos efectos computaran
ademas de la edificacion principal las edificaciones auxiliares y complementarias,
que, asimismo, computaran aprovechamiento.

Las edificaciones auxiliares sélo se permitiran en fachada en agrupaciones
adosadas o semiadosadas mediando proyecto conjunto.

Para edificaciones exentas se fijan unos retranqueos minimos de lindes y fondo de
parcela de 3 m. y para edificaciones adosados es obligatorio el retranqueo minimo
de 3 m. al lindero posterior ( art. 29.1,f de la Ley 9/02). El frente de la parcela
coincidira con la linea de fachada de la edificacion o ésta podra retranquearse 2 m.
como minimo en la linea de edificacion

En las actuaciones agrupadas mediante promocién conjunta se limitara para la
actuacion el n° de viviendas por equivalencia a la parcela minima exigida,
pudiéndose ordenar el ambito mediante Estudio de Detalle con referencia a los
parametros maximos aplicables al conjunto. Los espacios libres resultantes podran
ser destinados a viales, zonas libres e instalaciones complementarias justificandose
su contribucién a la mejora urbanistica del nuacleo. En todo caso, y para actuaciones
conjuntas resulta también de aplicacion lo dispuesto en el art. 28.1 b) en cuanto a la
prohibicibn de mas de tres viviendas adosadas, proyectadas en serie de
caracteristicas similares.

4. Usos.

Se permite la vivienda familiar. En edificio exclusivo y en los bajos de la edificacion
se autorizaran complementariamente los siguientes usos:

» Hotelero: Categoria 22. Con la precision de que se tendra que cumplir lo
dispuesto en el art. 29.1.b) de la Ley 9/02 en el sentido de que el volumen
maximo de la edificacién sera semejante al de las edificaciones tradicionales
existentes en la zona.

» Industrial: Categoria 12

= Comercial: Categoria 22.

» Garaje-aparcamiento y servicio del automovil: Categoria 12 y 5.

» Residencia mévil.

= Sanitario.

= Asistencial.

= Docente.



= Socio-cultural.

» Religioso.

= Deportivo.

» Recreativo.

= Servicios publicos.

Los usos que impliquen la construccion de un equipamiento se tramitara por el
procedimiento del art. 30 de la Ley 9/02. Se prohibe la construccion de naves
industriales por aplicacion de lo dispuesto en el art. 28 de la Ley 9/02

5. Alineaciones y rasantes.

Las nuevas edificaciones y cierres se retranquearan a la alineacién definida en los
Arts. 115-116.

En las vias tipo VI se mantendra un retranqueo minimo al eje de la via de 4 m.

Los cierres se construiran en general en la alineacion y seran de fabrica y opacos
como

maximo en una altura de 0,60 m. pudiéndose rematar diafanos o vegetales hasta
una altura de 1,80 m.

6. Tramitacion de las licencias. Para poder autorizar licencias de nueva edificacion
u otras de rehabilitacidon, reconstruccion, conservacion, restauracion en edificaciones
que no ten un especial valor arquitecténico, debera obtenerse la previa autorizacion
autondmica, por lo cual el expediente completo sera remitido a la Direccion General
de Urbanismo a dichos efectos.

Quedan exceptuados de este régimen los ambitos de suelo de expansion de nucleo
rural que hayan sido desarrollados mediante un plan especial de proteccién,
rehabilitacion o mejora del medio rural.

7. Régimen aplicable a las edificaciones existentes sera el contenido en la
Disposicién Transitoria Cuarta parrafo 3° de la Ley 9/02, es decir, las construcciones
concluidas antes de la entrada en vigor de la Ley (1 de enero de 2.003) que se
ejecutaron al amparo de la preceptiva licencia urbanistica municipal podran
mantener el uso autorizado aun cuando no cumplan las condiciones establecidas en
dicha ley; Asi mismo, podran ser autorizadas obras de mejora y reforma y, en casos
justificados, obras de ampliacion hasta un maximo del 10% de la superficie edificada
originaria. Ello sin perjuicio de las limitaciones que deriven de su eventual
catalogacion.



8.- De no existir en el ambito Plan Especial aprobado, quedan totalmente
prohibidas las segregaciones o divisiones de parcelas.

Nembargantes podera autorizarse, coa exclusiva finalidade de regularizar a
configuracion de parcelas lindantes, a segregacion e simultanea agregacion en
unidade de acto. En ningun caso esta regularizacion podera implicar o aumento ou
diminucion de mais do 5% da superficie das parcelas orixinarias.



