ORDENANZA 13. DEL SUELO DE NUCLEOS RURALES TRADICIONALES.

1. Se aplica esta ordenanza en los ambitos definidos por los planos de ordenacion
de este Plan General como nucleo rural tradicional con la clasificacion de suelo de
nucleo rural.

2. Las nuevas edificaciones que se tramiten al amparo de esta ordenacién seran
aisladas y destinadas a los usos y en las condiciones desarrolladas en esta
ordenanza. Se autorizard& como uso principal la edificacion vinculada a la
parcelaciéon agraria destinada a vivienda familiar.

En edificacion existente dentro de la misma parcela, en planta baja de la edificacion
principal o en edificacion auxiliar se autorizan como usos tolerados complementarios
de la vivienda los siguientes:

» Ganadero, solamente se autorizan las pequefas construcciones destinadas a
usos ganaderos para el autoconsumo.

= Comercial: Categoria 2°.

* [Industrial: Categoria 12.

» Garaje-aparcamiento: Categoria 12 y 52.

= Residencial movil.

= Sanitario.

= Asistencial.

= Docente.

= Socio-cultural.

» Recreativo.

» Religioso.

= Deportivo.
Los usos que impliquen la construccion de un equipamiento se tramitara por el
procedimiento del art. 30 de la Ley 9/02. Se prohibe la construccion de naves

industriales por aplicacion de lo dispuesto en el art. 28 de la Ley 9/02

3. Los parametros que regulan este tipo de edificaciones aisladas son:



a) Retranqueos minimos a todos los lindes de parcela de 3 m.

b) La ocupacion maxima de la parcela sera del 35% para la edificacion principal y
del 15% para la edificacion auxiliar.

c) Parcela minima de 600 m2 correspondiente a la superficie neta una vez
descontadas las obligatorias y gratuitas cesiones para ampliacion vy
regularizacién del viario publico, de conformidad con lo establecido en el art.
29.1.a) de la Ley 9/02.

Excepcionalmente se permitira la edificacion en parcela menor a la minima
establecida cuando dicha parcela encontrandose entre dos colindantes ya
edificadas no proceda de una segregacion posterior a la aprobacién del presente
Documento.

d) Alineaciones. Las nuevas edificaciones y cierres se retranquearan a la
alineacion definida en los Arts. 115 y 116 de esta Normativa. Si se trata de un
vial ya edificado se situaran en las alineaciones existentes y por lo menos a 4
metros del eje. No obstante, podran excepcionalmente autorizarse distancias
menores en areas compactas cuando del establecimiento de 4 m. quedasen
otras edificaciones fuera de alineacion, y se permita como minimo una seccion
viaria de 5 m. En cualquier caso, la edificacion principal habra de situarse
siempre dentro de una banda de 20 m. de profundidad medidos desde la linea
de edificacion establecida en este Plan.

4. Las edificaciones tendran una altura maxima de 7 m. en todo el contorno de la
edificacion, medida de conformidad con lo dispuesto en el art. 42 c) de la Ley 9/02,
sobre la rasante del terreno en contacto con la edificaciéon (sefialada en la solicitud
de integracion ambiental) hasta la cara inferior del ultimo forjado e en el centro de
todas las fachadas, equivalente a bajo y una planta.

5. Las edificaciones auxiliares tales como garajes, cobertizos o alpendres se
mantendran en lo posible subordinadas a la edificacion principal y computaran
ocupacion de parcela. No podra autorizarse la construccion de este tipo de
edificaciones a no ser que exista la edificacion principal.

6. Por encima de la altura maxima soélo se autorizara el volumen edificable
resultante de la disposicion de cubiertas inclinadas. La pendiente maxima de la
cubierta sera de 30 ° con una altura maxima de cumio de 3,60 m. Este
aprovechamiento bajo cubierta no computara a efectos de la determinacién de la
superficie maxima edificable. Se prohiben expresamente las mansardas vy
buhardillas.

Se autorizaran excepcionalmente los semis6tanos siempre que queden incluidos en
la altura maxima senalada y no sobresalgan mas de 0.60 m. respecto al nivel del
terreno en contacto con la edificacion siendo los usos permitidos los



complementarios de la Vivienda: garajes, bodegas, etc. Se prohibe taxativamente el
uso de vivienda en dichos locales.

7. La edificacion principal, las complementarias y auxiliares mantendran el caracter
del conjunto segun las siguientes reglas:

a) Se mantendran los elementos de silleria, mamposteria y carpinteria
caracteristicos del conjunto.

b) El tamafo de las edificaciones principales conservara el ritmo y proporcion de
las tradicionales. La ocupacion de la edificacion sera el resultado de la
agrupacion de los cuerpos principales que componen la misma de modo que no
se supere el 75% de la superficie del circulo correspondiente a un radio de 9 m.
El edificio podra estar Articulado en uno o mas cuerpos de una sola crujia y con
no mas de 7 m. en el lado de menor dimensién. En el supuesto de que dichos
cuerpos se adosen en su dimensién Menor, ésta no podra sobrepasar los 12,80
m., que corresponde al circulo de 9 m. Estas dimensiones son aplicables a los
cuerpos principales de edificacion por lo que no Computan los cuerpos auxiliares
destinados a garajes, cobertizos o alpendres, asi como porches, balcones,
galerias miradores o cualquier otro elemento abierto similar.

c) Excepto en casos singulares que se justifiquen, se mantendra la cubierta
inclinada a dos o cuatro aguas.

d) Los cuerpos volados cerrados, galerias, miradores y balcones se realizaran
manteniendo el caracter de las existentes y analogas de caracter tradicional.

8. Los cierres de fincas se realizaran como maximo de 1,80 metros de altura en todo
su perimetro. Se ejecutaran diafanos al menos en la tercera parte de su altura.

9. Fuera de la parcela edificada conforme a esta Ordenanza y por aplicacion de lo

dispuesto en el art. 42.c de la Ley 9/02, se prohiben cierres y muros de fabrica y en
especial los que alteren la disposicion de caminos, sendas y servidumbres de
terrazas, valados, cierres de agra y demas elementos caracteristicos del paisaje
agrario.

10. Las especies forestales de ribera enclavadas en los nucleos seran protegidas y
Conservadas y para su corta se precisara licencia.

Dentro de las parcelas, las zonas humedas se mantendran libres de edificacién, no
permitiéndose la alteracion por obras de nueva edificacion de la zona colindante, del
régimen normal de escorrentia y drenaje de estos suelos.

11. Solamente podra edificarse de acuerdo a esta ordenanza cuando la parcela dé
frente a un acceso rodado publico existente, en una longitud tal que si la edificacion
se situa en la linea de fachada, ésta cumpla con los retranqueos minimos a linderos
exigidos para esta Ordenanza.



12. Régimen aplicable a las edificaciones existentes sera el contenido en la
Disposicién Transitoria Cuarta parrafo 3° de la Ley 9/02, es decir, las construcciones
concluidas antes de la entrada en vigor de la Ley (1 de enero de 2.003) que se
ejecutaron al amparo de la preceptiva licencia urbanistica municipal podran
mantener el uso autorizado aun cuando no cumplan las condiciones establecidas en
dicha ley; Asi mismo, podran ser autorizadas obras de mejora y reforma y, en casos
justificados, obras de ampliacidon hasta un maximo del 10% de la superficie edificada
originaria. Ello sin perjuicio de las limitaciones que deriven de su eventual
catalogacion.



