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1. INTRODUCION

O Plan xeral de ordenacién municipal vixente no Concello de Santiago de Compostela (PXOM)
foi aprobado polas Ordes da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes do 3
de outubro de 2007 e 1 de setembro de 2008.

A modificacidn puntual que se tramita ten por obxecto adaptar as determinaciéns do Plan xeral
a duas circunstancias acaecidas con posterioridade a sla aprobacién e que inciden no ambito do
sector de solo urbanizable SUD 9-10:

- A sentenza n? 274/2014 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia (TSXG), ditada no
procedemento ordinario 4761/2007 (EJD 4037/2019))

- A aprobacion definitiva do trazado do Camifio Portugués polo Consello da Xunta de Galicia
(DECRETO 154/2013, do 5 de setembro, publicado no Diario Oficial de Galicia nimero 184
do 26 de setembro de 2013)

Tratase dunha modificacion menor que ten por obxectivos principais:

a) Excluir do sector de solo urbanizable SUD 9-10 duas parcelas, que pasan a ter a clasificacion
de solo urbano consolidado, en cumprimento da mencionada sentenza xudicial.

b) Ter en conta nas determinacidns para o futuro desenvolvemento do sector SUD 9-10 o
tramo do Camifo Portugués que discorre polo ambito.

Neste apartado estudase en que medida a modificacidn puntual do plan xeral pode alterar a
sustentabilidade econdmica das previsiéns do Plan xeral vixente, analizando o impacto que
poden ter na facenda publica as accidns urbanizadoras que se derivan da modificacidon puntual
do Plan xeral vixente.

E dicir, considérase a situacion de partida -as previsiéns do Plan xeral aprobado e vixente- como

unha situacidn tedrica de equilibrio, e analizanse as consecuencias para a facenda publica
municipal da modificacién do plan.

2. ALCANCE DO ESTUDO

No artigo 143.5 do Regulamento da LSG indicase que o estudo econdmico do plan xeral
incorporard o informe de sustentabilidade econdmica, co contido establecido na lexislacion
estatal.

Indicase que o informe dividirase en duas partes:

a) Parte I: Avaliacién do impacto da actuacidn urbanizadora nas facendas publicas afectadas
polo custo das novas infraestruturas ou da prestacion de servizos resultantes.
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Esta avaliacion estimara o importe total do investimento e os gastos correntes publicos
necesarios para a execucion e o mantemento de todas as infraestruturas e equipamentos
previstos polo planeamento, tanto os correspondentes aos sistemas xerais definidos no plan
como aos sistemas locais dimensionados, mediante os estdndares que o plan estableza. Asi
mesmo, estimaranse os ingresos publicos que puidesen derivar da completa execucién das
previsidns do plan xeral.

b) Parte Il: Andlise da suficiencia e adecuacion do solo destinado a usos produtivos.

Esta andlise incorporarase en canto que o plan xeral debe asignar os usos globais, asi como as
intensidades edificatorias das actuacions previstas destinadas tanto ao uso residencial coma ao
produtivo xerador de emprego.

Atendendo ao alcance da modificacién puntual que se tramita, non resulta necesaria a Parte Il
do informe de sustentabilidade, xa que a modificacién puntual que se tramita non altera as
previsiéns do Plan xeral vixente no que atinxe a usos globais e intensidades edificatorias das
actuacidns previstas destinadas a uso residencial ou produtivo.

3. AVALIACION DO IMPACTO DA ACTUACION URBANIZADORA NA FACENDA PUBLICA

SOLO URBANIZABLE

Dado o limitado alcance da presente modificacion puntual, non procede analizar a sostibilidade
econdémica derivada da transformacion do SUD 9-10, toda vez que a modificacién non altera
neste senso as previsions xa efectuadas polo PXOM vixente, sendo este o instrumento que
ordena as actuacioéns a realizar para a transformacion do solo urbanizable.

E dicir, a transformacién urbanistica do SUD 9-10 foi ordenada polo Plan xeral vixente,
limitdndose a presente modificacidn a introducir pequenos axustes na superficie do ambito que
non alteran as condicidns de sostibilidade econdmica da actuacion, tal e como foi desefiada
dende o PXOM.

Todo ilo sen prexuizo do estudo econdmico que haberd de incluir o futuro Plan de
desenvolvemento do SUD 9-10, de conformidade co esixido polo artigo 175 do Regulamento de
desenvolvemento da LSG (RLSG)

SOLO URBANO

Si é preciso analizar o impacto que tefien sobre a facenda municipal as actuaciéns que se
derivan da incorporaciéon dos terreos excluidos do sector ao solo urbano, que son as que
introducen un factor diferencial sobre a situacion de partida.
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Para avaliar o dito impacto, é preciso determinar os investimentos e gastos necesarios para levar
a cabo as actuacidns previstas, por unha banda, e por outra, os ingresos que se poidan derivar
da nova situacion.

a) Inversidns e gastos imputables ao Concello derivados da Modificacidn puntual
No Estudo econdmico financeiro da modificacién puntual, avalidronse os custos de obtencién e
urbanizacién dos terreos que antes estaban incluidos no sector de solo urbanizable e agora se

incorporan ao solo urbano.

Tamén se propofiia unha asignacion dos custos que se compartian coa administracién
autondmica:

NOVAS ACTUACIONS DE URBANIZACION E REURBANIZACION EN SOLO URBANO

PROPOSTA DE DISTRIBUCION DA INVERSION

ACTUACION CUSTO TOTAL
(EURQS)
A. CENTRAL XUNTA CONCELLO | PRIVADOS
Obtencién
dos terreos 261.720 0,00 0,00 100% 0,00

Ampliacién e mellora do enlace | expropiacion
das ruas da Volta do Castro, de

Volta do Castro de Abaixo, da | Urbanizacion 250.815 0,00 100% 0,00 0,00
Choupana e da travesa da
Choupana

TOTAL 512.535

. A imputacidén de custos a administracions ou entidades publicas distintas @ municipal ten un caracter meramente
indicativo.

b) Ingresos derivados da nova situacion

O Unico ingreso directo que se prevé como resultado desta modificacién puntual é o que resulta
do imposto sobre bens inmobles (IBI), aplicable 4 nova parcela, que se incorpora ao solo urbano
como consecuencia da sentenza.

A categorizacion xudicial da subparcela 5864503NH3456D0000WP como solo urbano
consolidado obriga a revisar a sta consideracion no Catastro, para os efectos que procedan en
canto ao IBl. Unha vez que os terreos destinados a viario resultasen adquiridos polo Concello,
quedaran incorporados ao sistema viario publico, polo que xa non estarian suxeitos ao IBI.
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4. CONCLUSIONS

Neste escenario debe considerarse que a modificacidon puntual do plan xeral vai ter un impacto
na facenda municipal.

Cabe lembrar que esta actuacién deriva dun mandato xudicial, de obrigado cumprimento, polo
que serd preciso efectuar as previsiéns de financiamento para a obtencién do solo afectado que
procedan.

Santiago de Compostela

A xefa da Seccion de Planeamento do Concello
Esther Sanchez Espifieira, arquitecta

Asinado electronicamente
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