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Fernando Arteaga Ros, arquitecto colexiado 12.045 COAM habilitado 10.224
COAG, fai constar que o presente documento ten como finalidade a
modificacién do Plan Parcial do Solo Urbanizable Programado numero 1 (SUP-1)
Romero Donallo no dmbito dos cuarteirdns 1 e 2 no Concello de Santiago de

Compostela, A Coruna, constando de:

A. MEMORIA XUSTIFICATIVA

1. Antecedenfes.

Necesidade de modificar puntualmente as ordenanzas.
Alcance da modificacion.

Ambito da modificacion.

Tramitacion.

Xustificacion da conveniencia e oportunidade da modificacion.

Planeamento vixente.

©® N o 0~ LD

Modificacién Proposta

B. NORMATIVA RESULTANTE DA MODIFICACION PROPOSTA
B1. NORMATIVA DE INTEGRACION PAISAXISTICA

Santiago de Compostela, Maio de 2022

Fernando Arteaga Ros

Arquitecto
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B.- NORMATIVA RESULTANTE DA MODIFICACION PROPOSTA

Como resultado da modificacién proposta, os artigos 5.1 Ordenanza Cuarteirdn
1 e o 5.2 Ordenanza Cuarteiron 2 do Plan Parcial do SUP-1 que gquedardn

redactados como seguen:

5.1 ORDENANZA CUARTEIRON 1.-

1.- Ordenacién da edificacion segundo plano de ordenacion de
detalle.

2.- Edificabilidade sobre rasante:

e Residencial.: 1.638,90 m2.
e QOutros usos: 200,00 m2.

TOTAL EDIFICABILIDAD: 1.838,90 m2

3.- Ocupacion maxima:

* Ocupacién maxima sobre rasante: 371,10 m?
e Ocupacion madxima baixo rasante: 2.240,00 m?2
* Sup. Minima sobre rasante uso publico: 1.868,90 m2

4.- Alturas maximas:

Las sinaladas grdficamente, a medir en base ao criterio do PGOU
de medicion “por numero de plantas”, coas alturas libres entre
plantas reguladas para cada uso.

5.- Usos permitidos:

* Plantas tipo: vivenda e uso compatible: oficinas, sanitario,
asistencial e hostaleiro.

* Planta baixa: uso exclusivo cafeteria-restaurante.

* Planta baixo-rasante: aparcamento (2 prazas minimo
cada 100 m2? construidos computable), trasteiros-
almacenes, locais auxiliares da planta baixa, sala de
instalacions e locais de uso non permanente.
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A efectos de computo de plantas baixo-rasante estas se
medirdn exclusivamente desde a riua Romero Donallo,
segundo os criterios da documentacion grafica. O zécalo
producido na riua de nova apertura debe ter un
tratamento uniforme conxuntamente co cuarteirdon 2 que
se definird no proxecto de urbanizacion.

é.- Proxecto conxunto Cuarteirdons 1 e 2:

En caso de edificacion conxunta dos cuarteirdons 1 e 2, se
pord formular un Estudio de Detalle coa finalidade de
reordenar o volume edificable permitido polo Plan Parcial nas
dos cuarteirdns, con suxeicidn aos requisitos e limitacions
establecidas pola normativa aplicable.

Neste caso o Estudio de Detalle reordenard os volumes
edificables previstos polo Plan Parcial para o conxunto das
dos cuarteirdéns, sendo nese caso aplicables os limites de
superficie edificable e ocupacion mdxima que resulten de
sumar as permitidas no conxunto das dos cuarteirdons
ordenadas polo estudio de detalle. Para o conxunto se
manterdn os usos previstos nestas ordenanzas para o
cuarteirdén 2.

5.2 ORDENANZA CUARTEIRON 2.-

1.- Ordenacion da edificacion segundo planos de ordenacion de
detalle.

2.- Edificabilidade sobre rasante :

* Residencial. 9.386,54 m?2

Vivenda libre 5.156,64 m?
Vivenda Protexida 4.229,90 m?
e Qutros usos: 1.340,48 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD: 10.727,02 m?
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3.- Ocupacion maxima:

* Ocupacion maxima sobre rasante: 1.717,95 m2
* Ocupacion maxima baixo rasante: 1.980,00 m?2
* Sup. Minima sobre rasante uso publico: 262,05 m?

4.- Alturas maximas: as sinaladas graficamente, a medir en base ao
criterio do PGOU de medicidn “por numero de plantas”, coas alturas
libres entre plantas reguladas para cada uso. Estas se axustardn no
posible d&s alturas da edificacion existente na Avda. de Romero
Donallo, manténdose no conxunto do cuarteiron a homoxeneidade
das alturas das diferentes plantas para a totalidade desta.

5.- Voladizos: se permiten voladizos cerrados de lonxitude mdaxima
de I m. mdaximo e con unha superficie ocupada maxima do 30% da
superficie da fachada, sen incluir a planta baixa.

6.- Cubertas: se plantexan dos soluciones, a primeira como cuberta
inclinada reproducindo o perfil da edificacion existente (incluso a
planta existente a maiores na fachada posterior).

En caso de edificacion e proxecto conxunto de toda o cuarteirdn,
se permite a solucién desta planta como planta dtico cun
retranqueo minimo de 2,5 m. da fachada principal.

7.- Condiciéns de proxecto: independentemente da sua
adxudicacion en diferentes parcelas se considera como obxectivo
desexable o tratamento conxunto das fachadas, incluindo neste
caso de ser posible a renovacion da fachada principal da
edificacion existente. Se vincula este obxectivo & solucion dos
accesos d planta de soto da edificacion existente. Asi mesmo,
terase en conta que neste cuarteirdn os sotos destinados a garaxe
seran comuns, polo que se constitien as correspondentes
servidumes de acceso desde o exterior e circulacion interior do
mesmo.
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8.- Obxectivos de deseno urbano.- Observacions:

Se pretende a creacion dunha peza urbana, uniforme e de
fratamento singular en contraste coa parcelacion e edificacion
fragmentada dos cuarteirons do Ensanche.

9.- Usos permitidos :

* Plantas tipo: vivenda e uso compatible: oficinas, sanitario,
asistencial e hostaleiro.

* Planta baixa: comercial, almacenes, oficinas, industrial en
categoria primeira, hostaleiro, sanitario, asistencial,
docente, relixioso, socio-cultural, deportivo, recreativo,
servicios urbanos e administracions publicas.

* Planta baixo-rasante: aparcamento (2 prazas minimo
cada 100 m2? construidos computable), trasteiros-
almacenes, locais auxiliares da planta baixa, sala de
instalacions e locais de uso non permanente.

A efecto de codmputo de plantas baixo rasante, estas se
medirdn exclusivamente desde a riua Romero Donallo,
segundo os criterios da docOumentacion grdfica. O
zocalo producido na ria de nova apertura debe ter un
fratamento uniforme conxuntamente co cuarteirdn 1 que
se definird no proxecto de urbanizacion.

1.6.- Proxecto conxunto Cuarteirons 1 e 2:

En caso de edificacidon conxunta dos cuarteiréns 1 e 2, se
pord formular un Estudio de Detalle coa finalidade de
reordenar o volume edificable permitido polo Plan Parcial nas
dos cuarteirdns, con suxeicidn aos requisitos e limitaciéns
establecidas pola normativa aplicable.

Neste caso o Estudio de Detalle reordenard os volumes
edificables previstos polo Plan Parcial para o conxunto das
dos cuarteirdns, sendo nese caso aplicables os limites de
superficie edificable e ocupacion mdxima que resulten de
sumar as permitidas no conxunto das dos cuarteirdons
ordenadas polo estudio de detalle. Para o conxunto se
manterdn os usos previstos nestas ordenanzas para o
cuarteirén 2.
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B1. NORMATIVA DE INTEGRACION PAISAXISTICA

Teranse en conta as medidas de integracion propostas no Estudo de Paisaxe
(EP) e descritas no seu apartado 3.1.
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