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ANEXO I. Acordos da Xunta de Goberno de data 1 de marzo e 9 de setembro de 2019, relativos 

á aprobación do Proxecto básico e executivo de reurbanización da rúa de Clara Campoamor  e 

o seu modificado 

ANEXO II. Acordo do Consello da Xunta de Galicia de data 5 de outubro de 2017 relativo á 

aprobación da Fase I do proxecto integrado da nova estación intermodal de Santiago de 

Compostela (estación de autobús e pasarela peonil de conexión – incluso praza Clara 

Campoamor) 

ANEXO III. Acta de reinicio de obras da reurbanización da rúa de Clara Campoamor 
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2. PLANO PARCELARIO INTEGRADO. Superposición do parcelario de orixe e actuacións 

municipais previas 

3. PLANO PARCELARIO INTEGRADO. Superposición sobre base cartográfica e catastral actual 

4. PLANO PARCELARIO INTEGRADO. Superposición sobre ortofoto e catastral actual 

5. PLANO DE EXPROPIACIÓN. Delimitación do ámbito de expropiación e parcelas afectadas 

sobre cartografía 

6. PLANO DE EXPROPIACIÓN. Delimitación do ámbito de expropiación e parcelas afectadas 

sobre ortofoto 
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1. OBXECTO E XUSTIFICACIÓN DA EXPROPIACIÓN 

O proxecto de expropiación ten por obxecto adquirir os bens e dereitos necesarios para 

executar o Proxecto de reurbanización da rúa de Clara Campoamor, que define o acceso sur á 

nova estación intermodal de Santiago.  

O citado proxecto de obras, aprobado pola Xunta de Goberno con data 1.03.2019 e o seu 

modificado aprobado con data  9.09.2019, levan implícita a declaración de utilidade pública e a 

necesidade de ocupación, para os efectos de expropiación forzosa, de todos os bens e dereitos 

que resulte necesario ocupar para executar as obras proxectadas, de conformidade co 

disposto nos artigos 94 do Real decreto lexislativo 781/1986 (TRRL), 10 da Lei de expropiación 

forzosa (LEF) e 11 do seu Regulamento (REF). 

O solo afectado atópase incluído polo vixente Plan xeral de ordenación municipal (PXOM) no 

ámbito do nomeado Plan especial PE-10R, como se explica no apartado 4 deste documento,  

coa cualificación de sistema xeral (artigo 93 da normativa do PXOM). 

No ámbito do citado Plan especial aprobouse, por Decreto do Consello da Xunta de Galicia de 

data 5.10.2017, e ao abeiro do previsto na Lei 3/2016 de medidas en materia de proxectos 

públicos de urxencia ou de excepcional interese, o Proxecto integrado da nova estación 

intermodal de Santiago de Compostela, promovido pola Dirección Xeral de Mobilidade da 

Consellería de Infraestruturas e Vivenda. O Concello de Santiago asumiu a encomenda de 

poñer a disposición da Xunta os terreos necesarios para executar a primeira fase do proxecto, 

para o que aprobou o correspondente proxecto de expropiación (EXP/16/2017). 

Boa parte dos terreos situados ao sur da futura estación de autobuses, e ao oeste da actual rúa 

de Clara Campoamor, necesarios para a axeitada integración urbana da futura estación   

intermodal constan en Catastro como viario público existente (zona marcada na imaxe cun 

círculo azul), polo que o Proxecto integrado da nova estación intermodal, non contemplaba a 

necesidade da súa obtención. 
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Porén, aínda que no Catastro non constase a existencia de parcelas privadas nesta  zona,  a 

investigación parcelaria levada a cabo para elaborar o Proxecto de expropiación da Estación 

intermodal, puxo de manifesto a existencia de porcións residuais, de pequena extensión, das 

que non constaba a súa efectiva adquisición pola administración municipal. No apartado 

seguinte faise un pequeno resumo desta investigación. 

Unha parte destes terreos, incluídos  no ámbito delimitado para a execución da FASE I do 

Proxecto da estación intermodal incorporáronse ao expediente de expropiación elaborado 

polo Concello para a execución desta fase (EXP/16/2017) e foron xa ocupados polo 

procedemento de urxencia con data 18.07.2018. 

Queda pendente de regularizar a obtención doutra  pequena  porción residual situada ao sur 

do ámbito da expropiación anterior, que resulta necesaria para executar o proxecto municipal 

de Reurbanización da rúa de Clara Campoamor, cuxo obxecto é transformar a antiga variante 

da estrada nacional nunha vía de carácter urbano, capaz de dotar dun axeitado acceso polo sur 

á nova estación intermodal.  

A dita porción de solo -contigua á actual rúa de Clara Campoamor e sita na súa beira oeste- de 

pequena extensión e pendente de obtención, é o obxecto da presente expropiación 

complementaria. 

 

2. DELIMITACIÓN DO ÁMBITO TERRITORIAL OBXECTO DE EXPROPIACIÓN 

O ámbito obxecto desta expropiación é o que se reflicte nos planos número 5 e 6. Ten unha 

superficie total de 156,67 m2, distribuída en catro parcelas, que son os restos dos predios 

matrices afectados por anteriores procedementos de expropiación e de reparcelación 

tramitados polo Concello de Santiago. 

Para a súa delimitación e a correcta asignación de superficies e titularidades foi preciso 

analizar as distintas actuacións municipais que, con carácter previo ao presente documento, se 

levaron a cabo na zona en distintos momentos, e reconstruír o parcelario orixinal, xa que non é 

posible hoxe, sobre o terreo, identificar ou delimitar os restos de fincas dos que estamos a 

falar. 

 2.1. Actuacións municipais previas 

• A unidade de actuación UA-14-15-17-18-19 do PERI-7 de Ponte Pedriña 

 

A execución desta unidade de actuación do PERI-7, que se levou a cabo en desenvolvemento 

do PXOU anterior, supuxo a urbanización do borde oeste do barrio de Ponte Pedriña-Estación,  

e configurou a zona de contacto entre a cidade consolidada e a zona natural das Brañas do Sar,  

preservada da urbanización ata a actualidade. 
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O proxecto de delimitación da citada unidade de actuación contén un plano parcelario que 

representa a situación de orixe das parcelas antes da súa urbanización. 

 

Ese plano parcelario, que definía parcelas completas, amosa unha imaxe bastante fiable de 

cómo era a base parcelaria do ámbito afectado antes do desenvolvemento da propia unidade 

de actuación e da creación do vial Sar-Ponte Pedriña,  hoxe rúa de Clara Campoamor.  

O plano base parcelario da unidade de actuación da que estamos a falar móstrase nas imaxes 

seguintes. Nelas pode apreciarse superposto o trazado do  futuro vial  

 

A liña de delimitación recollida neste plano define o linde do solo urbano do antigo PERI-7, que 

se corresponde co ámbito do Estudo de detalle do polígono 14-15-17-18-19, aprobado con 

data 28.11.2002, e o  proxecto de reparcelación correspondente a este ámbito. 
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• O proxecto de expropiación do vial Sar-Ponte Pedriña e expedientes complementarios 

O Ministerio de Fomento aprobou o trazado da nova variante entre a Avenida de Lugo (N-550) 

e Ponte Pedriña (N-525) no ámbito do PE-11, no núcleo de Santiago de Compostela, coñecida 

como  vial Sar-Ponte Pedriña (na actualidade rúa de Clara Campoamor), asumindo o Concello o 

compromiso da obter os terreos necesarios para a súa execución e posterior ampliación. A 

obtención dos terreos necesarios levouse a cabo en distintas fases, entre os anos 2002 e 2005,  

para o que se tramitaron distintos proxectos e expedientes urbanísticos. Os planos parcelarios 

utilizados para a elaboración do proxecto de expropiación permiten reconstruír a situación 

parcelaria de orixe, antes da execución da variante. 

O plano base utilizado para a expropiación da variante Sar-Ponte Pedriña, que recolle tamén os 

terreos necesarios para a ampliación da súa sección transversal polo sur é o que se recolle na 

seguinte imaxe, extraído do proxecto de expropiación da ampliación da variante: 

 

A superposición e análise dos planos parcelarios correspondentes á reparcelación do polígono 

14-15-17-18-19 do PERI-7 -aprobada definitivamente o 16.12.2002- e as expropiacións 

tramitadas polo Concello de Santiago entre o anos 2002 e 2005 para executar a variante Sar-

Ponte Pedriña puxo de manifesto a existencia de certos desaxustes entre a configuración 

parcelaria que se incorporou ao Catastro é a que resulta das actuacións realizadas.  
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Así, compróbase a existencia de restos de pequena extensión  das  fincas matrices, resultantes 

das segregacións efectuadas no marco dos citados expedientes urbanísticos, das que non 

consta a súa efectiva adquisición pola administración municipal, a pesares de que no Catastro 

figuran como xa incorporadas ao sistema viario público. Do mesmo xeito, compróbase a 

existencia de pequenas porcións das parcelas catastrais situadas ao leste da actual rúa de Clara 

Campoamor que si foron obtidas nas expropiacións realizadas, e que, polo tanto, xa son de 

titularidade municipal. Cómpre polo tanto regularizar esta situación no Catastro.  

 

• O Proxecto de expropiación da estación intermodal, FASE 1 ( EXP/16/2017) 

 

Como resultado desta investigación parcelaria, o proxecto de expropiación municipal para a 

execución da primeira fase do Proxecto integrado da estación intermodal -aprobado polo 

Pleno Municipal o 15.02.2018 e modificado por un acordo posterior de 10.04.2019-  xa incluíu 

parte dos terreos situados ao oeste da rúa de Clara Campoamor que figuraban no Catastro 

como viario existente. Estes terreos, respecto dos que non constaba a súa efectiva obtención 

polo Concello, incluíronse no citado proxecto de expropiación como parcelas de titularidade 

privada, a adquirir polo Concello, cos números 9, 11, 12, 13, 14 e 15  do citado expediente. 

 

2.2. Plano parcelario integrado e o plano de expropiación 

A partir do conxunto de información analizada e da adaptación gráfica a unha base 

cartográfica común, reconstrúese o plano parcelario de orixe, no que se pode apreciar no seu 

conxunto a base parcelaria preexistente e como resultou afectada polas distintas 

expropiacións  levadas a cabo nesta zona. No plano 2 do proxecto móstrase dita información.  

Unha vez definida con precisión esta base parcelaria, pode determinarse as parcelas ou 

porcións de parcelas que foron obténdose nos distintos expedientes urbanísticos, e polo tanto, 

aquelas porcións das que non consta a súa efectiva adquisición. Estas porcións son as que se 

recollen nos planos 5 e 6 do proxecto, que  definen o ámbito da expropiación. 

Debe terse en conta que as bases parcelarias utilizadas nos distintos expedientes foron 

diferentes, e en distintas épocas, polo que foi necesario efectuar un laborioso traballo de 

axuste para obter un plano parcelario integrado. É posible, polo tanto, que nalgún caso exista 

unha pequena diferenza entre as superficies computadas en cada expediente e as que resultan 

da medición real sobre plano,  que non son, en ningún caso, significativas.  

  

2.3. Relación de parcelas afectadas e dos seus titulares 

As parcelas pendentes de obtención, de acordo coa investigación realizada,  son as que se 

relacionan a continuación.  
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Para facilitar a súa identificación, numéranse de xeito correlativo ás que foron incluídas na 

expropiación para a execución da primeira fase da estación intermodal (EXP/16/2017), e  

indícase a súa correlación coa numeración das fincas das que proceden, de acordo coa 

numeración que figura nos anteriores expedientes (Proxecto de reparcelación da UA-14-15-17-

18-19 do PERI-7,  e Expropiacións para a execución da variante de Sar-Ponte Pedriña) 

 

Nº 
PARCELA 

Correlación na Expropiación 
do vial Sar-Ponte Pedriña 

Correlación no Proxecto de 
reparcelación da UA 14-15-17-18-19 

TITULARES 

16 7 1-185 JOSE MARIÑO CODESIDO E JOAQUINA RIVEIRO VICENTE 

17 8 1-184 RICARDO E CARMEN HORTAS IGLESIAS 

18 9 1-183 JOSÉ MARIÑO CODESIDO E JOAQUINA RIVEIRO VICENTE 

19 10 1-182 
ANTONIO, JOSEFINA e MANUEL QUINTÁNS BARROSO 
MARIA MERCEDES e MARÍA LUISA QUINTÁNS RIEIRO 

 

 

De acordo co plano parcelario reconstruído, ao sur deste ámbito existiría outra pequena 

porción, que foi adquirida polo Concello, co carácter de sistema xeral (PU-8), no 

desenvolvemento do SUP-7 (Ponte Pedriña), executado a través do sistema de expropiación. 

 Examinado o expediente de expropiación do SUP-7, comprobouse que a parcela de referencia 

resultou adquirida por expropiación na súa totalidade (parcela 1 do plano parcelario do 

proxecto de expropiación), formando parte das parcelas dotacionais de titularidade municipal, 

razón pola que non procede a súa inclusión no presente documento. 

 

3. DESCRICIÓN DAS PARCELAS AFECTADAS POLA EXPROPIACIÓN 

De seguido descríbense as parcelas afectadas pola presente expropiación, que se identifican co 

número sinalado en planos, indicando entre parénteses a referencia ao número de parcela da 

Expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña, da que son restos. 
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PARCELA 16  (7) 
SUPERFICIE OBXECTO DE EXPROPIACIÓN:  

32,58 m2
 

LINDES:  

Norte :Parcela 15 Proxecto EXP/16/2017 (Hdos de Santiago Mariño Fraga) 

Sur: Parcela 16 deste proxecto 

Leste: Rúa de Clara Campoamor 

Oeste: Parcela resultante número 9, cedida ao Concello de Santiago na 

Reparcelación da UA 14-15-17-18-19 do PERI-7 

TITULARES:                                               JOSE MARIÑO CODESIDO E JOAQUINA RIVEIRO VICENTE 

 

DESCRIPCIÓN: É o resto de predio que quedou  logo da segregación das seguintes porcións sobre a finca matriz: 

a) Porción de 93,14 m2, achegada á Reparcelación do polígono 14-15-17-18-19 do PERI-7 (parcela 1-185), segundo 

consta no proxecto aprobado definitivamente pola Comisión de Goberno o 16.12.2002 

b) Porción de 78 m2, afectada pola Expropiación da variante Sar-Ponte Pedriña 1ª fase (parcela 7), segundo consta 

na acta de ocupación formalizada o dia 3.02.2003  

c) Porción de 21 m2, afectada polo expediente complementario da expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña 

(parcela 7 Co), segundo consta na acta de ocupación formalizada o dia 21.07.2005 

Porén, no Rexistro da Propiedade nº 1 figura inscrita como finca rexistral 5439, coa superficie de 412,86 m2, ao non ter 

accedido aínda ao Rexistro as segregacións das porcións b) e c)  

Superficie afectada pola presente expropiación e descrición do resto de predio matriz 

A superficie afectada pola presente expropiación é de 32,58 m2,  quedando polo tanto un resto de predio matriz, ao leste 

da rúa de Clara Campoamor, de 239,83 m2, segundo medición realizada sobre o parcelario catastral. 

Ao non ter accedido ao Rexistro da Propiedade as segregacións resultantes dos expedientes de expropiación da Variante 

Sar-Ponte Pedriña (parcelas 7 e 7Co), procédese a describir o resto de finca matriz non afectado pola presente expropiación 

como deseguido se indica: 

Resto de finca matriz, cunha superficie de 338,8 m2, integrada por dúas subparcelas: 

1) Porcións incluídas nos proxectos de expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña (1ª fase e complementario), 

cunhas superficies de 78 e 21 m2, respectivamente (parcelas 7 e 7Co), que constan xa ocupadas pola citada 

variante (actual rúa de Clara Campoamor). 

2) Resto de predio non afectado polas citadas expropiacións, situado ao leste da rúa de Clara Campoamor, cunha 

superficie de 239,83 m2. No Catastro figura coa referencia 15079A020001860000GD . 
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PARCELA 17  (8) 
SUPERFICIE OBXECTO DE EXPROPIACIÓN: 

30,71 m2
 

LINDES:  

Norte : Parcela 16 (de José Mariño Codesido) 

Sur: Parcela 18 (de José Mariño Codesido) 

Leste: Rúa de Clara Campoamor 

Oeste: Parcela resultante número 9, cedida ao Concello de Santiago na 

Reparcelación da UA 14-15-17-18-19 do PERI-7 

TITULARES:                                                                                               RICARDO E CARMEN HORTAS IGLESIAS 

 

DESCRIPCIÓN: É o resto de predio que quedou logo da segregación das seguintes porcións sobre a finca matriz: 

a) Porción de 80,25 m2, achegada á Reparcelación do polígono 14-15-17-18-19 do PERI-7 (parcela 1-184), segundo 

consta no proxecto aprobado definitivamente o 16.12.2002. 

b) Porción de 89 m2, afectada pola Expropiación da variante Sar-Ponte Pedriña 1ª fase (parcela 8), segundo consta 

na acta de ocupación formalizada o día 18.12.2002 

c) Porción de 23 m2, afectada polo expediente complementario da expropiación da Variante Sar Ponte Pedriña 

(parcela 8 Co), segundo consta na acta de ocupación formalizada o día 12.07.2005 

 

A finca matriz, nomeada labradío Loureiros, cunha superficie de 458 m2, fora adxudicada aos herdeiros de don RICARDO 

HORTAS ESTEVEZ e dona CARMEN IGLESIAS VITES en escritura de adxudicación autorizada polo notario Reigada Montoto no 

ano 2000, número 3.676 do seu protocolo. 

A resultas da segregación da porción achegada á reparcelación (1-184), que foi vendida a Metrovacesa de Viviendas en 

escritura outorgada polos Sres. HORTAS IGLESIAS perante o notario Gutiérrez Aller con data 3.04.2001, número 641 do seu 

protocolo, o resto de predio matriz quedou coa superficie de 377,75 m2. 

Superficie afectada pola presente expropiación e descrición do resto de predio matriz 

Da superficie restante, non afectada polas citadas expropiacións e reparcelación, resultan incluídos no presente proxecto 

de expropiación 30,71 m2, quedando por tanto un resto de predio matriz, ao leste da rúa de Clara Campo Amor de 197,09 

m2, segundo medición realizada sobre o parcelario catastral. 

Ao non constar inscrito o predio matriz no Rexistro da Propiedade, nin ter accedido ao Rexistro da Propiedade as 

adquisicións realizadas polo Concello a medio dos precitados expedientes de expropiación (parcelas 8 e 8Co), procédese a 

describir o resto de finca matriz non afectado pola presente expropiación como deseguido se indica: 

Resto de finca matriz, cunha superficie de 309,1 m2, integrada por dúas subparcelas: 

1) Porcións adquiridas polo Concello de Santiago nos proxectos de expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña (1ª 

fase e complementario), cunhas superficies de 89 e 23 m2, respectivamente (parcelas 8 e 8Co) 

2) Resto de predio non afectado polas citadas expropiacións, cunha superficie de 197,09 m2, sito ao leste da rúa de 

Clara Campoamor, que se corresponde coa parcela catastral 15079A020001850000GR. 
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PARCELA 18  (9) 
SUPERFICIE OBXECTO DE EXPROPIACIÓN: 

 

32,20 m2
 

LINDES:  

Norte : Parcela 17 (de Ricardo e Carmen Hortas Iglesias) 

Sur: Parcela 19 (dos Quintáns Barroso e Quintáns Rieiro)  

Leste: Rúa de Clara Campoamor 

Oeste: Parcela resultante número 9, cedida ao Concello de Santiago na 

Reparcelación da UA 14-15-17-18-19 do PERI-7 

TITULARES:                                               JOSE MARIÑO CODESIDO E JOAQUINA RIVEIRO VICENTE 

 

DESCRIPCIÓN: É o resto de predio que quedou logo da segregación das seguintes porcións sobre a finca matriz: 

a) Porción de 104,79 m2, achegada á Reparcelación do polígono 14-15-17-18-19 do PERI-7 (parcela 1-183), segundo 

consta no proxecto aprobado definitivamente o 16.12.2002. 

b) Porción de 98 m2, afectada pola Expropiación da variante Sar-Ponte Pedriña 1ª fase (parcela 9), segundo consta 

na acta de ocupación formalizada o día 3.02.2003 

c) Porción de 21 m2, afectada polo expediente complementario da expropiación da Variante Sar Ponte Pedriña 

(parcela 9 Co), segundo consta na acta de ocupación formalizada o día 21.07.2005. 

 

Porén, no Rexistro da Propiedade nº 1 figura inscrita como finca rexistral 5401, coa superficie de 379,21. m2, ao non ter 

accedido aínda ao Rexistro as segregacións das porcións b) e c)  

Superficie afectada pola presente expropiación e descrición do resto de predio matriz 

A superficie afectada pola presente expropiación é de 32,20 m2, quedando por tanto un resto de predio matriz, ao leste da 

rúa de Clara Campoamor, de 255,56 m2, segundo medición realizada sobre o parcelario catastral. 

Ao non ter accedido ao Rexistro da Propiedade as segregacións das porcións a) e b) (parcelas 9 e 9Co da Expropiación 

Variante Sar-Pontepdriña), procédese a describir o resto de finca matriz non afectado pola presente expropiación como 

deseguido se indica: 

Resto de finca matriz, cunha superficie de 374,6 m2, integrada por dúas subparcelas: 

1) Porcións ocupadas nos proxectos de expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña (1ª fase e complementario), 
cunhas superficies de 98 e 21 m2, respectivamente (parcelas 9 e 9Co), que constan xa ocupadas pola citada 
variante (rúa de Clara Campoamor). 

2) Resto de predio non afectado polas citadas expropiacións, cunha superficie de 255,56 m2, sito ao leste da rúa de 
Clara Campoamor, que se corresponde coa parcela catastral 15079A020001840000GK. 
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PARCELA 19  (10) 
SUPERFICIE OBXECTO DE EXPROPIACIÓN: 

 

61,18 m2
 

LINDES:  

Norte : Parcela 18 (de José Mariño Codesido) 

Sur:  Espazo público municipal 

Leste: Rúa de Clara Campoamor 

Oeste: Parcela resultante número 9, cedida ao Concello de Santiago na 

Reparcelación da UA 14-15-17-18-19 do PERI-7 

TITULARES:                                                            ANTONIO, JOSEFA e MANUEL QUINTÁNS BARROSO  

                                                   MARIA MERCEDES e MARIA LUISA QUINTÁNS RIEIRO 

 

DESCRIPCIÓN: É o resto de predio que quedou logo da segregación das seguintes porcións sobre a finca matriz: 

a) Porción de 217,28 m2, achegada á Reparcelación do polígono 14-15-17-18-19 do PERI-7 (parcela 1-182), segundo 

consta no proxecto aprobado definitivamente o 16.12.2002. 

b) Porción de 286 m2, afectada pola Expropiación da variante Sar-Ponte Pedriña 1ª fase (parcela 10), segundo 

consta na acta de ocupación formalizada o día 18.12.2002. 

c) Porción de 78 m2, afectada polo Expediente complementario da expropiación da Variante Sar Ponte Pedriña 

(parcela 10 Co), segundo consta na acta de ocupación formalizada o día 22.07.2005. 

 

A finca matriz, nomeada Loureiros de Arriba, cunha superficie de 1.079 m2, consta adxudicada aos titulares citados, por 

iguais e quintas partes indivisas, na escritura de protocolización das operacións particionais da herdanza de dona 

MERCEDES QUINTÁNS ALDREY, autorizada polo notario Reigada Montoto no ano 1999, número 1.506 do seu protocolo: 

- ANTONIO QUINTÁNS BARROSO (cupo nº 2). 

- JOSEFINA QUINTÁNS BARROSO (cupo nº 3) 

- MANUEL QUINTÁNS BARROSO (cupo nº 4) 

- MARIA MERCEDES QUINTÁNS RIEIRO (cupo nº 5) 

- MARÍA LUISA QUINTÁNS RIEIRO (cupo nº 6) 

 

Superficie afectada pola presente expropiación e descrición do resto de predio matriz 

Da superficie restante, non afectada polas citadas expropiacións e reparcelación resultan incluídos no presente proxecto de 

expropiación 61,18 m2, quedando por tanto un resto de predio matriz de 623,52 m2, segundo medición realizada sobre o 

parcelario catastral. 

Ao non constar inscrito o predio matriz no Rexistro da Propiedade, nin ter accedido ao Rexistro da Propiedade as 

segregacións das porcións a) e b) (parcelas 10 e 10Co da expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña), procédese a describir 

o resto de finca matriz non afectado pola presente expropiación como deseguido se indica: 

Resto de finca matriz, cunha superficie de 1.039 m2, integrada por dúas subparcelas: 

1) Porcións adquiridas polo Concello de Santiago nos proxectos de expropiación da Variante Sar-Ponte Pedriña (1ª 
fase e complementario), cunhas superficies de 286 e 78 m2, respectivamente (parcelas 10 e 10Co) 

2) Resto de predio non afectado polas citadas expropiacións, cunha superficie de 623,52 m2, sito ao leste da rúa de 

Clara Campoamor, que se corresponde coa parcela catastral 15079A020007630000GX.  
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4. CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA DOS TERREOS: O PLAN ESPECIAL PE-10R  

A ordenación urbanística da zona que nos ocupa está recollida na folla J28 do tomo III do 

PXOM vixente, que se mostra a continuación. 

 

Na imaxe seguinte móstranse  máis en detalle as liñas de delimitación dos distintos ámbitos, 

tal e como están recollidas no PXOM vixente. 
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Como se pode observar, no ámbito obxecto de estudo, grafítanse varias liñas diferentes para 

evitar a superposición da información, pero na realidade as ditas liñas representan unha única 

delimitación. Dada a pouca precisión que achega esta grafía, cómpre indicar os criterios 

seguidos para establecer sobre o plano de traballo a delimitación dos distintos ámbitos de 

planeamento, e do propio ámbito das expropiacións. 

Delimitación precisa do  linde oeste da zona a expropiar: 

É a zona que se corresponde co solo urbano, cualificado hoxe polo PXOM vixente como 

ordenanza 3A. Para a súa delimitación o PXOM remítenos ao ED UA 14 a 19 AD 28-11-02.  

É dicir, o límite do solo urbano nesta zona é o que resulta da delimitación do Estudo de detalle 

no ámbito da unidade de actuación 14-15-17-18-19, aprobada definitivamente con data 28 de 

novembro de 2002. 

O citado estudo de detalle, realizado no seu día en desenvolvemento do PERI-7 de Ponte 

Pedriña, previsto no anterior Plan xeral e o seu correspondente proxecto de reparcelación, 

son, polo tanto, os que definen o linde oeste dos terreos. 

 

 

Delimitación precisa do linde leste da zona a expropiar: 

Para a definición do linde leste, o PXOM grafita o espazo correspondente a variante Sar-Ponte 

Pedriña (cualificada como ordenanza 18, de solo rústico de protección de infraestruturas) e a 

continuación, o ámbito do PE-3R, das Brañas do Sar. 
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Delimitación precisa do  linde sur da zona a expropiar: 

A zona sur linda co sistema xeral do PU-8, adscrito ao desenvolvemento do Plan parcial do 

SUP-7, aprobado definitivamente  con data 30 de xuño de 2003.  

Todos os ámbitos de planeamento mencionados foron xa desenvolvidos polo que contan con 

proxectos de  delimitación realizados sobre unha base cartográfica de escala máis precisa que 

a propia do Plan xeral.  

A delimitación precisa dos distintos ámbitos de planeamento é, polo tanto, a que resulta de 

traspoñer sobre unha base cartográfica común e actualizada, os lindes dos distintos ámbitos 

de planeamento xa desenvolvidos, de acordo coas súas delimitacións aprobadas. 

Os terreos situados entre estes limites, están incluídos, de acordo co PXOM vixente, dentro do 

ámbito do PE-10R, aínda sen desenvolver. 

O resultado desta transposición é a que se recolle no plano seguinte, que define, coa precisión 

axeitada os lindes da zona obxecto de expropiación en relación cos ámbitos de planeamento. 
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5. VALORACIÓN   

5.1. Marco legal, metodoloxía e criterios de valoración 

O Real decreto lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da 
Lei de solo e rehabilitación urbana (TRLSRU)  indica, no seu artigo 34, que serán de aplicación 
os preceptos contidos nesta lei para a fixación do prezo xusto na expropiación, calquera que 
sexa a súa finalidade ou a lexislación que a motive. 

A valoración efectúase, polo tanto, no marco legal establecido polo TRLSRU e o seu 

Regulamento de valoracións (RV) aprobado por Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro. 

O artigo 35.2 do TRLSRU indica que o solo se taxará atendendo a súa situación, con 

independencia da causa da valoración ou do instrumento legal que a motive. Este criterio será 

tamén de aplicación aos solos destinados a infraestruturas e servizos públicos de interese xeral 

supramunicipal, tanto si estiveran previstos pola ordenación territorial e urbanística como si 

foran de nova creación, cuxa valoración determinarase segundo da situación básica dos 

terreos en que se sitúan ou polos que discorren, de conformidade co disposto na lei. 

As situacións básicas nas que poden estar os terreos defínense no artigo 21 da propia Lei : 

Artigo 21. Situacións básicas do solo 

1. Todo o solo se encontra, para os efectos desta lei, nunha das situacións básicas de 

solo rural ou de solo urbanizado.  

2. Está na situación de solo rural: 

a) En todo caso, o solo preservado pola ordenación territorial e urbanística da súa 

transformación mediante a urbanización, que deberá incluír, como mínimo, os 

terreos excluídos da dita transformación pola lexislación de protección ou 

policía do dominio público, da natureza ou do patrimonio cultural, os que 

deban quedar suxeitos a tal protección conforme a ordenación territorial e 

urbanística polos valores neles concorrentes, mesmo os ecolóxicos, agrícolas, 

gandeiros, forestais e paisaxísticos, así como aqueles con riscos naturais ou 

tecnolóxicos, incluídos os de inundación ou doutros accidentes graves, e cantos 

outros prevexa a lexislación de ordenación territorial ou urbanística.  

b) O solo para o cal os instrumentos de ordenación territorial e urbanística 

prevexan ou permitan o seu paso á situación de solo urbanizado, até que 

remate a correspondente actuación de urbanización, e calquera outro que non 

reúna os requisitos a que se refire o número seguinte.  

3. Encóntrase na situación de solo urbanizado o que, estando legalmente integrado 

nunha malla urbana conformada por unha rede de vías, dotacións e parcelas 

propia do núcleo ou asentamento de poboación de que forme parte, cumpra 

algunha das seguintes condicións: 

a) Ter sido urbanizado en execución do correspondente instrumento de 

ordenación. 
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b) Ter instaladas e operativas, conforme o establecido na lexislación urbanística 

aplicable, as infraestruturas e os servizos necesarios, mediante a súa conexión 

en rede, para satisfacer a demanda dos usos e edificacións existentes ou 

previstos pola ordenación urbanística ou poder chegar a contar con eles sen 

outras obras que as de conexión coas instalacións preexistentes. O feito de que 

o solo sexa estremeiro con estradas de circunvalación ou con vías de 

comunicación interurbanas non comportará, por si mesmo, a súa 

consideración como solo urbanizado.  

c) Estar ocupado pola edificación, na porcentaxe dos espazos aptos para ela que 

determine a lexislación de ordenación territorial ou urbanística, segundo a 

ordenación proposta polo instrumento de planificación correspondente.  

4. Tamén se encontra na situación de solo urbanizado o incluído nos núcleos rurais 

tradicionais legalmente asentados no medio rural, sempre que a lexislación de 

ordenación territorial e urbanística lles atribúa a condición de solo urbano ou 

asimilada e cando, de conformidade con ela, conten coas dotacións, 

infraestruturas e servizos requiridos para o efecto. 

 

 

5.2. A situación básica dos terreos  

Para a valoración dos terreos, de acordo co marco legal vixente debe prescindirse, polo tanto, 

da súa clasificación ou cualificación urbanística e atender a súa situación básica no momento 

da actuación. 

Na imaxe seguinte móstrase o ámbito no que se sitúan os terreos obxecto de valoración e a 

liña que representaría o límite do Proxecto de reparcelación da UA 14-15-17-18-19: 
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Os terreos obxecto de expropiación, situados ao sur dos integrados no Proxecto de 

expropiación EXP/16/2017 constitúen hoxe un enclave entre o borde leste do barrio de Ponte 

Pedriña, e a rúa de Clara Campoamor.  

Son, maioritariamente, restos das parcelas longas e estreitas que resultaron fraccionadas 

precisamente pola execución da variante  Sar-Ponte Pedriña da N-525, que se superpuxo sobre 

o parcelario agrario das Brañas do Sar. 

Na secuencia de imaxes seguinte (fotos aéreas dos anos 1946, 1956, 2001 e 2006) pode verse 

a zona en estudo ao longo do tempo e a forma na que as distintas actuacións transformaron 

ou non o substrato parcelario orixinal. 

            

 

      
 

A liña de contacto entre a trama urbana da cidade e a zona protexida das Brañas de Sar 

quedou fixada na liña do Proxecto de reparcelación da UA 14-19 no borde oeste do PERI-7, de 

Ponte Pedriña. Os terreos obxecto de expropiación non foron incorporados no seu dia ao 

ámbito da citada unidade de actuación do PERI-7, polo que formaban parte do conxunto do 

solo protexido das Brañas do Sar. A posterior execución do vial Sar- Ponte Pedriña non os 

integrou na malla urbana, na medida que a dita rúa non ten carácter de vía urbana (carece de 

servizos) senón de estrada convencional, superposta, sen intención urbanizadora, sobre a 

parcelación agraria orixinal.  
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Enténdese, polo tanto, que os terreos descritos, pese a estar en contacto con terreos 

urbanizados, non poden ser considerados nesta situación básica, polo que se valorarán 

considerando que se atopan en  situación básica de solo rural. 

 

 5.3. Determinación dos valores unitarios  

 

De acordo co artigo 36 do TRLSRU os terreos en situación básica de solo rural taxaranse 

mediante a capitalización da renda anual real ou potencial -a que sexa superior- da 

explotación, segundo o seu estado no momento ao que deba referirse a valoración.  

No caso que nos ocupa non existe no momento actual unha explotación activa polo que 

haberá de calcularse a renda potencial, atendendo ao rendemento do uso, disfrute ou 

explotación de que sexan susceptibles os terreos conforme á lexislación que lles sexa de 

aplicación, utilizando os medios normais para a súa produción. 

De acordo co previsto no artigo 11.b do RV o valor dos terreos determinarase coa expresión: 

V = R/r 

Onde: 

V = Valor de capitalización, en € 

R = Renda anual constante, en € 

r = Tipo de capitalización 

No artigo 9 do RV establécese a forma de cálculo da renda da explotación, ben sexa a partir do 

análise dos ingresos e gastos da explotación (R = I-C) ou, cando non se poida determinar a 

renda de acordo coa fórmula anterior, a partir do canon de arrendamento (R = CA + DM) 

No citado artigo indícase ademais que se considerará preferente a información procedente de 

estudos e publicacións realizadas polas administracións públicas competentes na materia 

sobre rendementos, prezos e custes, así como as demais variables técnico-económicas da 

zona. 

• Determinación da renda anual (R) 

Óptase pola determinación da renda a partir do canon de arrendamento, xa que existen 

publicacións periódicas oficias que recollen este valor, a partir de datos estatísticos fiables, 

para os distintos cultivos e zonas.  

A renda potencial obteríase da seguinte expresión: 

R = CA + DM 

Onde: 

R = Renda anual  real ou potencial en €/Ha 

CA = Canon de arrendamento ou compensación anual satisfeitos ao propietario polo 

uso da terra, en €/Ha 
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DM = Valor anual dos dereitos e melloras atribuíbles ao propietario ou usuario do solo 

rural, en €/Ha 

Non se consideran  melloras atribuíbles ao propietario que deban ser tidas en conta  polo que 

a renda a considerar será o propio canon. 

O valor  CA obtense da última estatística publicada polo Ministerio de Agricultura, Alimentación 

e Medio Ambiente correspondente a Canons de arrendamentos rústicos. Tómase o valor 

correspondente a pradarío de secano,  anejo 1.E1  

 

Canon: 153 €/Ha  

• Determinación da taxa de capitalización (r) 

En aplicación do artigo 12 do RV, o tipo ou taxa de capitalización calcularase a partir do tipo 

xeral, que se denomina  (r1) 

O tipo xeral, de acordo co apartado 1 da disposición adicional 7ª do RDL 7/2015  será “o valor 

promedio dos datos anuais publicados polo Banco de España da rendibilidade das Obrigacións 

do estado a 30 anos, correspondentes aos tres anos anteriores á data a que deba entenderse 

referida a valoración” 



SERVIZOS TÉCNICOS MUNICIPAIS   

PROXECTO INTEGRADO DA NOVA ESTACIÓN INTERMODAL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA     
EXPROPIACIÓN COMPLEMENTARIA. ACCESO SUR Á ESTACIÓN INTERMODAL. RÚA DE CLARA CAMPOAMOR          SETEMBRO 2020 
 

21 de 23 

 
 

 

O promedio dos  datos anuais  correspondentes as tres anos anteriores á data de valoración 

(r1) será: 

r1= (2,68 + 2,63 + 1,31) = 2,206 

r1 = 2,206 % 

De acordo co mesmo artigo 12 do RV, por tratarse de explotación agraria ou forestal o tipo de 

capitalización a considerar será o r2, obtido de aplicar ao tipo xeral (r1) un coeficiente 

corrector, establecido na táboa do Anexo I do Regulamento, segundo o tipo de 

aproveitamento. 

De acordo con esta táboa, o coeficiente corrector aplicable ao tipo de cultivo considerado é 

0,39. 

Polo tanto, o tipo de capitalización a considerar, r2, será: 

r2 = 2,206 % x 0,39 = 0,86 % 

 

• Determinación do valor unitario (V) 

O valor unitario, en €/ha., será o que resulta da aplicación da fórmula seguinte: 

V = R/r  

Polo tanto: 

V = 153/ 0,0086  =  17.790,69   €/ha 

• Factor de corrección por localización (Fl) 
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De acordo co artigo 17 do RV, aplicase un factor de corrección por localización, Fl, que 

considerará os tres factores de localización seguintes: 

a) Por accesibilidade a núcleos de poboación u1 

b) Por accesibilidade a centros de actividade económica u2 

c) Por emprazamento en contornos de singular valor ambiental ou paisaxístico u3 

O regulamento indica as expresións matemáticas que deben empregarse para calcular cada un 

dos factores e indica que en todo caso, a efectos do cálculo do factor global de localización, 

cando algún dos tres factores non resulte de aplicación tomarase como valor a unidade. 

Dada a similitude deste ámbito co que foi obxecto da expropiación EXP/16/2017, tomaranse o 

mesmo factor de corrección por localización que o empregado neste expediente. 

O factor global Fl resultante, será, polo tanto, o seguinte: 

Fl = u1 x u2 x u3 = 1,22 x 1,6  x 1,6 = 3,12 

O valor final, corrixido será, polo tanto: 

Vf = V x Fl  

Vf = 17.790,69 €/Ha x 3,12  = 55.506,95 €/Ha = 5,55   €/m2 solo 

VU = 5,55 €/M2 

Este valor unitario aplicarase a superficie das respectivas parcelas. O valor resultante 

incrementarse nun 5% correspondente ao premio de afección. 

  

5.4. Valoración doutros bens 

 

Non consta a existencia nas parcelas obxecto de valoración doutros bens distintos do solo que 

deben ser valorados. 

 

 

 5.5. Indemnizacións 

 

Os terreos necesarios para facer as obras de reurbanización da rúa de Clara Campoamor, como 

dixemos, figuran en Catastro como viario, de titularidade municipal, motivo polo que o 

proxecto aprobado pola Xunta de Goberno non considerou a necesidade da súa obtención.  

 

No acta de replanteo previo do proxecto, de data 20 de maio de 2019, se fai constar 

expresamente que comprobada a realidade xeométrica da obra e a dispoñibilidade dos terreos 

considérase viable a execución das obras. 
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Os terreos obxecto deste proxecto de expropiación foron, polo tanto, xa ocupados polo 

Concello de Santiago de Compostela no proceso de execución material das obras de 

reurbanización da rúa de Clara Campoamor.  

A data de ocupación que se considera é a que consta na acta de reinicio de obras, de data 20 

de abril de 2020, que se achega como anexo. Na propia acta indícase que non se tiña levado a 

cabo ningunha actuación previa no ámbito, agás a acta de replanteo de data 13 de marzo, e a 

posterior paralización das obras a causa da pandemia. 

En consecuencia, é preciso engadir ao valor de taxación do solo afectado unha indemnización 

que compense os prexuízos derivados desta ocupación anticipada. 

Segundo se xustifica no correspondente informe xurídico –que remite á doutrina 

xurisprudencial existente nesta materia- avalíase esta indemnización na porcentaxe dun 25% a 

aplicar sobre o importe que resulte de engadir á taxación dos bens afectados o 5% de premio 

de afección. 

 

A arquitecta – xefa da Sección de Planeamento 

Esther Sánchez Espiñeira 

A técnica de administración xeral - xefa da Sección de Xestión Urbanística 

Pilar Rubín Paz 

(Asinado electronicamente) 
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ANEXOS 
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ANEXO I. Acordos da Xunta de Goberno de data 1 de marzo e 9 de 

setembro de 2019, relativos á aprobación do Proxecto básico e executivo 

de reurbanización da rúa de Clara Campoamor  e o seu modificado 
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ANEXO II. Acordo do Consello da Xunta de Galicia de data 5 de outubro 

de 2017 relativo á aprobación da Fase I do proxecto integrado da nova 

estación intermodal de Santiago de Compostela (estación de autobús e 

pasarela peonil de conexión – incluso praza Clara Campoamor) 
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ANEXO III. Acta de reinicio de obras da reurbanización da rúa de Clara 
Campoamor  
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CONCELLO DE SANTIAGO * Praza do Obradoiro s/n * 15705 * Santiago de Compostela * Tel. 981 542 300 * www.santiagodecompostela.org 

ACTA DE REINICIO DE OBRAS 

PROMOTOR: 

CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA 

DESCRICIÓN DAS OBRAS: 

REURBANIZACIÓN DA RÚA CLARA CAMPOAMOR 

ORZAMENTO BASE DE LICITACIÓN (21% IVE engadido): 1.563.864,94 € 

ORZAMENTO DE ADXUDICACIÓN (21% IVE engadido): 1.397.782,48 € 

BAIXA DE ADXUDICACIÓN (10,620000%): 166.082,46 € 

CONTRATISTA ACCIONA CONSTRUCCIÓN, S.A. 

 

Adjudicación Contrato Ejecución de Obras:  
Acuerdo Xunta de Goberno da Cidade de Santiago de Compostela de 17/02/2020. 
 
Contratista/s:  
ACCIONA CONSTRUCCIÓN, S.A A-81.638.108 AVDA. DE EUROPA, 18. PARQUE EMPRESARIAL LA 
MORALEJA 28108 ALCOBENDAS (MADRID) 
 
Proyectista/s:  
PROYFE S.L. (SILVIA PÉREZ GÓMEZ – INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS)  
 
Dirección facultativa (nombre y titulación): 
Director de obra: ANTONIO J. DURÁN MACIÑEIRA – INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS  
Coordinador de Seguridad y Salud: PABLO PAZOS GARCÍA (INGENIERO TÉCNICO INDUSTRIAL) 
 
COMPARECEN 

- D. DIEGO BRIEGA ARGOMANIZ interviene en nombre y representación, como Arquitecto 
Técnico Municipal de la entidad AYUNTAMIENTO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA promotora del 
edificio. 
- D. ALEJANDRO CASIELLES RUBIERA interviene en nombre y representación, como DELEGADO 
de la entidad ACCIONA CONSTRUCCIÓN, S.A constructora de las obras reseñadas. 
- D. ANTONIO J. DURÁN MACIÑEIRA., en su calidad de INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y 
PUERTOS Director de la Obra. 
- D. PABLO PAZOS GARCÍA, en su calidad de INGENIERO TÉCNICO INDUSTRIAL Coordinador de 
Seguridad y Salud en fase de ejecución de la obra. 
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MANIFIESTAN Y ACUERDAN 
 
1. Que, con fecha 20 de abril, se procederá por parte de todos los agentes comparecientes y 

que intervienen en este Acta, al REINICIO de la totalidad de la obra tras la paralización 
realizada a fecha 30/03/2020 por causa de fuerza mayor y en base a lo aprobado por el 
consejo de Ministros a fecha 29 de marzo de 2020, debido al riesgo de contagio y 
propagación del coronavirus COVID-19 por parte de los trabajadores y agentes que 
intervienen en la misma. 
 

2. Se reactiva la obra con las medidas de Seguridad, Salud e Higiene establecidas con 
antelación y en base al actual estado de alarma. 

 
3. Que la REANUDACION afecta inicialmente a la totalidad de los tajos y partidas o unidades 

de la obra. 
 

4. Que la obra se reactiva en el punto de la paralización del pasado 30 de marzo de 2020, 
acta de replanteo firmada con fecha de 13 de marzo de 2020, no habiéndose llegado a 
iniciar los trabajos en la obra debido a las circunstancias y limitaciones provocadas por la 
propagación del coronavirus COVID-19 

 
5. Que el Director de Obra y el Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecución, de 

acuerdo con sus respectivas competencias, conjuntamente han facilitado, con anterioridad 
a este acto, al promotor y constructor, las Órdenes e Instrucciones Técnicas necesarias para 
la reactivación de la obra, de los trabajos y para establecer las medidas de seguridad que 
vienen recomendadas de los distintos organismos Estatales, Autonómicos, Municipales y 
Sanitarios. 

 
6. Todas las instrucciones indicadas han sido conocidas y revisadas por los comparecientes y 

serán implantadas con anterioridad a la reanudación de las obras. 
 

7. El Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecución, dejará constancia de la 
reactivación de las obras en el Libro de Incidencias. 

 
8. Se vigilará convenientemente por parte de todos los eslabones de la obra el cumplimiento 

de las medidas preestablecidas en cuanto a la situación de contención del COVID-19. 
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9. La REANUDACIÓN se comunicará igualmente al Ayuntamiento, a los efectos de la 
suspensión del plazo establecido en la Licencia para la ejecución de las obras, según lo 
previsto en la Disposición Adicional Cuarta del Real Decreto 463/2020, de declaración del 
estado de alarma. 
 

10. En lo sucesivo se tendrán en cuenta las recomendaciones y directrices dadas por los 
Organismos Estatales, Autonómicos, Municipales y Sanitarios, las cuales se irán actualizando 
a medida que las circunstancias lo exijan. 

 
En prueba de conformidad, y previa su lectura y ratificación, firman los comparecientes, en 
SANTIAGO DE COMPOSTELA, el día 17 de abril de 2020. 

 

EN REPRESENTACIÓN DO CONCELLO: 

o Concelleiro Delegado de Centros Socioculturais, Barrios 
e Obras 

o Arquitecto Supervisor Municipal 

Asdo.: Jose Javier Fernández Martínez Asdo.: Diego Briega Argomaniz 

DIRECCIÓN FACULTATIVA: 

o Director de Obra o Coord. de Seguridade e Saúde 

Asdo.: Antonio J. Durán Maciñeira Asdo.: Pablo Pazos García 

EN REPRESENTACIÓN DO CONTRATISTA: 

o Delegado do contratista 

Asdo.: Alejandro Casielles Rubiera 
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PLANOS 
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