MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO DE SECTORIZACION
SUNP-25 EN ROXOS, documento de aprobacién inicial

SITUACION: ROXOS. SANTIAGO DE COMPOSTELA
PROMOTOR: XUNTA DE COMPENSACION DO SUNP -25 (ROXOS, SANTIAGO)

ARQUITECTOS JESUS CONDE GARCIA



JESUS CONDE GARCIA. RUA BONAVAL N° 6, PORTA BRANCA, 15.703 SANTIAGO Tel. 610557793 / 981573722
ARQUITECTO MODIFICACION PUNTUAL DO P. DE SECTORIZACION SUNP-25 jesusconde@coag.es




JESUS CONDE GARCIA. RUA BONAVAL N° 6, PORTA BRANCA, 15.703 SANTIAGO Tel. 610557793 / 981573722

ARQUITECTO MODIFICACION PUNTUAL DO P. DE SECTORIZACION SUNP-25 jesusconde@coag.es
SITUACION: ROXOS. SANTIAGO DE CQMPOSTELA
PROMOTOR: XUNTA DE COMPENSACION DO SUNP-25 (ROXOS, SANTIAGO)
ARQUITECTO: JESUS CONDE GARCIA
INDICE XERAL

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

2.- ESTRUCTURA PARCELARIA

3.- MEMORIA XUSTIFICATIVA

3.1.- Confirmacion do exceso de prazas hoteleiras.

3.2.- Necesidade de residencias da terceira idade e centros de formacién na

atencion a persoas maiores.

4.- PROPOSTA DE MODIFICACION DO PROXECTO DE SECTORIZACION

4.1.- Incorporacion de novos usos permitidos

4.2.- Estudo de detalle aprobado

4.3.- Ordenanza “H” — Uso hoteleiro e equipamento privado

44.- Modificacion de caracter xeral

45.- Relacion da identificacion catastral das parcelas afectadas pola

presente modificacion

5.- ANEXO
RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POLA PRESENTE
MODIFICACION

6.- PLANOS

P01 SUSTITUE A P01 DO PROXECTO DE SECTORIZACION APROBADO:
CLASIFICACION DO SOLO

CO01 IDENTIFICACION CATASTRAL DAS PARCELAS AFECTADAS POLA
PRESENTE MODIFICACION



JESUS CONDE GARCIA. RUA BONAVAL N° 6, PORTA BRANCA, 15.703 SANTIAGO Tel. 610557793 / 981573722
ARQUITECTO MODIFICACION PUNTUAL DO P. DE SECTORIZACION SUNP-25 jesusconde@coag.es

1.-  ANTECEDENTES

A parcela sobre a que se pretende modificar o uso, esta situadas nun ambito cualificado como
solo urbanizable delimitado de acordo co establecido no artigo 58.7 e na disposicion transitoria
terceira do PXOM aprobado en data de 03 / 10 / 2007. A ordenacion detallada de este ambito
se desenvolve no proxecto de sectorizacion SUNP-25 aprobado definitivamente o 19/05/2006, e
que o PXOM recolle. Polo tanto a proposta modifica alguns dos parametros regulados no
proxecto de sectorizacion aprobado, concretamente no artigo 15 das ordenanzas. Ademais en
data 26-11-2009, se aprobou un estudo de detalle na parcela obxecto desta modificacion.

O presente documento incorpora as modificaciéns requeridas polo concello no seu documento
PLAYSOAI, expediente PLA/80/2014 de data 17 de novembro de 2014, asi mesmo incorpora a
documentacién requerida no acordo de aprobacién inicial comunicado no documento
PLAZS069, expediente PLA/73/2014 de data 03-07-2015.

2.- ESTRUCTURA PARCELARIA

A modificacién proposta afecta as parcelas H, R1 y R2, se modifica a obrigatoriedade de
redactar un proxecto Unico para cada unha das illas.

Ademais a parcela cualificada coa ordenanza “H” hoteleira, ve modificado o seu uso, parcela
cuxa situacion se recolle no plano P01, e coa referencia catastral 2077706NH3527E0000BQ.
Se acompafia consulta catastral coa descricidon da finca, e asi mesmo se inclie nota simple do
rexistro da propiedade de n°2 de Santiago de Compostela, no que se acredita a propiedade da
parcela co seguinte reparto:

Urban Alkira S.L. (NIF B70275227) un 89,99 % do pleno dominio
Xunta de Compensacion do SUNP-25 (NIF VV70100276) un 10,01 % do pleno dominio

O promotor desta iniciativa € a Xunta de Compensacién do SUNP-25, (da que tamén forma
parte “Urban Portfolio Inmobiliario S.L.”
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE Z2ANTIAGO N° 2

FECHA DE EMISION: OCHC DE ARRIL DEL AHO DOS MIL ORCE

Para informacitén de consumidores se hace constar que la maniteslacion de loa
libros por esbta Nola Simple Informativa se hace con log electos que sxXpresa el
art. 332 del Raglamento Hipolevaric, v oue sélo la Certificacion acredita, en
perijuicio de tereesu, la liberitad o gravamen de los bienes inmuebles, seqgin
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria,

LBUFTR :160230007315%2
FINCA: FINCA DE SANTIACO sccoidn 02 N": 46917

Sss=Eemss========zzazer== DESCRIPCTON DE LA FINCA ssomm=ao

PARCELA H.1.- Solar edificable en la parrogquis de Santa Maria de viilestro,
Ayunbamiento de  Santiage de  Compostela, del  denaminado SUNF-25-Roxos, de
superficie de tres mil Lrescientos achents ¥ nuaeve metros  con  selents
decinetros cuadrados -3.389,90 m2-. Linda: Nerte, viario peatonal que la sevars
de plazas de aparcamlento en calle ndmero % o Ria da Barrosa; Sur, viario
peatonal, wscoa verde destinada a drea de jusgos ¥ rda Real de Roxos; Rste,
viario peatonal qus la separa de la calle cdmero 1 o raa do Mobat; vy Destc,
zona,  fuera de ambilo. US0: Hobtelero, APROVECHAMIENTO: Le corresponds uns
edificabilidad de 4.0%5,00 m2 ¥ o un aprovechamiento de 4,055,00 u.a. NUMERG
MAXIMO DE VIVIENDAS: 0.

Naturalesa RUSTICA: Parcela

Ioealizacidn: OTROS SUNP-35 DE ROXOS - SGNTA MARLA DE VILLESTRG, Situnacidn:
SUNP-235 ROXOS, SANTA MARIA LE VITTLESTRO

Ref.Catastral:NO CONSTA

Superficies: Terreno: treinta y tres areas, ochenta ¥y nueve centidreas, aiete
mil cenlimetros ouadrados,

Linderos:

Neorte, wviarioc peatonal gue ia separa de plazas de aparcamiernto eon calls ntméro
9 o Ria da Barrosa

Sur, viario peatonal, zona verde destinada a drea de jusgos v ria Real de Roxos

Este, viavio peatonal que la separa de la calle ntmero 1 o rita do Nabal

Coste, zona fuera de drhitc. .

Descripeidn:  DARCELA . Folar edificable en la parroguia de Santa Warfia de

Villestro, del denominade SUNP-25 de Roxos. Uso: Hotelero, Aprovechamiento: Le
corresponde una edificabilidad de 4.055 m2 v un sprovechsmiento de 4.055 u.a.
mimero méxime de viviendas: 0.

JUNTA DE COMPENSACION LEL SUNP-25 ROXOE V70100276 1575 6.7 151 piL

10,6010% {1001/10000) del pleno dominic por titule de adjudicacién en
- proyecto de compensacién. a
URBAN -ALKIRA, S5.L., B7027E227 1575 GLl7 ibL 2
R9,%90% (8399710000} del pleno dominic por titulc de adjndicacidn en

esclsion parcizl de sociadades,
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Por procedencia, Una HIPDTECA a favor dn BANCO POPULAR ESPANOL 8A sc_:b':_r‘e"..
una participacién indivisa del B81,11% de esta fineca, para responder, -'de
satecientos mil doscicntos catorpe euros con coheala céniimes de principafl-' :
importe de dos afcs de lnlercses ordinarios al tipo mazimo dezl siebe o
con seiscienLos veinticinco m!ilésimas por ciente, del importe de dos a
jntereses de demora al tipo naximo del once enteros oon seiscienlos vainllial
milésimas por cienteo, y de upna cantidad adiciconal de ciento cines mil Lreinth
dos curas con velntidés cértimos que se estipulan para costas y gastos. Fooha
de antorizacion do la escvitura de formalirzacién: 3 de diciembre de 2004, lecha
de vencimiento: 2 de junio de 2011.Constituida en la Inscripecidn 2! de la finca
18.969 de [cocha 24 de enero de 2005, al folio 1 del libro 484, tomo 1422,
novada en la Inscripeién 3*, al fclio 5 del misme libro y tomo, novada en 1a

Inscripeién 4% al  folio 11 del 1ibro 531, Gtomo 1489, y ampliada en =u
Inscripcidn 5%,
ror Procedencia Por Proyecto De Reparcelacidn, De La Finca 38,968, Obrante .

Q al Folio 1 Del Libro 464, Tomo 1422,

rs custa de propiedad de la Junta de Compensacién se halla libre de la %
carga de urbanizacidén. La  cuota correspondiente a  la  eontidad Monteviejo
Tmversiones Inmobiliarias S.L. estda AFPECTA a la carga de urbanizar on la
cantidad de 728.720,73 euros de la cuenta de liguidacidn provisional y un
8,8692% de la iiquidacidn definitiva.

wota fines queda AFECTA durante =l plaso da CLHCC ARDS contades desde el
dia once de tebrero del afto dos wmil diez, al pago de la liguidacidn o
liguldaciones que, en  su  casc, pusdan ser giradas por cl Impunsbto sohve
Transmisiones Fatrimonizles v Actos Juridicos Dexcuwrenbados .,

AFECTA a la obligacidn de asumir la conservacion de la urbanizacion por
un periodo de quince afics, & contar desde la recepoion per el Ayuntamisnto de
santiago de la urbanizacidn ejecutada, mediante la transformacidn de la Junla
de Compensac'én en Rnbidad Urharistica de conservacidn.

AFECTA hasta el 14 de marzo de 2011 al cumplimiento de las aobligacicnes ¥y
cargas lahcreniea al  sistcma  de compersaclién del  Suelo Urhanizanle no
Proyramado -SUNE-25- de Roxoes.

AFECTA haasta el 8 de febrero de 2012, 22 do abril de 2013 y 17 de mrrao
de 214, al pago de la liguidacién o liguidaclones que, en su Casd, pucdan ser
giradas por &1 Impuesto sobre Tranamisiones Fatcimonisles vy Ackoa Juridices
focumentados. AFECTA hasta el 20 de junic, 12 de geptiembre, 13 do seplicmbre ¥y
14 de diciembre de 2011 y 15 de febrero de 2013 al page de la liguidacién o
Tiguidacionea  gue, =0 31 CaBO, puedan ser giradas por el Impusata sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentadog . AFECTA hasta =21 13
de diciembre de 2011, 4 y 15 de fehrero de 2012 al pago de la liguldacidn o
liguidaciones cuc, en su caso, puadan aer giradas peor 21 Impuesto aobre
Sucesiones. AFECTA haeta w©l 25 do abril de 2013, a vosibles liguidaciones que
puedan girarse por cl Tupuesto sehro  Transmlsicones Patrimoniales ¥y  Actos
Juridices Docuwnentados.

AFECTZ hasta el 19 de diciembre de 2010 y 15 = febrero 2013, al pago de
707,58 euros y 75.82 euros por vazén de la relencién en relacidn con las ventas
de inmuchles efectuadap por no residentes.

Esla Finca gueda AFECTA durante el plaze de QINCO ANOS contados ‘desde el
dia oocho de abril dei afe dos mil once, al pago de la liguidacién o
liguidaviones gue, Bn su caso, pucdan ser giradas por el Impusato sohre
Transmisiones Patrimoniales y Rclos Juridicos Nocumentados.

AVISO: TLos datos consignados en la presente nota se refieren al dia do emisidn
de 1a mizma.
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3.- MEMORIA XUSTIFICATIVA

3.1.- Confirmacion do exceso de prazas hoteleiras.

Por un lado, se constata que na actualidade existe un exceso de prazas hoteleiras na cidade de
Santiago de Compostela. Este feito motiva que numerosas empresas do sector estean
atravesando dificultades facendo incluso perigar a sua viabilidade.

Para ilustrar a falta de necesidade de prazas hoteleiras en Santiago de Compostela y su
inviabilidade se acompanan diversos informes solicitados ao efecto.

Nos citados anexos se visualiza con claridade a oferta excesiva de prazas hoteleiras e
incluso a inviabilidade de novas implantacions hoteleiras.

1.- Informe da Asociacién Hostaleira Compostela.

2.- Informe do Centro de Estudos e Investigacion de Galicia (CETUR)
3.- Informe do Instituto de Estudos Turisticos de Galicia.

4.- Publicaciéns en prensa.
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1 INFORME DA ASOCIACION HOSTALEIRA COMPOSTELA

ASOCIACION HOSTELERIA COMPOSTELA

Oficinas y Centro de Formacién e Cultura
Salvadas, 29~ 31 bajo

||

ASOCIACION htep Veavi santiagehostelsria cam
HOSTELERIA e-mail: informacion@sant agohosteleria org
?C,M,,:,SEJ Tino: 981562700 - 981583366 — Fax: 981598099 - 981582041

15705 — SANTIAGO DE COMPOSTELA
5antiago, 22 de mayo de 2012

Informe sobre la oferta de hospedaje en Santiago de Compostela

Santiago de Compostela es la ciudad con el mayor grado de especializacién turistica de Galicia y uno de los
destinos urbanos espafioles y europeos donde el turismo tiene una mayor importancia relativa en relacién con
su tejido productivo. Este hecho diferencial y el enorme peso de la actividad turistica, especialmente a partir del
Xacobeo de 1.993, han provocado el crecimiento expanencial y desordenado de plazas de hospedaje en la
ciudad, llegando hasta las mas de 10.000 plazas de alojamiento reglado que hay actualmente sélo en el

municipio de Santiago.

El sobredimensionamiento de la oferta de hospedaje en Santiage y el continuado descenso de la demanda han
desembocado en una situacién muy complicada para el sector, con una caida muy fuerte de los niveles de
ocupacion, el descenso del precio medio por habitacién v |a reduccion del indice de rentabilidad hotelera hasta
limites que hacen complicada la viabilidad de algunos negocios y la continuidad de los equipos de trabajo.
Debida a este descenso en la demanda y a una excesiva dependencia del turismo nacional, el sector de
hospedaje presenta una tendencia creciente a la estacionalizacién, con siete meses al afio en que el destino
no llega a las 100.000 pernoctaciones mensuales, por lo que cada vez mas hoteles, pensiones y otros

establecimientos deciden cerrar sus puertas varios meses para evitar pérdidas econémicas.

Ademas de los datos del INE, que confirman la consolidacién de esta negativa tendencia en la demanda vy de
intensificacién continuada en la estacionalizacién turistica en los Gltimos meses, la Asoaciacion de Hostelerfa de
Santiago y Comarca, que aglutina a mds de 1,000 empresas de hospedaje y restauracidn, genera sus propias
estadisticas mesuales de ocupacidn hotelera y en pensiones, en base a los datos aportados por los
establecimientos asociados. A la luz de estos datos tan preocupantes y de la constatacién de un claro
sobredimensionamiento de la oferta de hospedaje en Santiago, desde esta organizacién empresarial
desaconsejamos totalmente el desarrollo de mds plazas de alojamiento turistico, ya sean de nueva
construccién o de rehabilitacién de edificios histéricos, Y para que asf conste a todos los efectos, firma este

informe el presidente de Hospedaje de la Asociacion Hogtg[g#’?@n‘ﬁpstela, Jasé Manuel Otero Romar.
——anpegaii ! |
SIS ot

u A e
e & LA
o FEI0K JBEMETTE! Otero Romar

=" - Presidente de Hospedaie -

“Razén Social: Asociacion Provincial de Empresarios de Restauracién e Hospedaxe de Santiago de Compostela
Registro General de Asociaciones de Iz Xunta de Galicia con el n® 15/203, N.LF.: G-15.063.613
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2 INFORME DO CENTRO DE ESTUDOS E INVESTIGACIONS TURISTICAS (CETUR)

INFORME SOBRE LA OFERTA HOTELERA DE
SANTIAGO DE COMPOSTELA

CETUR
Universidad de Santiago de Compostela

10
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Fl pese de la ackividad inristica en la Corrmmidad Antdnerma de Galicia es irmporlante porgue
representa el 10% del PIB. Galicia recibe una media anual de 8 millones do visitantes, aungue
estas cifras aumentan considerablementes en perlodes especiales, come en Aflo Santo (2010}
con 34 rrillones. Cabe destacar gque el excursionisrmo Hene una gran importancia dentro de los

viajeros que llegan a Galicia.

Alelargo de las dltimas décadas, la capital gallega se ha consolidade come destine de turistne
enllnral v religioso, Fr s década de 80, Santiago de Cormpostela desarrollo polilicas nrfshicas
que favarecleron ol desarrollo de la cludad v tambicn un reconociniento muy significativo
posicionande a la urbe come un destine tutistico de gran npertancia cn ¢l panorania

internacional.

Sanlisgo e Compostels poses mirmerosos recursos [Inrskicos de reconocida relevancia

histdrica v cultural, que han sido reconocidos a travids de nuimnerosas distinciones como:

= 1311 Declarada Conjunto Mistdrico de Inlerds Nacional,

= 1985, Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO

= 1985, Premie Furepa 1985, Dislineion del Consejo de Eurepd a una dudad por su
comprorniso curopon,

= 1987, Primer Itinerario Cultural Luropeo. Ll Camine de Santiago fue declarado
Prirner Ilinerario Callural Furaopeo por el Consejo de Faropa en 1987,

o 13/, Bandera de Honor del Consejo de Turopa.

= 1992 Premio Fivenze otorgado por el Centro Culturale Lirenze Luropa

o 1993, Premio Real Fundacién de Toledo (convocatoria de 1993

< 1993.El Camino de Santiago fue declarado Patrimonio de la Humanidad porla
T NESLCO

o 19494, Premio Furopa Nosbra,

= 1995, Ciudades europeas de la cultura en el ahio 2000

= 1995, Premio Gubbio 1996,

199, Premio Furopa Nostra 1996

= 1997 Medalla de la Asamblea Parlamentaria del Conscjo de Furopa..

o 1397, Premio Manuel da Dehesa, Concedido por ol Minisierio de Tormenlo, Conseio
supetior de Celeglos doe Arguitectos de Lspafia, Universidad Mendndez Pelayo (LML)
y Universidade de Alcald,

2 1998, Premio Turopeo de Urbanismo,

= 2001, Premio Furopa Nostra 1999-2001

11
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= 2001 Premio Torre Guinigi.

2 2002, Premio Buenas Practicas (ONU). or la planificacién de la proteccion y
rehabililacidn de la Gadad Hislérica de Cormposlela,

o 03, Premio Archival, Concedislo por la Asociacion para la reoperacion de los
centros histéricos de Lsparia (Archival)

& 2003, Medalla del Fixe aldantico, Concedida por el Fixe Allaniice do Neroeste
Peninsilar, por sitrabajo de recwperacion v prescrvacion de su patrimenio historicn-
meturrental.

= 2003, Premio Manuel de la Dehesa (VT Riernal de Arguaileclara Fspafiols), Al
arquitccto Victor Lopez Cotelo (Madrid, 1948).

=z 2004, Premio Principe de Asturias a la Concordia al Camine de santiago

= 2006 Premio Bandera Verde-Ciudad Sostenible,

~  2007.Premio Reina Sofia de Accesibilidad Universal 2006.

=z 2007, Premio al Mejor Desline ‘Turistico Inlernacional 2007,

o 2007, Premio ARQANG al fomento da Arquileclura

= 2003.Premio Luropeo Philippe Rotthier 2008,

o 200, Premio Cludades Palrimonio de la [Tlumanidad 2010,

Talos promios son ¢l reconocimiento del rabajo desarrollado por los eniles gestores Imrsticos

o colaberacidn de mmancra muy estrecha con ol seotor pdblico ¥ privade.

12
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2, Olerta Turistica

la oferta del alojamicnto regado en alicia se caracteriza por un protagonisma de
establecinlentos horeleros de menor categeria, con un claroe predemicio de tipeloglas
aloja.ivas lradicionalos, corno: husLales, pens‘ones y casas de hucspedes, Tl peso es iir portante
en cuanzo &l nlmero de establecimisntos, sin embargo poseen una menor capacidad

estrnclural ya gue este porcentaje se reduce sensiblemente en clave de plazas.
2.1 Toteles

santiago de Comoostela se caraczeriza por ina oferta alojativa de gran calidad, va que el 275%
de la planta hotelers se concentra en la categoria de 4 y b estrellas. Ademds, el nimere de

plaras de dichas categorias surnan mis de la mitad de la eferta Lotal (579%;.

Gritico 1. Oferta llotelera de Santiage por categorla (2012)

Eestrallag
i
1esirclla
21%
desuellas
e

2zstrellas_ )

PE

—3estrcllas
31%

Fuente: (dCOLSA Santinge de Compostele (2023}

Grifico 2, Oferta lotelera de Santiago por: categoria, n" de habitacinnes ¥ n" de plaras (2012)

210
1.744
En2de hoteles
= 0" de habilaciones
n"de plazs
L1104
46
Bi&T
Gl2
51 T A%
212
4 1 () 15 1z .
Sestrellas 4 estrellas 3 estrellas 2 estrellas 1 estrella

Fuelide: TNCOLEA Squtinge de Compostela (3019)
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Gréificos 3y 4, Oferta hotelera de Santiago de Compostela por niimero de establecimientos, categoria y
ntimere di plazas (Afn 200100vs 2012}

15
1515
14
L]
n
@ = n*de hotele:fzo19)
W e hoteles E0121
]
-
Sastrulla dustrailes dastralls Zustrallas lestrella
za1
1793 1.784
1187 1201
W2 do plaza{2080)
BT B 2 de plam (2012}
612 512
a4 1ma

5 astrells destrallas Iestrallas 2astrallas Tastralla

La cvolucién de la oferta de plazas en la cludad ha cxperinentade un crecimiente notable
cstos Ultinies afios pasando de 2.510 plazas ¢n el afio 2002 a 5./30 on ol afio 2012, tal como s

prede apreciar en el Graficon?s,

Gralive 5. Evoluciin do las plaeas hotoleras do SanlBgo de Composiela

AR 200G ARGIN | AMDZUUS  ARDEUUE  A0EU0( | ARDENG  ARORUN | ARedUil | Amesiiz |
— i s 3510 a0z 4178 ann 4750 | 4564 162 5187 5750

Ptz INE & LVIULSA Suetags s Do eia (2517)
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2.2. Hostales y Pensiones

Encuanta a lo aferta de hostales v pensiones se caraeleriva por: el descenso en ln oferts [rente
al afio 2010 con el cierre de 13 establecimientos, v 1o gran concentracién de alojamientos de

menar categioria (1 estrella can el 508).

Grafice &, Olerta de Hostales ¥ Pensivnes de Sanlisgo por: calegoria, mimers Je eslablecimientos, A 20012

1estrella 50,0%
Testrellas 30,5%

Fuenter 'INOLSA Santiage dr Commpaitel (20031

-l
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ARQUITECTO

3. Demanda Turistica

La demanda turistica gallega presenta una temporalidad con un elevado indice de
estacionalidad ¥ una gran concentracién geogrifica. La temporalidad se centra
principalmente en la época estival: julio, agosto y septiembre. La concentracién geogrifica se
da tanto en origen como en destino, En origen, los focos emisores se nutren principalmente
del turismo interno como del doméstico. En destino se reparten fundamentalmente en las

zonas costeras y en alpunos puntos del interior, entre ellos Santiago de Compostela.

En los tiltimos afios los maximos drganos gestores del turismo gallegos desarrollaron
campaias de promocion especificas de diversificacidn de la oferta y al mismo tiempo
apostaron por la creacidn de productos con menor indice de estacionalidad y su alta
estacionalidad. Todas esas actuaciones son muy necesarias v tienen que convertirse en una
meta prioritaria para lograr que el turismo produzca un impacto socicecondmico tanto
directo como indirecto en la sociedad, sin olvidarnos por supuesto en la ebtencién de un

empleo estable ¥ bien formado en el sector, pieza clave para obtener los deseados [ndices de

calidad.

Gritice 7. Evolucion de ln demanda tueistica en Galicia

000,000
6,000,000

S.000.000 .

4,000,000 . e _'_"_-_h“““——-———r'/"\,
3,000,000

2000000

1.000.000

Ann 2003 | Ano 2004 Ano 2005 | AND2006 | Ana2007  Ano2008 | Ano2009  Ana 2010 Ane 2011

=+=TLURISTAS AS0491L | 097120 BU6T.425 | 4,025,280 | 4,070,749

0.017 | ZUZL00Y  ZULOOZ  BTT0756

EXCHRSIONISTAS 5477251 | SHTLOYE  S9uz313 | A 239ARE i ARAZLOE  LAMLELN | AAAYNEHTE A V0EIE BT |

Fuente: IWE ¢ TET Galicia (2072)

Tal ¥ como se aprecia en el Gréifico 7, la evolucidn de la demanda turistica en Galicia es
positiva, aunque se caracteriza estos iiltimos atios por una mayor presencia del excursionismo
frente al turismo. Solo en el afio 2011, los excursionistas representaron el 62,3% del total de
visitantes en la comunidad auténoma, El principal foco emisor de excursionistas extranjeros

es Portugal.
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Grifion 8. Disteibucidn de viajeros en Santiago de Compostela en el afio 2011

/2.207

S2.060

22,6344

is260

& Pl 0 & 0 - - a0 2 & &
F & LSS S s

Flegnte: TWE {2012}

Tal como pademas apreciar on el Gralico &, [ domands de visilantes en Santiago do
Compostela tiene un marcade indice de estacionalidad, durante Tos meses estivales, siendo si

picn mas alto on ol mes de agnsto (82.207).

Gralivo 9, 'ernoclaciones en Sanlisgo de Cornposlels en el afio 2011

153,704

116.388

@ &2 o #\\ &e*o & \ép -] o ] @y{s <
& & § & p & & & e

Fiegnte; TWE {2012}
Tl grifico anterior conlirma la kendenca de o estacionalidad holelers on Sanliage on la

Lemporada eshival, conun Lolal de pernockaciones deskacado on el mes de agosto {153.004).
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Por el otro lado, enero es el mes que menor demanda tiene, con una diferencia frente al mes

de agosto de 217,7%,

El grado de ocupacion medio por plazas en el afio 2011 es de 40.0%, destacando €l mes de
agosto con un 65,0% de ocupacidn. $i profundizamos el anilisis diferenciando los dias de
semana y fines de semana, podemos comprobar que el grado de ocupacién media en este
altime casc es algo superior, presentando una media de 47,6%, De nuevo, se confirma el mes

de agosto con un (ndice de 72,1% como el m4s elevado en el aiio 2011,

En lo que se refiere a la estancia, observamos igualmente variaciones a lo largo del afio, siendo
la media 2,2 noches, Sin embargo, el comportamiento de este factor va a la inversa de los

anteriormente mencionados, tal como se puede apreciar en el siguiente grifico,

Graflco 10, Lstancla media por noches cn santlago de Compostela cn ol abo 2011

260

265
2060 FE
b 2,i5
.08
| 1,

nern febarern marzy ahril mayn i iy agusty seplivmbre oetubre suvienbee didembes

Fuente: INE

Los meses de agosto v septiembre destacan en este caso por representar el menor pico en lo
que se refiere a la estancia media del vigjero, lo que se justifica por dos causas; mayor
desarrollo del excursionismo y mayor movilidad de los viajeros por diferentes sitios turisticos.

En cuanto al personal empleado en establecimientes hoteleros, vuelve a destacar el periodo
estival como el que emplea a mayor cantidad de profesionales del sector.,

10
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Gritico 11, Personal amplzado en 2] ssctor hotelern de Santiago d= Compostela en el afio 2011

Ll 175

Rt

F aimtes; INF, (200

El mes de enero presenta el menor ndice de empleo en el sector hotelerc, debido a que
rrmchos holeles aprovechan esta época del afio bien para el descanso del personal o bien para

acorneler reforrnas en los establecirmientos ya que el mirmero de farislas 2n T cindad se ve

ey redncide,

11
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3 INFORME DO INSTITUTO DE ESTUDOS TURISTICOS DE GALICIA

:;:Exmm{ur’mimstt-}:ia j BI ICI3 TURISMO EN CTFRAS

x Santiago de Compostela. Ano 2012

OFERTA DE ALOXAMENTO HOTELEIRO

2014 2011 2012
ESTARLECEVENTOS 153 1@ 1#1
T KL ik 224 6
PEMAIING e 104 17
PRAFAS 1M e L R.055
T TELS 50590 5545 3451
PEMSLONS 1426 265 Zhd

Tonte: REAT

DEMANDA TURISTICA NOS ESTABLECEMENTO0S HOTELEIROS

2010 2011 2012
VIANEIROS ATONANDOS T4 108 A4 S4HIHE
HOTELS hLY <5 4301633 447 ks
PENSICNS 116653 L0355 Lo0 585
PERMICTACIONS L431L184 1142474 LAKSL.RY2
HOTELS 10036 846 THHT 4% THINAT
PEMSIONS EEEREE A36426 31 k34
ESTAIA MEDLA 203 2,1 147
TR 1,76 1.7% 1.74
PLMNS10NS 337 3ol 300
OCUPACION (%) R3AWn 42,41 % F39.42%
TEYTENS RERA R H 8y 30,0920,
PLMSITS A9 12% A5, 18" RO
Tonte TNTL

MERCADOS TURISTICOS YOS ESTABLECEMENTOS HOTELEIROS

2010
YIAXETROS AL{INATHIS TiRLTOR SH311 Sd¥.INK
ESPATOIS 471 89 324074 INETH
FRTRANN IS 232213 257 242550
PERNOC TACIONS 1.430.18: 1.142.474 1.051.592
ESDPa0IS L0253 307 UG 0de CEL.E5G
LERLEANK IR HIGHTS A76.42% 25 080
ESTADiA MEDIA 203 2,10 1,97
ESDPAT0IS 207 246 15
ERLEANK IS J4TE. 1.71 1,735
Tonrs 1L
1
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PUBLICACIONS EN PRENSA

Luis Verde blinda conmas -' Garﬁmasesumaalbum

laboratorios de nivel ‘top’ deEl Informer, red para
lainvestigacion enel CHUS

| contactos de universitarios
; Zmﬂ»\'m}.— S B R Y e

At 20

JAVIER FERNANDEZ

La cipula del PPdeG estd
decidida a pinchar el glubo
de la tensitn en el Concello
de Suntiago. Ayer nismo,
Alfonse Rneda, fodopode-

Los precios
lowcost’ |

El regidor de Santiagn  roco secretatio seral, y Die-

niega tajantemente
cualquier presidn al
policia José A. Carril

go Calwo, niwnere dos del
PP de A Corunz, cerraron
inequivoramente flias con
el alcalde Angel Curris
Lz muno derecha del pre-
sidente Feijdo 1o expresd

com total claridud ~tras una
conversaciin Lelefonica =
dos minulos con el regldor,
pora eviluar su imputa-
it pur In denunel de en
palicia local— "N hay nin-
sud novedad, Currds es

¢l alealde de Santiago. T
que no se puede es equipa-
rar pilacion ¥ culpahi-
lidad, Gi pensar que todas
las imputaciones ienen la
s gravedad”, Tampo-
co ¢l presidente de la Dioe-

tacidn corufiesa dejd lugar
adudas: “lienc todeel apo-
yo de ls ejecutiva provin-
cial”, Ly salida inminente
de Paula Prade cerrasa
definitivamente ls crisis.
ENCALMA [Pizs. 24-25]

derrumbe

Encierro de personal de la USC contra los recortes

o

del negocio
hostelero

PROTESTAEN ABALCONADA 10
Peraonal de Adminisirucion
Y Serviius, dyer, ras enimur

* Galicia registrd en ‘

diciembre la peor
ocupacion de Espafia

TURISHO EM CRISIS [Pags, 6 v 7]

“@_4‘{@? ' Os sindicatos galegos ntentan

EIPP axpedi'ema
a cinco crificos de

lapuertadesalida unhaparte, fras a sentenza de Magrid i 5-9]
LAVISION [Centrales-3] el L =k vk} et e
Borrascatras  EIFMinosdeja f
geecmsd:j';g‘u borrasca, con | helados: 2013 ‘
paralegalizarel ~ Muchas aldeas ' vaa ser todavia
edificio Sertaches  iNcomunicadas  peor que 2012

SERRIRD [Comralis-Z]

BALRSTAR [Pag 9] Vaa mis e malestar eii ks USC, Los PAS
rro indefinido, en protesca por el tijeretizo de veinte millones a las cuentas de las tres universidades. Fow: Rammends Baney

recuperar nos tribunais a extra
que lles ‘voou’ aos funcionarios
Ames y les ensefia ' Cren que a Xunta tord que devolver polo menas

| LAcRAMMEVADS [Pg 18]

WIAS RECESION [Pag, 23]

£ £l emblematico edificio B :

Ei

omaron ayer & Balconada con dnino de mantener un eocie-
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Agosto, maximo del afio en clave doméstica

HALAMCE Durante el mes de agosio se registraron 91750 pernoctseio-
nes de turislis espafioles en estahlegimicentos hoteleros de Santiagn,
&l mefor dato del afio cn cste 2partado. 1 nimero de alojamientos de

viajcros cspafioles en el total del afio se situd 21 656.256, Por otra

parte, en la relacién de visjeros extranjercs, destaca la eifra de scp-
tienibre, cuando se hospedaronen Ins hoteles de Compostels un total — ria

de £6.589 iristas infernacionales.

20T

Mil Por s2g1 nda vz en |3 histo-

claren e Santiage. mas
de 400.000 vajeras ext-an eros

Disefio de una nueva estrategia aeroportuaria
EOLAEORARION La Asoclacldn de Hasteleria de Compostela toma el
elemplo de edma e desarrolld la e sirategia en €l asropucrta de
Oporto para volver 4 insistir en la necesidad de disefisr una cstrace-

#ia acropartuaria de “estade” en Galicia, come se hiza en Parhigal,

de furiia que se coordinen los tres terminales gallegas, que juntas no
aleanza el nfmern de usnarios de 5d Carneire”. Desde la asociacion
inaisten en la “necesidad de colaborar™ entre las sexles gallogas,

Santiago modera la caida con un
récord de pernoctaciones foraneas

Ms de un millén de viajeros se alojaron en 2012 en hoteles de Compostela,
un 5% menos que en 2011 // Se dispara la llegada de turistas extranjeros

JACOBO TABOAS
Sentiarn

Las pernoctacioncs reali-
zadas por los ruristas en
cstablecimientos  Lovele-
1 compoatelanos oloan
7aron la cifra de LOSLES2
cn 2042 o que supone una
caida del 53% respecio al
afiv snkerior, debide en
gran medida 4 Is dchilidad
de la demanda nacional,

Los alojamientos de [us
turistas espafoles en (o ca
pital de Galicia sufricron
um descenso interanual del
14%, yue no pudo seT com:
pensada por el formidable
avance del 13% registrado
cn loestadistica de peruoc-
taciones de viajeros exiran-
Jjevos, sepin indicon los
datos publicadas ayer par
&l Insrituto Nacional de Es-
tadistica (INE),

De estu lurma, el mrls-
mo internacionsl alcanzd
en 2M? los mejores datos
de la historia con 425.636
pernociuciones,  Ademia
sdlo en una neasicn ante-
rior la ciudad superara la
barrera de las 400.000 por-
noctaciones, Fue en el afio
2010, cuanda se registramn
A06.877 pernocliciones,

Micntrog, el rirismo do-
méstien vive un petiodo di-
ficil por le actual situackin
ccondiicy, quu estd redu
“ciendo de forma notable los
vigjes de les espanoles. En
<l afio 2012 se registraron
en Santiago 656.256 por-
noeiAriones nacionules, Se

Las alojanvienios de

# 5 espanoles
sufran.un descer
interanual det 14%

La estancia media en
2012 se situo en 2,08
pérnoctaciones por
cada viajero

trata del pear daie cn taris-
manacional de la seric his-
torica del [NE.

La subida del turismn in
rernaciondl v el descenso
G fulistas éspuiioles pro-
voeo que |z balangs turis-
e de la capital de Galicia
mpdificase su cstruclury,
feniende un mWayor peso
el turisma  Internacional,
e practicaments supuso
el 44r5 de la demainda de la
cidal. Nunco anres el in
rismo infernacional repre-
sentara un porcentaje tan
clevado en Ju demanda ho-
tclera de Compnstela.

Por otra parte, el dato do
eslancia media en 2012 se
situd en 2,06 permoctacic-
nes por viajemo, una cifra
similsr a la del afin ante-
TH0F, que  se Cerrd Con un
promedio anueal Jde 221
DErMOCACIENCS Por uidje.
To. En cuanio i fa ocupo:
cidn hatelera fegisivails on
Santigso durante el pasady
afio. el poreentaje anual ca

Aspecto de yna delas calles de la Zona monumental de Compostela dura

wohastaun 44,1 por cients,
1o que supunie la eifra mis
baja desde 2004.

El direetor de Comuni-
cacion de la Asoclaciin de
Hosieleria de Compostels,
Aser hlvarez, indico que ex
un dato que eeld “muy por
debajo del porencial” eon
el que eucnta la capital de
Galicia, Desde la entidad
hotelers sfaden que “es
fundamental una cstrate-
gia de intenationglizacidn
el sector tristive”, para lo
el se “necesit nn sistema
de: eoncxitn acroporiuario
que satisfaga la denmndy
de los turuperadores”.

D csta maners, bos hoste-
leros compostelanos piden
decisiones desde “el punte
de vista empresarial”, ¥ no
pulitico, paraadoptar rmcdi-
das al respreto de las termi-
nales gallepas, Asimisma,
apuestan por la “prome-
idn inteligente” de Galiciy,
“sabiendo a dinde se quic-
rellegar™ y remarcaron que

@ -

Aser Ahvarez
ASOCICION DS HOSTELERLL
“Noes normal que
una ciudad como
Santiago superecl
50% de ocupacion
solo durante cinco
meses del ang”

“Es lundamental
uhaestralugia de
internacionalizacion
del sector turistico
v fomentarla
oonectividad adrea”

nte el pasado verano. ko fuemin Freredn

(e

que Santiago ticne que ser
Ia cindad que aeiie de ca-
breera, N

El portavoz de la asouia-
clén husielers afirmo que
"o es normal quc una -
dad con i actve taristi-
wa de valor Incaleolable y
1! supers: &l

CONEXION
CONDUPBLIN
Y ESTAMBUL

o Turlsmo de San-
tiago participa esta
Semuna por primera
vezen la EMITT turea
para promocionar fa
TR COnCEion Aérea
de Turkish Airlines
| que une Suntiago y Es-
tumbul, ampliandn asi
12 conectividad con
los meremlos asiat-
cos. La delegacidn de
Santiago mantendrh
hoy un encucntro can
los respunsables de
la serolinea, durante
cl enal se procedera
a firmar cl cosvenio
eun Turkish Alrlines
para la promocion del
vucloa Lstambul, que
COMENZAIE 4 UPErUT i
partir del 21 de mayn.
Elacuerdo facilitard
Ia colaboracion cotre
In compafia néves y
vl Concello de Santia-
o eon l propasito
de siraer turistosa ln
capltal de Galicia. La
comitiva compostela-
na, encabezada por la
coneejala Beyes Lels,
se desplazari este si-
bade a Bublin.

‘mavionil oo ohwective de

diversificar a orize dog wi-
sirantes da cidrde, que nos
anps pasiclos ern dernasia-
dndependente da demanda
espaiiola”,

Por este motivo, Turlsmao
de Sondage anuncié que
i durante ¢ste

30 por cienro de acupacidn
horelera durante cinco ime-
o5 del afio”,

Segnn la Asnciaciton Hos-
iclera de Compostels, esta
situacion ha Hevadd al vie-
rrede varios estoblecimien-
tos por periodos mayores
de lo habitugl. Ademas, au-
guran que en el aiio 2015 el
nifimero do cierres pueden
ser lodevia mayor

For atra parie, Turisine
de Santiago preve que oo
2013 el durismo nacioal
"contlnuard  vivindo wu-
ha situacidn complesa po-
In sityncidn ccondmica do
pais’. Afirma ademas que
“hai que contimiar apos-
wmndo polo turismo inter-

&00 “a promociin iwlerme
cional da cidade de Santia-
20, reforeando 03 mereados
tradicionais ¢ apostamde
por tercados considera
das oportnpidades™,

Ademas, I entidad de
promocitn  turistica  de
Comnpostela participard en
los privimas fechas en la
muestya  Huliday World
Show de Irlanda para pro-
mocionar la conexitn wé-
fen e ke eompanis Aer
Lingus entre santiagoy Du-
i, gue cste afio amplisard
su duraecidon o dos meses
~d¢ abril a octulre— y au-
memndari [0 frecuencin de
es a cuamo semanales en
los meses de verama.
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EL TURISMO
NACIONAL SE
DESPLOMA

Hoteles

Los turistas extranjeros que eligieron nuestro

destino salvaron las pernoctaciones y las
incrementaron en casi un 20 por cicnto,// En Hspafia
se contabilizaron en el tllimo mes del pasado ano
hasta 12,3 millones de estancias enlos alojamiento

‘ADR: Avaraga Dally Rate Taefa Medla Diarda

Auailable Room. Imy

Indicaderes de Rentabilidad. Diciambre 2012
2 ADR y REVPAR* i tneys

COAA

1 Ocupacidn de plazas crsa %

CCAA %

Tacrid
Rl
fazlilla

“alzngiz

Sndal aeia
1 &
I arzia
A
CLedn
R

Fatramixlura

ADR  Varinterarual

por Hahitacidn Dispanibk:

REVFAR  Var.imtcranuel

Catazia
Mt rins
| e Marcha
‘Galicin
L L DR TR TR - [
HF ¢ ELCORRED GRLLEGD

La ocupacion de
los hoteles en
Galicia toca fondo

En dicicmbre se registro el peor dato de Espania//Las
pernoctaciones en la comunidad bajaron un 7,24 por*
ciento debido al descenso de la demandanacional

MARIAND TIMONEDA/E. PRESS
Santiago

#Crials? Sin duda. Bse es el faetor
fjue ha privocadn la caida en cl
Lurisine navional ¥ por tonto en
la orupacion hotclera ¥ las per-
noctacioncs ci toda Espafia, me-
roeon una especial incidencin en
Galivia, ya-que e el segundo de
Loz indices analizados por el fnsti-
tuto Macional de Tstadistics (1N
L altine Jugur,

¥ los resultacos no Dan sido
peores debide | la gran respocs-
ta de 1oy furistas catranjeros, gue
dizpararon a casi un 20 por cien
o las perooctaciones dwante &
Tiltime mes del pasado afio,

Fl niimera de pernoctaciones
registiadus pur Do Toleles we-
Negos e silud en divicmbre tn
300300, lo gue supone un des-
censo del 7.24% en relacion al
mismo mes del afo pasado, de
aruerdo eon los datos difundidos

ayer por ol INE, que muestran
qu la hajada se produce inflien-
cade por una pérdida del 11,08%
en las pernoctaciones de viajeros
prucedeiies de Bspedia

Eni tedo ¢l Estado, los hoteles
registraron 12,3 milloncs de per-
noutaciones en dicizmbre de este
ana, 1o gue supone un descensn
del 51% respecto al mismg mes
de 2001, ELINE inlormd de guc
darh nds detalle de lus resuliados
anualesel 29 de enern,

3 ADR y REVPAR por
estrellas o asine v

En Galieis, frenie g 15 caids cn
T demanda nacional, las pernoe-
taiones do cxtranjoros gumenta
Ton un 19,66% en el iltimo mes de
47, En cuanto al nimera de vix
juros, ol total ascendis a 135.640,
un 3.7 menos que un aho atrds.
De ellos, 132865 eran de ori
gen espafiol {(un 5E3% ey
¥ 22775 ewtranjeros (un 14.11%
niis]. La lasa de ocupuacion me-
dia se situd en la comunidad ga-
Hega e el 17,65 en divieinlbre, Ia
mis beja de cntre las comunida-
des aulinomas, segin los datos
dol instituto cstadistico,

TRECIOS IOTELEROS. Los pre-
clos hoveleros, por su parle, re-
gistraran una caida del 3,8%, mas
d puatro puntos por cneima del
deseensy cxperimentado en Es-
paiia, que fue del EA%. con una
facturacion por babilagon gou-
pada (ALR) de 20,3 curos de me-
dia, Toque supone un L7% mis,
unos ingresas per habitocion dis-
penidle (Rovlar) de 28] eimos,
un 0.73% menos. En Galleh, 1a fas
tiraciin por Halitaciin eopada
i e 497 euros, o115, 3% rmenes;
¥ los ingresos por habitacion dis-
prnihle s simarom cn 10,1 curos,
i 6,8% mitnos.

La caida dc las peronctacinnes

- gxperimentada en diclembre en

Ezpang se debid tambicn al com-

-Los precios por habitagidn

en los establecimientos
gallegos también se
reduleren en un 5,3%

Los mercados aleman v
britanico concentraran
un 51,1% de las estancias
hoteleras extranjeras

portamicnto de los taristas resi-
dentes, que redujercn un 13% su-
cstancia cn cstos establecimien-
tos, frente o los excranjeros, qie
incrementacan un L% sus pers

- noctaciones en hoteles,

La eslwocin sedia sobid un
UG% en diciembre en lasa inte-
el situdndose en 2,5 pernoe-
FReiomnes poT vigjero,

Fuor calegorias, Ia facturacion
media cg de 1446 curos para las
hoteles de cinco estrellas, de 76.6
curos para los de cuatro y de 53
para log de tres estrellas. Los in
aresos por habitacion disponiile
DAre esas mismas ealegorias son
de 651, 36,8 y 23 4 curus, respec-
tivomente.

Log precios hoteleros bsjano en
lo3 establecinicnitos de tres esire-
(s cles oro (-4,5%), o los de ima
catrella de plata (-3, 74, as1 como
en los de ey y dos estrelias de
plara (-3.1%).

De igual forma, los tarifas hote-
leras bajaron en categoria de una
estrella de ora (2.9%). en los de
dos esirellas de ora (-LA%) ¥ en
Ios de euatro estrellas de oro (-
0,8%). Por &l conirario, suben los
precios ent los hoteles e cimeo o5
tiellas de aro (10,65,

VIAJEROS  EXTRANJEROS.
Lios viajeros procodentos de Ale-
minia y Reino Unido rezlizaron
mas de 3.2 millones de pernne-
taciores en diclembre de 2012,
Ll mercado alemin experimen-
wh un deseenso anual del £,3%
mientras que ¢l britinico crecid
un &,2%.

Por su paite, los procedenles
de Succia, fegistraron uma 1ass
posithva del 23 por clewlo, mict-
iras que los de Francia o lealia
{loy siwtiicnies mereados emisc-
sl registran unas tazas anuales
negativas del 3% v del-20,.4%, ros-
pectivamente,

Por comimidaces autdnomas
Canarias fue ¢l prineipal desting
clcgrido por los no residentes. o
st comunidad las pernoctaclo-
nes de extranjeros aumentaron
i 6,3 por cienln, vespectn @ di-
clembire de 2001, Le siguen Cata-
liena, comime tasa anual nogativa
el 2,2%, v Andalucia, con un des-
censo del ba4%
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“Non ten sentido deixar que |
abran hoteis en Santiago coa |
que esta caendo” :

O director de comunicacian da Asociacion Hestelerla ‘ Santiagu’. Tamén Txg fncapé en que a calidade dos |
Composteia aboga en Radio Obradoiro por "actuar dende a establecemantos compaslelans, recofiedida en medio munda, a6 !
demanda, e non dende 2 oferta" para evitar que a ocupacion se pade manter "se Ee manler‘len as plantilas mais oul WENos
continds casndo /! Aser Alvarsz insiste en que o principal eatahles”, En opinidn de Alvarez, "Saniiago £ ‘JIIJI'iiE C.ID icabarg, [
problama "segue a ser a conectividade agrea” /i Denuncia e izto deberia ser unha chamada d.: atencidn importants p.‘ﬂl.a
que grazas a Oporto, "Santiago se estd a converter nun lugar poficr un pouco de senfide comun no mapa asroportuana
de visitantes & non de turistas” faleqn’.

‘ Praguniade zomo nesta silwacion, cunha csida ¥eralizada da

| ocupacion & dos  prezos, continftan  abindo  novos
establecemenlos hotsleir 1 Sanliago. Alvarsz raspondeu gue
"quizais non sexamaes suficieniements iniglixentes dende o punic
de visle colective. Hai que acluar dende a demands & non dends
a oferia, xa que Compostela estase gonvertando nuh lugar d2
vigitantes e rion de turistas, xa que pamoctan en Porfugal®.

| De novo, o responsable de comunicacian apslou o se
hesrAlvmes - FOTE: Aisns Cera comin, sinalande qus "non ten sentido dsixar que se abran hoteis

coa que estd caendo. Bstase a desvirluar o mercade ¢ a facer
Radlo Obradoiro gue Santiags \efa a paradoxa de tor a planiz nolgleira ¢os prewos

RadigObradaira | mgis haixos de lode Esparia’.

i tabvas para & primavera 'non 20N boas. Hai gue facer
Asz Alverez Aznsetior Hesalaro Compasials As eKDE‘:-“IL' vas para 4 p I?l !
uriha rellexion profunda para saber cars onde gusremas i,

PR . |
SANTIAGO. RO |
A A4

0 ano comeza an Santiago cuns dates pésimos an asupacion

hoteleira. xansiio remalou cunha pore
g cifra miis baixa dende gue g Azocac

axg algo inferior @ 20%,
1 Hosteleria Compastela
leva conta do rexistro. Segundo o direclor de comunicacion ca
colectivo, esta caida non s& & atrbuible & crse econdmica. |
Munha enrevisla este mércores en Radlo Obradoiro, Aser |
Avarez lembraba gue “esfamos mel por debgixo dés nosas
posibilidades como desting turistico. Temos madis patencial do
que aonsequimos aproveitar,

Sesign que o principal problema "segue & s&r a coneclividade
adreg, que permita que nos meses de tempada baixa o lurismo |
internacional, de malor poder adouisitivo, se achague a

gue=
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EL TURISMO NACIONAL SE DESPLOMA
La ocupacion de los hoteles en
Galicia toca fondo

En diciembre se registrd el peor dato de Esparial/lLas
pernoctaciones en la comunidad descienden un 7,24 por
tienio por el descensa de |a damanda nacional

Moticias relacionadas

Santiago modara la caida con un récord de parmoctaciones

foréneas

MARIANG TIMONEDA/E. PRIESS

A A+

£ Crisis? Sin duda. Ese es &l {acior que ha provocadoa la caida an
al lurismo nacional y por tanto en la ocupacion holelers v las
pemaciaciones en toda Espafia, pero con unz especial incidencia
en Galicia, ya que an &l segunde de los indices analizados por el
Inglitulo Nagzional de Estadistica (INE) ocupd el Gllime lugar.

Y los resultados ne han sido pecies debido a la gran respussia
de los turistas extranjeros, que dispararon a casi un 20 por ciento
las pernoclacicnes duranie el Gltimao mas del pasado afio.

El ndmere de pernoclaciones registradas por los hoteles gallsgos
ge situg en diciembre an 301.300, lo que supong un descenso de!
7,24% en relacion al mismo mas dal afo pasado, de a2cuerdo con
les dates difundides ayer por 2l INE, que muesiran que |a bajads
se produce influenciada por una pérdida del 11,08% en las

semcctacionas de viajeros procedentes de FEspafia.
|

Mas informacién en El Correo Galiego (edicién papsl) y en
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ZONUN g4% DE MEDIA

La demanda hotelera en
Santiago en 2012 fue la mas
baja de los altimos ocho aios

Ziden que el responsable del sector en la Xunta lo conozea y
sscuche /! Reconocen una "sobredimensidn” de Ia oferta en
lecadas pasadas pero piden actuar sobre la demanda para
svitar clerres de establscimisntos

SANTIAGH DE COMPOSTILA, TP, | 12.46h,

A A

_a demanda holelera en Supdisgo de Compostels durante el
sasade afic cayd hasta una medida del 4417 por ciento, o que
wpone |4 ciffa més baja desde 2004, en gue coincidic 1z |
slebracion del Xacobeo, cuzndo se regislid un pico det 83 82 poe
dento en este Tndice, uns realidad que, en palabras del director
le Comunicacitn de 1a Ascciacian de Hostalzria de Compostsla,
‘ser Alvarez, esid 'muy por debajo del potencial’ can el que
wenta s capitai gallega.

In rueda de prensa para hacer balance del pasado afio, Aser
\vargz ha analizado la situacisn de! seclor en Sanliago y
:omarca compostelana y ha concluido que 12 reeela para reverdi
3 iaja demanda frente @ Ia oferta, de "calidad”, debe basarse an |
a "ntemacionalizacidn” del sector hestelera como ung de los |
igchoras econdmicos donde es nacesario incidir.

s hostelaros composlelancs toman 2l ggmplo de cdmo ge
lesamollo la astrategia en la vecina diidad poruguesss de Oparda
are volver a Insiste en la necesidad de disefiar una estrategia
wroparivaria de "esiado" en Galicia como 32 hizo en Portugsl. de
ona gue se coordinen lag tres terminales gallegas. que junias
10 glcanza el ndmero de usuarios de 3aa Cameira.

doenowvane, el portavoz d2 =sla asociscion Na adelantade que |
iara &l mes de fsbrero, esta entidad organizerd un debate sobre |
3 egiratepia seroportuariz en la que estara invitado el dirsclor de

1 temminal dal Nore te Parlugal, a cual —ha considerado— se ha
anveitido en referendia de la Euromepion come asrcpuerio de
esting.

Je esia manera. los hos

o -
latos compostalancs pidsn dm“_{
gsde "l punio de vists empresanial” y no politico para adogtar
tedidas al respecto de las lerminales gallepas. Asimismo, ha
postado par fa "promocian inisligente” de Galiciz. "sablendo a

donde g8 gquisrs llzga” v ha remarcadoe que Sanliago liene gue
ger la ciudad gue actue de cabecera y luege disibuva =i "Ayjo”,
al respecto de lo que ha subrayado gue tiens los alrbutos
necesanins para ser atraccion: "desting gastrandmico, palrimonio
de la humanidad y fingl del Camina",

Aser Avarez s& ha relfeido a los dalos de 2012, con =8z mMeses
“muy por debajo” dal 50 por ciento d= ocupacidn, para astablacar
la necesidad de incidir en 1z demands internacional, ya que se
trata de un plblico desestacionslizade v con "sho" poder
adquigitivo. En este sentido, ha afimmade que hay “demanda"
exterior, ocome constatan  los  Cteuroperadores.  paro las
comunicacionss no facilitan —hz apostilado— 1a lisgads de los
turistas,

Concretamants. 108 mases de enaro (24%), febrern (307). marza
{32%), abril {4€%). noviembre (38%) y diciembre (21%) han
registrada en 2012 dalas por debaje del 50 por clanio, que es "al
umbral que hara sostenible” 2l negocio. & elle. hay que sumar sl
hecho de gue en julio esta cifra se situd en & 49 por ciento, 10 que
supone "un datn muy por debajo de lo que del

CIERRE DE ESTABLECIMIENTOS

Esta situacion, ha explicado ! podavoz de los hosleleros
composteianos. ha levado al clerme do ostablocimisntos por
periados mayares de o habitual. Ademds ha augurado ques en
2013 los cierres pueden sermayores.

Adeimas, ha reconocide, sabre la "sobredimensidn” dei settor en
Compostela se pradujo, scbre ledo en los afios del ‘boom' del
Xacoheo —década de log 80, por un lado "exponencial’, con la
ranzformacion de pequefios nzgocios v &l aterizaje de "grandes
cadenas", gue "saben donde e5ta 2 potenciat’,

Sin embargo, aniz asta siluacion, los hosteleros composislinoes
apuestar per “"actuer sobre ls demandz”, "que &5 donde hay que
actuar’, puesto que & reajuste de la oferta, ha advertide. tisne
también efeclos an asunlos como "costes sociales”,

Por atro 1ado, al respecto del nembramienta del respensablade la
Axendia de Turismo de Galicia, en la que a2 agluling foda la
esirategia turistica gallzga con la fusidn de varos departamenios

|y entes; Asar Alvaraz ha domandado que se trate de una persona
" gon "eonodimiento v experiencia® en el sectar y que "se aszso”

con los profesionalzs de este ambilo.

& este réspecto, ha incidido en gus s trata d2 an "munda” en ¢l

que hay que tomar decizionss "tan imoorantss" gue S8 prediso.

una persona gue aghaline Yprestigio y conadmianta”,
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3.2.- Necesidade de residencias da terceira idade e centros de formacion
na atencién a persoas maiores.

A oferta de residencias da terceira idade en Santiago non & excesiva e non alcanza a cubrir as
demandas de unha poboacioén cada vez mais envellecida, segundo todos os datos estatisticos.

Asi mesmo a necesidade de equipamentos especificos para a formacion de persoal
especializado no coidado de persoas dependentes € outra demanda social, recofiecida pola
lexislacion vixente en materia de dependencia. Polo que non cabe dubida da utilidade publica
deste tipo de equipamentos.

4.- PROPOSTA DE MODIFICACION DO PROXECTO DE SECTORIZACION

4.1.- Incorporacion de novos usos permitidos

Neste sentido se propdn incorporar como usos permitidos na ordenanza “H”, definida no artigo
n° 15 do proxecto de sectorizacion, os equipamentos privados.

A modificaciéon proposta, en canto non varia, a superficie edificable autorizada, no esixe
incrementar as reservas dotacionais establecidas polo Plan vixente, tendo en conta ademais
COS Novos usos previstos son de equipamentos.

Asi mesmo, non se necesitan novas prazas de estacionamento. Polo tanto se mantén a reserva
de aparcamento fixada no proxecto de sectorizacion.

Por outra banda a demanda prevista de consumos polo novo uso permitido € similar a la que

esixiria o uso actual hoteleiro, polo que as redes existentes e as executadas no
desenvolvemento do proxecto de urbanizacion son apropiadas.

4.2.- Estudo de detalle aprobado

Con data 26-11-2009, se aprobo un estudo de detalle que afecta a parcela obxecto de
modificacién polo que se tera en conta a hora da nova redaccion da ordenanza. A continuacién
se incorpora a documentacién do estudo de detalle aprobado:
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URBAN PORTFOLIC INMCRILIARIO, 5.1,
CSTUDIO OC DETALLZ EN LA PARCECLA H-1 DEL FLAN DE SCCTQRIZACISN DEL SUNP-25 (ROXDS]
SANTIAGO DE COMPOSTELA (A CORUNA]

ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA H-1
DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-
25 (ROXOS). SANTIAGO DE COMPOSTELA

(A CORUNA)

PROMOTOR: URBAN PORTFOLIO INMOBILIARIO, S.L.

SITUACION: PARCELA H-1, PLAN DE SECTORIZACION
DEL SUNP-25 (ROXOS). SANTIAGO DE
COMPOSTELA. A CORUNA.

ARQUITECTO: JOSE M° UCHA DOLZ DEL CASTELLAR

JOSE M* UCHA DOLZ DEL CASTELLAR
ARQUITECTO
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UEBAN PORTFOLIO INMOBILIARIC, S.L.
ESTUDIO D= DETALLE EM LA PARCELA H-1 CEL PLAN DE SECTORIZACIGN DEL SUNP-25 (ROXCS)
SANTIAGO DE COMPOSTELA (A CORUNA)

INDICE

1.-MEMQRIA
1.1.-PROMOTOR
1.2.-JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
1.3.-INFORMACION URBANISTIC A
1.4.-SITUACION Y DESCRIPCION DE LA PARCELA
1.5.-EL PLANEAMIENTO Y SUS AFECCIONES
1.6.-OBJETIVOS Y CRITERIQS DE LA ACTUACION
1.7.-SITUACION URBANISTICA
1.8.-PROPUESTA
1.9.-DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA
2.-NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION DE LA EDIFICACION
2.1.-NORMAS GENERALES
2.2.-NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION

3.-DOCUMENTACION GRAFICA

JOSE M® UCHA DOLT DEL CASTELLAE Pag. 7
ARQUITECTO Cod. Cbra: 29/550
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URBAN FORTFOLIO INMOBILIARIC, S.L.
ESTUDIC DE DETALLE EN LA PARCELA H-1 DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-25 [ROXOS)
SANTIAGC DF COMPOSTELA (A CORUNA)

MEMORIA

JOSE M® UCTHA DOLT DEL CASTELLAR Pag. 3
ARGQUITECTO Cod. Dkra: 297550
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URBAN PORTFOLIO INMOBILIARIC, 5.0,
ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA H-1 DEL PLAN DE SECTORIZACZIGN DEL SUNP-25 [ROXCS)
SANTIAGD DE COMPOSTELA (A CORUNA)

1.- MEMORIA

1.1.-PROMOTOR

El presenie Zsludic de Delalle se redacla bajo el encargo de (o oropiedad de la PARCELA H-1
dsl proyvecto de secrorizacion [89,99%]. quien ejerce de promotor, v cuyos datos se indican o

cantinuacion:

NOMBRE: URBAN PORTFCLIO INMOBILIARIO, S.L. E: B-1558221¢4
COMICILIO: AVDA.DE ROMERG DOMALLD N 90 . BAJO EANTIAGO DE COMFOSTELA

1.2.-JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Lo redaccion de este Estudio de Detalle se llevo a cobo pare faciliter un andlisis riguroso v
consaguir asi regjustar la unided urbona objeto da estodio, con el fin da ordenar los valiomenas

editicables,

El Plan de Sectorizacidn del S3UNF-23 [Roxos), aprobado definifivamente por el Pleno de 19
Corporacién en sssion celebrade el 1% de mayo de 2006, en gl documento reformaco ds enero
de 200¢, articulo 5, sstablece:

fLUAsST mesmo, sard ohbligotorio a redoccidén de Estudios de Detalle condo se agrupen o

segraguan 2 ou mais parcelas das complglodas nesle Flan, e cando se prelenda realizar

calguera reardenacian volumétrica cu de rasante; ..

Par otro lade, la lay $/2002 de Jrdenacién Urbanistica v Proteccion del Medio Rural de

Galicia. en su articulo 73, dice:
“Estudios de cetalle.

1. En dasanrolle de los Flares Generales, Planes Parciales y Especiolas podran redactorse
Esludies de Delalle pora manzanas o unidades urbanas eguivalentss complalas con los

siguisnies objelivos:
a) Completar o reajustar las alineacionss y rosanies,
k) Crdenar las volimenes edificablas,

¢) Conarater las condicioneas estéticas v de composicion de la edificacian complementarias

vel planeamisnto”

JOIE M® UCHA DOLEZ DEL CTASTELLAR Fag. 4
ARQUITECTC Cod, Chra: 29/550
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JRBAN PORTFOLIC INMOBILIARIO, S.L.
ESTUDIO DE CETALLE EN LA PARCELA H-1 DEL FLAN OE SECTORIZACION DEL SUNP-25 [ROXOS)
SANTIAGO DE COMPOSTELA (A TORUNA)

de sus disoosicioncs. El contenide de este Estudio de Detalle se gjusta a los perametros fijacdos

por el Plan de Sectorizacion v por la Ley del Susle de Galicic.

1.3.-INFORMACION URBANISTICA.

Lo informacidén urbanistica refleja la realidas sxistente vy muestra 1as nscesidodes ¥ os

condicionantes a tener en cuenfta, tal y como se recoge en 1os plancs corresponaientes,

1.4.-SITUACION Y DESCRIPCION DE LA PARCELA.

Zl drea de actuacidon es unag zona de o perifero wibana de lo civcod e Santiogo de
Composlela, Se encuenhia siluada en el limite Esle del nidcles de poblocidon de Roxes, con el que
linda, ¥ las Tarmas de coreclar los nuevos lejidos urbanas con las radicionales de aquel, Tue una

cuestidn muy presente en la elaboracion degl Plan de Sectorizacidn que ahora se complata,

De acuarde can las datos suministrados por el pramator, la parcela posees uno superficie de

338970 m2.

Se trata da un terreno oe forma iregular, tal como se refleja an los planos pertinentes, con
una suave pendienle hooio el aste, con buenas vistas y un Splimo solgomiento. Linda, ol Norfe can
la rda da Barrasa, gus lisne o condicidén de vial de naxo enfre el nuclea rural de Roxos y &l amiifo
del Flan de Sectorizacion, al Sur con (o rde Recl de Roxas v 7ong verce destinaca o area de juegos,
al Ceste con los muros de cierre de propledaces del nucleo rural de Koxes gue conforman el limite
del amhbito, y al Este cor la rdo do Nobal o calle n® | del Plan de Sectorizacion, que actio como

vertebracor del mismo y qua nace en lo rotonda de la canefera Santivgo-Noya.

Actualmente eslo zona se encuantra bostante limpia s8lo cubierta por matonales bajos y

plantaciones,

I usc dominante de lo zana es el residencial v en la actuclidod no existe construccion

alguna sobre gl terrerno de lo porcela objeto de estudio,

1.5.-EL PLANEAMIENTO Y 5US AFECCIONES.

Como yo comentamos, ¢l estudic de detalle desarrolla lo ostaklecide occr el Plon de
Secloreocion del SUNP-25 (Roxos). an el arliculo 5. Asi mismo, la ordenaness de uso halelero (arl. 15)
sstabklece:

Lla cubierta se podrd resolver plana, o bien inclinadao.,. Serd autorizable coms vaoumen

maximo bajo cubiarta 2l resultante e unir la linea ds caraisa con un plano inclinado un mdxime de

JOSE M® UCHA DOLT DFL CASTELLAR Pag. 5
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307 hasta la cumbrera, en ¢l caso do cubicrtas plarcs este volumen méximo s¢ podra formalizar
adecuvdandose a lo alternativa dizposicién de las cubiertas. Esta disposiciéon volumétrica del bajo
cukierta es susceptible de meodificacion tramitands =l necesario estudico de detalle siempre v

cuando se respets o edificabilidad maxima permitida.”

Por tanto, aparte de las regulacionas establecidas por el Plan de Ssctorizacian en las
orgercnzas especificas, son estas cendiciones las gue se tuvieron @n cuenta oara plantecor cs7e

Estudic de Detalle.

1.6.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACION.

Teniendo en cuenfa las caracteristicas de este espacio-lugar. del Plan General vy del
planeamiento parcial, de la situacidén y potencialidec fisica v geografica del terreno. el pressnie
Estudio de Deralls tisne por okjstive ordenar 03 velimenss edificakles dentro de la mencicnada

parcela,

S¢ plantea lo fregmentacidn espacial de la parcela, debido a sus dimensiones, forma,
pendiente vy proximicdad al nucleo urbang ce Roxos, porg lo consecucién de un sspacio habitable
dotado de una mayor infimicad. Paro ello se provecta lg editicacién en dos volimenes editicatarios
dotacos de espocios. de cardcter v uso privado en planta baja. que los 'ndependiza v diferencia de
las wialss piblices ¥y parcelas privadas lindantss, huyendo asi del concepto tradicional de
alincacionos paralelas o los viales poblicas, que solo s cumple cn uno de los testeras, on los que so

ubicar los accesos.

Estos volUmenes ecificatorios. proyectados longitudinalmente en sentide norte-sur para
conseguir una mas faverable crientacion de vistas, luces ¥ venteo, adouleren movoer espacialidac.
desahogo v privacidad grocias o las fojes de jardines vy terrazas que completan su dimensian

transversal.

Lo actuacion pretende complotarse cor la creacion, cn ¢l extreme sur de la parcela, de los
cspacios libres comunes v privados de la propuesta [pista de deporte] v con la ubicacién de (as
zonas libres de vso comdn privedo, an contacto directo con la zona verds plolica destinoda a area

de [usgnos definida por &l Plan,

1.7.-SITUACIGN URBANISTICA.

_e parecla cn la que sc proyccten los edificios, ostéd afcctado peor ¢l PLAN GENERAL DE
ORDEMACION MUMNICIPAL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA v por ¢l PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-25
|[EOXOS].

JOSE M® UCHA DOLT DFL CASTELLAR Pag. &
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PARAMETROS ¥ CONDICIONES

FLAN [
SECTORIZACION

ESTUDIC DE ZETALLL

CCUPACIGN MAXIMA PEEMITIDA

DEFINIDAS EN PLANGCS

53%

FOIFICARILIDAD

4.055.00 m?,

4.0585,00 m?.

NUMERO mAXIMC DE PLANTAS ¥ ALTURA
M AKIM A

PB-1P
AMR = 7.00 m

P5+1P
AME = 7.00 m

UsoOs

HOTELERD

HOTELERO

ALINEACIONES ¥ RETRANQUEDS

DEFINIDAS EN PLANGS

DEFINIDAS EM PLANOE

1.8.-PROPUESTA

Sste Estudio de Deralle tiere por abjetive ¢l ardenar los volumenss edificables dentro de la

mencicnada parcela.

Este Estudio de Detalle se formule oara conseguir la fragmentacidn espacial de la parcela
edificakle v para la consecucidon de un aspacic hakitable dotado, fanto de una mayor intimidad
mediante lg aporicldn de uneos espocios orivaces (jordines v zonaos de use comun) frente los
volomernes edificatorios, como para corseguir una mas favoraole origntecion de wvistas, luces v

venteo,

En ringln caso este Estudio de Detalle altera los aprovecncmientos tfotfcles que se
estaklecen fanfo por el PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP 25 [ROXOS), como por el PLAN GENERAL
DE CRDENACION MUNICIPAL CE SANTIAGO DE COMPOSTELA.

cos velumetrias propuestas en la documentacion grafica persiguen el reselver y corseguir

adecuadaments los objetivos vertidos en el punto 1.4,

Este Estudio de Detalle conticne la documentacion reouerida por el Regaemento de

Plansamiento [ART-84).

1.9.-DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Lo solucién odoptoca o fravés del presente Estucio de Detalle desec dar respuesta de forma
Unica y conjunta o las necasidades y objetivos considerados. v sobre todo centrarse en la bdsqueda
de espacios de transito vy de estancia que faciliten el uso del terrenc v &l aprovechamiento de las

buenas candiciones del lugar.

Terniendo en cuenta lo anterior, se proyecta la sjecucién de das volimenes editicatorios, de
igual longitud y crujic. paralelos o la réa do Nobal o calle n® 1 del Plan ce 3ectorizacidn, vy
orientodos en sentido norta-sur.

JOSE M® UCHA DOLT DFL CASTELLAR Pag. 7
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Dicheos blogues, dosarrollados en dos plantas (baja + primera) y aprovechamiento bajo
cublerta, tienen uno de sus testercs an contacto cen la rlia da Barresa, uro de los fres viale: o |cs
que da frente la parcela, facilitandes asi los accesos peatonales a los mismos. El acceso rodedo ol
garaje ss realiza, debide a la configuracian fopografica dsl terreno v o la solucién proyectoda,

desde lo ria Real ds Roxes, en &l lado cpuesio.

El Estudio de Detalle s comoleta con la creacién, en ol axtremo sur de lo porcela, ce los
espacios libres comunes privades de la propueste (pista de deporte) v con la ubicacién de los zonas
libres de uso comin privado en contacto directo con la zona verde plblico cestinoda a drea de

jvegas definido por el Flan.,

Con esta solucian se pretende, en definitiva, crear un conjunte habitable con unas
caracteristicas muy definidas dentro del nueve tejido urbane propuesto por 2l Plan de Sectorizacian
v cn intime contacte cen el nuclco urbaro de Raxos, intentande que lo transicién entre los dos
ambilos sea orogresiva, lanlo visual como espacichmenle, enlre los espacios libres plblicos y

privadaos, vy los viales pubklicos circundantas,

2.- NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION DE LA EDIFICACION:

2.1.- NORMAS GENERALES.

At -Natoreza, ambite y vigencio.

El prasente Estudio de Celalls desorrolla lo establacide por 2l Plan de Seclorizacidon del
SUMPF-25 [Eoxos], an =l arliculo 5, concrefamenle parao &l ambilo de la porcela H-1, Lo zona de

actuacion se delimita con exactitud en los plenos correspondizantes,

El Estudio de Detelle no entrara en viger hasta que se publicus en el BOFP los textos intagras

del ncuerdo ds cprobacion definitive vy de la nermativa urbanistice. Su vigencia sera indefinida.

Las presentes normos seran de obligodo cumplimierto pora (o redocoiaon de Frovectos de

Edilicaciaon oque se prelendan realizar denire del ambila del Esludo de Delalle,

Art.?.- Relacian con el Plan de Sectorizacian,

El presente Eitudio de Defalls se desarrolla de acuerdo can o especificadao en o nermativa
dsl Plan des Sectarizacian: recoge los pardametros que diche Plan determinag, tal v como se justifica

en la memoria,

Art.3.- Alcance normativo de los documeanios.

El alcance normativo del Estudic de Detalle deriva cel contide de los documentos gue (o

JOIE M® UCHA DOLEZ DEL CTASTELLAR Fag. 8
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so permitiran buhardillas »f ningur otro tips de clemento gque sobresalga del plane de la
cuoicrta a excepcidn de antenas v chimencas, Para las cublertas glanas se autoriza como volumen
maxime bajec cubierta el resultante de unir le linea ce cornisa con un pleno inclinads. con una
cendierte mdxima de 30° hasta la cuombrera no pudienda exceder en altura mdas de 2,00m sabrs o

misma. Como se desarine graficaments an el siguiente esquema:

De esta manera gensramos un volumen  [galibo] maximo edificable gue respresentard o

edificabilidad méxima permitida que se podria plantsaor en le edificacisn.

El volumen maéximo cutcrizado bajo cubierta se podrd tormalizar adecudndose o ctras
disposiciones de |a cublerta; plana, curvd.... AUn cuando er algin punto se sobrepase el planc de
cuUbierta de los 30" slempre v cudando se respete la edificabilidad maxima permitida

Art,10.- Cocupacién bajo rasante.

JOSE M® UCHA DOLT DEL CASTELLAR
ARGQUITECTO
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Cen cardcter general se permite o ocupacian baje rasante, sin nimero maxims de plantas

especificado. Los usos permitidos en los sotanos son los que establece el Plan ce Sectorizacian.

Art.11.- Condiciones de |a urbanizacién dsl espacio liore privodo.

Su tratamisnto serd similcr ol de la zona verde puUblica anexo. con el que guarcard
continuicad visual v espacial,

Febrero de 2009

Foo: D, JOSF M? UCHA DOL7 DFL CASTELLAR

Arguitecto
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DOCUMENTACION GRAFICA
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA H-1 DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SUNP-25 (ROXOS). SANTIAGO DE
COMPOSTELA (A CORUNA).

LISTA DE PLANOS

NUMERO DESCRIPCION TIPO ESCALA
01 SITUACIIN URBANISMT 1:5000
02 EmiPLAZAMIENTO URBAMNISMT 1:2000
03 CLASIFICACION ¥ ORDEMNACISN DEL SUELD. SISTEMA WIARID URBAMNIZMD 1:500
o4 ALINEACIONES URBAMISMO 1:500
0s TOPOGRAFCS: FATADC ACTUAL URBANISMTD 1:500
06 SECCIONES: E3TADC ACTUAL URBANISMT WARIAZ
Q7 WIOLUMETRLA. PROPUESTA URBAMNISMD 1:500
08 IMAAGEN FINAL ORIENTATIY A URBAMNISMOS 1:500
o SECCIONES. FROPUESTA URBAMNISMO WARIAS

JOSE MY UCHA DOLL DEL CASIELLAR Pag. 13
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4.3.- Ordenanza “H” — Uso hoteleiro e equipamento privado
Art.15.- Ordenanza “H” de uso hoteleiro e equipamento privado

Delimitaciéon e ambito:
Comprende os terreos delimitados nos planos de ordenacion como suxeitos a ordenanza H

Tipoloxia:
Establécese o tipo de bloque illado na parcela con unha altura
maxima de B+1

Condicién de proxecto:
Se manteran as determinacions do estudo de detalle aprobado no ano 2009, que se recolle na
presente modificacion, sen prexuizo da posibilidade da stia adaptacion ou revision.

Parametros e condicions das edificacions:

A ocupacion maxima permitida sera a que se recolle nos planos de ordenacion.

A edificabilidade especificase para cada unha das parcelas e decir4.055,00 m2.

A altura maxima sera de 7m., medidos na fachada principal dende a cota de planta baixa.

A cuberta podera resolverse plana, ou ben inclinada. Nas cubertas inclinadas non se permitiran
bufardas nin ningun outro tipo de elemento sobresaindo do plano de cuberta a excepcién de
chemineas e antenas. Sera autorizable como volume maximo baixocuberta o resultante de unir
a lifa de cornixa cun plano inclinado un maximo de 30° ata o cumio, non podendo exceder en
altura mais de 4,00 metros sobre a mesma. De esta maneira xeramos un volume (galibo)
maximo edificable.

Este volume maximo se podera formalizar adecuandose a outras disposiciéns das cubertas
(planas, curvas, etc.) ainda cando en algun punto se sobrepase o plano tedrico de cuberta dos
30°, sempre e cando se respecte a edificabilidade maxima permitida, e tramitando o necesario
estudo de detalle.

Con caracter xeral se permite a ocupacién baixo rasante, sen niumero maximo de plantas
especificado. Os usos permitidos nos sétanos son os que establece o proxecto de sectorizacion
aprobado.

O tratamento do espazo libre privado sera similar ao da zona verde publica anexa, co que
gardara continuidade visual e espacial.

Alinacions e rasantes:

Marcase coma alifiacions obrigatorias as que se especifican na documentacion grafica. Se ben,
dado que se permiten recuamentos, estas alifiacions consideraranse maximas, e dicir que
ningun elemento das edificaciéns podera sobresair da lifa definida.

Usos:

Son usos admisibles o hoteleiro e os dotacionais, nas sluas modalidades de asistencial,
sanitario, docente, sociocultural, deportivo, relixioso e institucional administrativo.
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4.4.- Modificacion de caracter xeral

No ambito do proxecto de sectorizacion, e con caracter xeral, se modifica a obrigatoriedade de
redactar un proxecto unico (co fin de garanti-la unidade da peza edificada) para cada unha das
illas sinaladas nos planos correspondentes coas ordenanzas R1 y R2, substituindoa pola
tramitacion dun estudio de detalle que garanta a harmonia da ordenacién cando esta no se
realice mediante un proxecto edificatorio conxunto.

4.5.- Relacion da identificacion catastral das parcelas afectadas pola
presente modificacion.

ORDENANZA H
2077706NH3427E
ORDENANZA R1

2477603NH3427E
2575702NH3427F
2574301NH3427D
2574601NH3427D
2473228NH3427C
2473229NH3427C

ORDENANZA R2

2279910NH3427G
2279911NH3427G
2279912NH3427G
2279913NH3427G
2279914NH3427G
2279915NH3427G

2378902NH3427G
2378903NH3427G
2378904NH3427G
2378905NH3427G
2378906NH3427G

2278201NH3427G
2278202NH3427G
2278203NH3427G
2278204NH3427G
2278205NH3427G
2278206NH3427G
2278207NH3427G
2278208NH3427G
2278209NH3427G
2278210NH3427G
2278211NH3427G
2278212NH3427G
2278213NH3427G
2278214NH3427G
2278215NH3427G
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2278216NH3427G
2278217NH3427G
2278218NH3427G
2278219NH3427G
2278220NH3427G
2278221NH3427G
2278222NH3427G
2278223NH3427G
2278224NH3427G

2377401NH3427G
2377402NH3427G
2377403NH3427G
2377404NH3427G
2377405NH3427G
2377407NH3427G
2377408NH3427G
2377409NH3427G

2477502NH3427G
2477503NH3427G
2477504NH3427G
2477505NH3427G

2277902NH3427G
2277903NH3427G
2277904NH3427G
2277905NH3427G
2277906NH3427G
2277907NH3427G
2277908NH3427G
2277909NH3427G
2277910NH3427G
2277911NH3427G
2277912NH3427G
2277913NH3427G
2277914NH3427G
2277915NH3427G
2277916NH3427G
2277917NH3427G
2277918NH3427G
2277919NH3427G
2277920NH3427G
2277921NH3427G
2277922NH3427G
2277923NH3427G
2277924NH3427G
2277925NH3427G

2475521NH3427E
2475522NH3427E
2475523NH3427E
2475524NH3427E

2376801NH3427E

2376802NH3427E
2376803NH3427E
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2376804NH3427E
2376805NH3427E
2376806NH3427E
2376807NH3427E
2376808NH3427E
2376809NH3427E

2475516NH3427E
2475517NH3427E
2475518NH3427E
2475519NH3427E

2375302NH3427E
2375303NH3427E
2375304NH3427E
2375305NH3427E
2375306NH3427E
2375307NH3427E
2375308NH3427E
2375309NH3427E
2375310NH3427E
2375311NH3427E
2375312NH3427E
2375313NH3427E
2375314NH3427E
2375315NH3427E
2375316NH3427E

2475504NH3427E
2475505NH3427E
2475506NH3427E
2475507NH3427E
2475508NH3427E
2475509NH3427E
2475510NH3427E
2475511NH3427E
2475512NH3427E
2475513NH3427E
2475514NH3427E
2475515NH3427E

2375102NH3427E
2375103NH3427E
2375104NH3427E
2375105NH3427E
2375106NH3427E
2375107NH3427E
2375108NH3427E
2375109NH3427E
2375110NH3427E
2375111NH3427E
2375112NH3427E
2375113NH3427E
2375114NH3427E
2375115NH3427E
2375116NH3427E
2375117NH3427E
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2375118NH3427E
2375119NH3427E
2375120NH3427E
2375121NH3427E

2475101NH3427E
2475102NH3427E
2475103NH3427E
2475104NH3427E
2475105NH3427E
2475106NH3427E
2475107NH3427E
2475108NH3427E
2475109NH3427E
2475110NH3427E
2475111NH3427E
2475112NH3427E
2475113NH3427E
2475114NH3427E
2475115NH3427E
2475116NH3427E

2575101NH3427F
2575102NH3427F
2575103NH3427F
2575104NH3427F
2575105NH3427F
2575106NH3427F
2575107NH3427F
2575108NH3427F
2575109NH3427F
2575110NH3427F
2575111NH3427F
2575112NH3427F

2473232NH3427C
2473233NH3427C
2473234NH3427C
2473235NH3427C
2473236NH3427C
2574602NH3427D
2276103NH3427E

2477602NH3427E

En Santiago de Compostela a marzo de 2016

Fdo:
Jesus Conde Garcia
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