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5 ANEXOS A LA MEMORIA

5.11 Plan de uso y mantenimiento.
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INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

1.- Arquetas de alcantarillado

Uso

PRECAUCIONES

- Se evitara, en las proximidades de las arquetas, la plantacion de drboles cuyas raices pudieran perjudicar la
instalacién.

- En las arquetas sifonicas, se mantendra agua permanentemente.

PRESCRIPCIONES

- Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la apariciéon de manchas o malos olores),
debera procederse rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

- En el caso de arquetas sifonicas, se debera vigilar que se mantengan permanentemente con agua,
especialmente en verano.

- En caso de sustitucién de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de las
arquetas.

- Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la estanqueidad general de la red con
sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el mantenimiento del resto de elementos.

- Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

- Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, se
deberad revisar y desatascar los sifones.

- Debera realizarse un estudio previo para cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso
que pueda alterar su normal funcionamiento.

PROHIBICIONES

- No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin consultar a
un técnico competente.

- En caso de sustitucién de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las
arquetas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aflo:

- Al final del verano, limpieza de las arquetas.

Cada 5 afos:

- Limpieza y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso o
sifonicas.

2.- Colectores enterrados

Uso

PRECAUCIONES

- Se evitard, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantacion de arboles cuyas raices pudieran
perjudicar la instalacién.

- El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la pérdida del
sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido peridédico de agua.

- Se evitara que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

- Si se observaran fugas, debera procederse a su localizacion y posterior reparaciéon por un profesional
cualificado.

- Deberan revisarse y limpiarse periddicamente los elementos de la instalacién.
- Deberd comprobarse periddicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores: se prestara una
especial atencion a las posibles fugas de la red de colectores.
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- Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados, deberan respetar éstos sin
que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

- No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin consultar a
un técnico competente.

- Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes,
sustancias tdxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y
arquetas, asi como plésticos o elementos duros que puedan obstruir algun tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada ano:

- Comprobacidén de la aparicién de fugas o defectos de los colectores enterrados.

3.- Sumideros e imbornales

Uso

PRECAUCIONES

- En caso de ser preciso circular o depositar pesos sobre sumideros sifénicos no preparados para el trafico de
vehiculos, se protegeran temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

- Deberd comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la aparicién de
manchas o malos olores) y, si existe, se procedera rdpidamente a su localizacidn y posterior reparacion por un
profesional cualificado.

- En caso de sustitucién de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de las
arquetas.

- Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, se
debera revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

- Deberan mantenerse permanentemente con agua (especialmente en verano), para evitar malos olores.

- Deberan mantenerse siempre limpios de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.

- Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

- Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, se
debera revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

PROHIBICIONES

- En caso de sustitucién de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las
arquetas.

- No se cegaran sus tapas ni se modificardn o ampliaran las condiciones de uso del sumidero.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aflo:

- Al final del verano, limpieza de los sumideros y comprobacién de su correcto funcionamiento.

4.- Pozos de registro
Uso
PRECAUCIONES
- Se evitard, en las proximidades de los pozos de registro, la plantaciéon de arboles cuyas raices pudieran
perjudicar la instalacién.

PRESCRIPCIONES
- Deberan revisarse y limpiarse periodicamente los elementos de la instalacién.
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- Deberd comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la aparicién de
manchas o malos olores) y, si existe, se procedera rdpidamente a su localizacidn y posterior reparacion por un
profesional cualificado.

- Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

PROHIBICIONES

- No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin consultar a
un técnico competente.

- Se prohibe verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes, sustancias toxicas,
detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como
plasticos o elementos duros que puedan obstruir algiin tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada ano:

- Revision y limpieza de los pozos de registro.

5.- Alumbrado

Uso
PRESCRIPCIONES
- Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo, deberan sustituirse los componentes que lo
precisen.
- Deberan entregarse a la propiedad planos de la instalacién realizada y detalles del flujo minimo de reposiciéon
de las lomparas.
- Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar sera estudiada por un técnico competente.
- Cuando se observen anomalias en su funcionamiento debera avisarse a un técnico competente.
- Todas las reparaciones deberdn efectuarse por un técnico competente.
- Se reemplazaran segtin un plan de reposicion en funcién de factores econdémicos.
PROHIBICIONES
- No se realizara ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacién.
- No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada ano:

- Comprobacion de la iluminancia, que se efectuard con luxémetro.

6.- Arquetas de alumbrado
USsoO
PRECAUCIONES
- En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegerdan temporalmente
con una chapa de acero o algiin elemento similar.

PRESCRIPCIONES
- Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento
sera realizada previo estudio y bajo la direccion de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada ano:

- Limpieza de las arquetas.
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7.- Acometidas red de riego
Uso

PRESCRIPCIONES

- El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones.

- Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compania suministradora.

- Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminaciéon, o que estén paradas
temporalmente, deberdn cerrarse en la conduccion de abastecimiento.

- Las acometidas que no se utilicen durante un afio deberan ser taponadas.

- Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algiin ramal o parte de la instalacion, deberd atenderse a
las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a
idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

- Si hay fuga, debera cambiarse la empaquetadura.

- En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el que se
encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagiie. Cuando se
haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

PROHIBICIONES

- Al ser propiedad de la compafia suministradora, no serd manipulable por el usuario.

- No se manipulardn ni modificaran las redes ni se realizardn cambios de materiales en las mismas.
- No se dejara la red sin agua.

- No se conectaran tomas de tierra a la acometida.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminaran los aislamientos que las protegen.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada ano:

- Limpieza de las arquetas, al final del verano.
- Comprobacién del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

Cada 2 afos:

- Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada mes:

- Comprobacién y revision de desagiies.

Cada ano:

- Inspeccién y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricacion de las partes moviles sobre el eje
del husillo y empaquetadura si aquel estuviese agarrotado.

- Verificacién de la ausencia de goteo.

- Lijado y pintado de superficies oxidadas.

Cada 2 afos:

- Revision de la instalacidn en general vy, si existieran indicios de alguna manifestacién patologica tales como
corrosiéon o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de funcionamiento, bajo la
supervision de un técnico competente.
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8.- Conducciones red de riego

Uso

PRESCRIPCIONES

- El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones.

- Cualquier modificacion que se desee realizar en la tuberia debera contar con el asesoramiento de un técnico
competente.

- Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compafiia suministradora.

- Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos. En caso de que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

- Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algiin ramal o parte de la instalacion, deberd atenderse a
las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a
idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

- En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el que se
encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagiie. Cuando se
haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

PROHIBICIONES

- No se manipularan ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales en las mismas.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada aflo:

- Limpieza de las arquetas, al final del verano.

- Comprobacién del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
- Comprobacion de ausencia de corrosidn e incrustaciones excesivas.

- Comprobacién de la ausencia de golpes de ariete.

Cada 2 afos:

- Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

- Revision de la instalacidn en general v, si existieran indicios de alguna manifestacién patologica tales como
corrosiéon o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de funcionamiento, bajo la
supervision de un técnico competente.

9.- Equipos red de riego
USsoO
PRESCRIPCIONES
- El equipo deberd revisarse, ajustarse y repararse semanalmente.
- Cuando el agua de irrigacién caiga o se derrame hacia superficies duras como aceras o calles, deberan
apagarse inmediatamente los sistemas de irrigacion y ajustarse adecuadamente.
- Se instalaran valvulas reductoras de presion donde sea necesario.
Las piezas rotas del equipo y las tuberias deberan repararse con los materiales especificados originalmente,
restaurando asi el sistema de acuerdo a las especificaciones del disefio original.
- Los sistemas de riego existentes deberdn actualizarse y modificarse, para tomar ventaja de las nuevas
tecnologias de ahorro de agua (mecanismos de apagado automatico por lluvia, riego por goteo).
- El contratista de mantenimiento debera estar legalmente autorizado para realizar estos trabajos.
- Deberan mantenerse limpias las bocas de riego y se dejaran libres los aspersores.
- Se vigilaran las posibles apariciones de humedades.
- Se observaran posibles roturas y hundimientos.

PROHIBICIONES
- No se modificara, manipulard ni reparard ningun elemento de esta instalacion sin la intervencion de un
instalador autorizado.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada mes:

- Revision de filtros en aspersores y difusores.

Cada ano:

- Ajuste de las vélvulas para lograr un flujo y una operacién apropiados.

- Revision de la boquilla, arco, radio y nivel con respecto a la pendiente.

- Eliminacién de posibles desperdicios en las cabezas de los aspersores (piedras, arena o suciedad) y posibles
acumulaciones de sal alrededor de los emisores de goteo.

- Revision de las llaves.

- Revision de los aspersores y comprobacion del funcionamiento general de la red.

Cada 5 afos:

- Revisiéon minuciosa y extensa de la eficiencia en la aplicacion del agua.
- Comprobacion de la estanqueidad de la red.

9.- Plantaciones
Uso
PRESCRIPCIONES
- Hasta que la plantacion este consolidada deberan extirparse las hierbas parasitas

PROHIBICIONES

- No se realizard la poda ni durante la brotacion pimaveral ni en otofio.
- No se utilizardn herbicidas ni funguicidas de origen quimicos.

- No se usaran tratamientos quimicos contra ninguna especié animal.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada ano:

- Poda a final del invierno.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada dos/tres semanas:
- Se eliminaran manualmente con azada holandesa, las plantas parasitas. Se evitard que desarrollen rizomas y
flor para evitar su reproduccién. Estos trabajos serdn necesarios especialmente el primer y segundo afo de
principios de mayo afinales de octubre y partir del tercer aflo en mayo y junio. El resto de meses se observara
la plantacion y retiran unicamente las plantas bajo criterio del profesional.
-Observar durante los periodos de sequia y hasta que la plantacién este consolidada y regar si fuese necesario.

Cada ano:

-Comprobar el nivel de materia orgénica y realizar aportes de compost si fuese necesario.
-En primavera se repondran plantas si fuese necesario. En el caso de las perennes estas podran obtenerse de las
propias plantas mediante divisién al final de invierno.

10.- Pavimento de adoquin
Uso
PRECAUCIONES
- Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.
- Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
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PRESCRIPCIONES

- Al concluir la obra, la propiedad deberad conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de desperfectos.

- El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrird un
deterioro y perderd el color y la textura exterior.

- Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la apariciéon de manchas
negras o verduscas en el revestimiento.

- Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras
causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacién por personal especializado.

- Los adoquines se limpiardn peridédicamente mediante un barrido o lavado del mismo con detergentes
neutros diluidos en agua tibia.

PROHIBICIONES

- No se superaran las cargas maximas previstas.

- No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas.
En ningun caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

- Comprobacidén de la ausencia de procesos patologicos tales como erosiéon mecanica, erosion quimica, grietas
y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afos:

- Inspeccién del pavimento con repaso de juntas y reparacion de los desperfectos que se observen, tales como
piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran y se procedera a su fijacion.

11.- Pavimento de costeros de granito
USo
PRECAUCIONES
- Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.
- Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
- Se evitard el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

PRESCRIPCIONES

- Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de desperfectos.

- Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la apariciéon de manchas
negras o verduscas en el revestimiento.

- El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrird un
deterioro y perderd el color y la textura exterior.

- Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras
causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacién por personal especializado.

- Deberan limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de pizarra se
frotaran con cepillo y los de caliza admiten agua con lejia.

PROHIBICIONES

- No se superaran las cargas normales previstas.

- No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el cemento
de las juntas; en ningun caso se utilizaran acidos.

AURORA ARMENTAL-ARQUITECTA COAG 3317



PROYECTO DE URBANIZACION POLIGONO P-39
CASAS DO REGO

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

- Comprobacién de la ausencia de procesos patologicos tales como erosiéon mecdnica, erosion quimica, grietas
y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cada 5 afos:

- Revision de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
- Comprobacién del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran material de
relleno y sellado.

12.- Elementos metalicos
Uso
PRECAUCIONES
- En caso de deterioro, se evitaran posibles dafios que pudieran ocasionarse procediendo a la reparacién o
sustitucion de los elementos.

PRESCRIPCIONES
- Los elementos de mobiliario exterior deberan tener el uso adecuado a su funcion.

PROHIBICIONES
- No deberan ser manipulados por personal que no sea el autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada ano:

- Comprobacion de posibles oxidaciones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada ano:

- Repintado de los elementos metalicos, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:

- Repintado de los elementos metalicos, en ambientes no agresivos.

Santiago de Compostela, a 05 de abril 2016
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