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1. INTRODUCCION

En este anejo se realiza el estudio de las expropiaciones e indemnizaciones necesarias para la realizacion del Proyecto
de Construccion: “ESTACION DE AUTOBUSES DE SANTIAGO”, definiendo las propiedades y bienes afectados por las
obras proyectadas.

Para ello se ha seguido el siguiente proceso:

. Recogida de informacion cartografica disponible en el Catastro de la Direccién General del
Catastro del Ministerio de Hacienda en el municipio afectado, para poder obtener el nimero de
parcela, usos del suelo y propietario de esos terrenos.

. Generacion de los planos de expropiaciones sobre la base de la cartografia a escala 1:1.000 con
la superficie afectada por el desarrollo de la actuacion.

. Identificacion de los terrenos que es necesario ocupar para la ejecucién de las obras, marcando
las lindes de cada una de las parcelas afectadas y la superficie ocupada de las mismas, asi como
el uso del suelo que ésta tiene.

. En la Oficina Técnica del Concello de Santiago (de la Xunta de Galicia) se nos ha facilitado la
hoja del parcelario coincidente con la zona de actuacion del presente proyecto, asi como la
relacion de propietarios.

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la superficie de las obras, sus elementos funcionales y las
instalaciones permanentes que tengan por objeto una correcta explotacion, suponiendo estas expropiaciones las
ocupaciones definitivas para la realizacion de la obra.

La medicion de las fincas afectadas se ha efectuado sobre planos de parcelario, proporcionados estos por el Concello de
Santiago (Xunta de Galicia).

La fijacion de la linea perimetral de la expropiacién queda estrictamente definida en los planos incluidos en el presente
anejo. Dicha linea se ha definido segun la poligonal con tramos entre vértices lo suficientemente largos para que sea facil
su replanteo en campo, si fuese preciso. En el presente anejo, concretamente en el Anexo IV, se adjuntan las
coordenadas de los vértices de la linea de expropiacion.

La relacién que se adjunta en el presente Anejo de Expropiaciones comprende de forma ordenada, y en consonancia con
la nomenclatura utilizada en los planos correspondientes, todas las parcelas afectadas, aportando los datos de superficies
afectadas, datos en los que se identifica el titular o titulares del bien, asi como la naturaleza del terreno.

Como ya hemos mencionado anteriormente, en el presente anejo se relacionan y valoran los bienes afectados en este
tramo, localizdndose en los apéndices del presente anejo “Planos de Expropiaciones y Bienes Afectados”y “Relacién de
Bienes Afectados” (referenciada a los datos del catastro con la numeracién de finca, paraje, uso, parcela, propietario y
superficie afectada).

Por otro lado, en este anejo también se relacionan y valoran los bienes afectados, localizandose en los apéndices de este
Anejo “Planos de Expropiaciones y Bienes Afectados”, asi como la “Relacién de Bienes Afectados”.

Por ultimo, hay que mencionar que todo el territorio ocupado por las nuevas instalaciones, se clasifica, segin el Plan Xeral
de Ordenacién Municipal (P.X.0.M.) de Santiago, a los efectos del régimen juridico del suelo y de conformidad con lo
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recogido en el Titulo . Régimen Urbanistico del Suelo, Cap. lll. Clasificacion del Suelo, Secc. I. Suelo Urbano, Art. 16 de la
“Lei do Solo de Galicia” (Lei 2/2.016, de 10 de febrero), en el que se expone:

1. Los Planes Generales y los Planes Basicos clasificaran como Suelo Urbano los terrenos que estén

integrados en la malla urbana existente, siempre que reunan alguno de los siguientes requisitos:

a) Que cuente con acceso rodado publico y con los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, proporcionados mediante
las correspondientes redes publicas o pertenecientes a las comunidades de ususarios
reguladas por la legislacion sectorial de aguas, y con caracteristicas adecuadas para servir a
la edificacion existente y a la permitida por el plan.

b) Que, aun careciendo de alguno de los servicios citados en el apartado anterios, estén
comprendidos en areas ocupadas por la edificacion, al menos en las dos terceras partes de
los espacios aptos para ella, segin la ordenacuén que el Plan General o el Plan Basico
establezcan.

A los efectos de la presente ley, se consideran incluidos en la malla urbana los terrenos que dispongan
de una urbanizacién basica constituida por unas vias de acceso y comunicacién y unas redes de
servicios de las que puedan servirse los terrenos y que estos, por su situacién, no estén desligados del
entramado urbanistico ya existente.

Por ofro lado, y atendiendo al Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM) de Santiago, los terrenos objeto de
expropiacion se clasifican como:

Ambito delimitado en el entorno de la parcela ferroviaria: Calificacion de Sistema General de
Infraestructuras de Comunicaciones y Transportes, sujeta a su desarrollo a la redaccion de un Plan
Especial (PE-10R).

Ambito que sobrepasa los limites de la parcela cuya titularidad ostenta ADIF, incluyendo las naves
industriales de la aceitera Koipe e incluso terrenos de las brafias del Sar. En este caso el PXOM
establece una serie de determinaciones para el desarrollo del PE-10R.
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2.  MARCO LEGAL

- Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto Legislativo 1/2.004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

- Real Decreto 1492/2.011, de 24 de octubre, por el que se apruebael reglamento de valoraciones de la
Ley del Suelo.

- Ley de 16 de diciembre de 1.954, de Expropiacion Forzosa.

- Real Decreto 1020/1.993, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de Valoracién y
el Cuadro Marco de Valores del Suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

- Real Decreto 417/2.0086, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2.004, de 5 de marzo.

- Real Decreto 1464/2.007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

- Orden EHA/1213/2.005, de 26 de abril, por la que se aprueba el mddulo de valor M para la
determinacion de los valores de suelo y construccion de los bienes inmuebles de naturaleza urbana en
las valoraciones catastrales.
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3.  EXPROPIACIONES

La nueva infraestructura se va a instalar en el Concello de Santiago de Compostela. El 15 de junio de 2016 se ha firmado
un “Convenio marco de colaboracién entre el Ministerio de Fomento, la Xunta de Galicia, el Ayuntamiento de Santiago de
Compostela y la entidad publica empresarial ADIF — Alta Velocidad, para el desarrollo de la futura Estacion Intermodal de
Santiago de Compostela y su entorno urbano”.

En él el Concello de Santiago de Compostela se compromete a “obtener los suelos necesarios para la implantacion de la
nueva estacion de autobuses, para la remodelacion de la calle Clara Campoamor y para las actuaciones de mejora de la
permeabilidad transversal peatonal de la ciudad en el ambito de la estacién intermodal, tanto los que sean titularidad de
ADIF-Alta Velocidad como los pertenecientes a otros propietarios. Una vez obtenidos dichos suelos por parte del
Ayuntamiento, éste le transmitira a la Xunta de Galicia, son contraprestacion econémica, los terrenos, tanto los que sean
de titularidad municipal como los obtenidos segun se ha citado anteriormente, que fuesen necesarios para la implantacion
de la nueva estacion de autobuses”.

Por su parte ADIF — Alta Velocidad se compromete a “transmitir por alguno de los procedimientos contemplados en la
legislacion urbanistica gallega, los terrenos de su titularidad necesarios para la ejecucion de la nueva estacién de
autobuses, para la remodelacién de la calle Clara Campoamor y para las actuaciones de mejora de la permeabilidad
transversal peatonal de la ciudad en el ambito de la estacion intermodal’.

Como primera a proximacién al parcelario de fincas afectadas, puede indicarse que la practica totalidad de las fincas
afectadas pertenece a fincas cuyo uso corresponde a Suelo Sin Edificar, a las que le siguen, en proporcién muy baja, las
de parcelas construidas sin division horizontal.

Dicha relacion comprende, de forma ordenada, y a modo de resumen las parcelas catastrales afectadas, con expresion de
su superficie, asi como parcela, titular, aprovechamiento y superficies a expropiar.

El nimero total de fincas afectadas es de 7, sumando estas una superficie total de 16.879,90 m2,

USO (s/ Direccion General Catastro) SUPERFICIE (m?)

SUELO SIN EDIFICAR 2.603,51
OFICINAS/RESIDENCIAL 12.107,54
INDUSTRIAL 2.168,85

Total 16.879,90

DISTRIBUCION DE TIPO DE SUELO

= SUELO SIN EDIFICAR = OFICINAS/RESIDENCIAL I INDUSTRIAL

Usos del suelo afectado segin Catastro.
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4. BIENES AFECTADOS Y DERECHOS AFECTADOS

DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos de lo que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y
concordantes con su Reglamento de 26 de abril de 1957, se incluye la correspondiente relacion, concreta e
individualizada, en la que se describen todos los aspectos materiales de los bienes y derechos afectados.

Dicha relacion comprende, de forma ordenada, y a modo de resumen las parcelas catastrales afectadas, con

En cuanto a los bienes afectados, se relacionan en la siguiente tabla:

O OD A A O
BIEN AFECTADO UNIDAD CANTIDAD
Edificio fabrica de Koipe m? 835,45

En los apéndices de este anejo se incluyen los “Planos de Expropiaciones y Bienes Afectados”, asi como la “Relacién de
Afectados” (referencia de los datos del catastro con la numeracién de):

N° de Finca.
Referencia Catastral.
Parcela.

Paraje.

Uso.

Propietario.

O O O O o o o

Superficie Afectada por Expropiacién.
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v" Parcelas. Ref. Catastral 7465102NH3476E0001KT

5.  REPORTAJE FOTOGRAFICO
v" EDIFICACIONES (NAVE KOIPE): Ref. Catastral 7465102NH3476E0001KT
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v" Parcelas. Ref. Catastrales 7465160NH3476E0001PT / 7465103NH3476E0001RT / 7465187NH3476E0001GT
[ 7465188NH3476E0001QT
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ANEXO I: PLANOS DE PARCELAS AFECTADAS.
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plano: | escala: | _revision: n° hoja: | n° plano:

fecha: |

LEYENDA

[ PARCELAS A EXPROPIAR
I TITULARIDAD PUBLICA

encargo: | ne: |

AGOSTO 2016

19945

TERMINAL DE AUTOBUSES
INTEGRADA EN LA ESTACION
INTERMODAL DE

SANTIAGO DE COMPOSTELA

CONSELLERIA DE
INFRAESTRUTURAS E VIVENDA

—— AMBITO EXPROPIACION XUNTH
—— LIMITE PARCELAS EXPROPIAR gl DE GALICIA
" I 713 g VICTOR RAMOS RODRIGUEZ
i n° | Parcela| Ref. Catastral H
H 1 1 7367901NH3476G0001DM 2
[ ] 2 2 7465102NH3476E0001KT
; 3 3 7465103NH3476E0001RT | |
4 59 7465159NH3476E0000RR g| EDUARDO ARAGUES RIOJA
N 5 60 | 7465160NH3476E0001PT § SOz GARYAL
. 6 87 7465187NH3476E0001GT
""-... 7 88 7465188NH3476E0001QT
-
EXPROPIACIONES.
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ANEXO II: RELACION DE AFECTADOS.
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VALOR CATASTRAL VALOR CATASTRAL  SUPERFICIE

N° PLANO REFERENCIA CATASTRAL  PARCELA PROPIETARIOS

(Edificacion) (Suelo) (m2)
, OFICINAS /
1 7367901NH3476G0001DM 1 R/HORREON° 73 B i ADIF i i 12.107 54
2 74654102NH3476E001KT 2 R/ CLARA CAMPOAMOR 10 INDUSTRIAL CONCELLO DE SANTIAGO 4274771 99.913.28 2.168.85
3 7465103NH3476E0001RT 3 R/CLARA CAMPOAMOR | SUELO SIN EDIFICAR | CONCELLO DE SANTIAGO i 1.688,63 195,15
4 7465159NH3476E0000RR 59 R/CLARA CAMPOAMOR | SUELO SIN EDIFICAR | CEPEDA VIDAL, M? DOMINGA i 16.886.25 1.900,64
5 7465160NH3476E0001PT 60 R/CLARA CAMPOAMOR | SUELO SINEDIFICAR | PEREIRA MUNIN, MANUELA i 2.310.75 250,84
6 7465187NH3476E0001GT 87 R/CLARA CAMPOAMOR | SUELO SINEDIFICAR | EN 'NVELSGI/'?QE’(')(@?' Art. 47 i 1.244.25 142,25
7 7465188NH3476E0001QT 88 R/CLARA CAMPOAMOR | SUELO SINEDIFICAR | EN 'NVELSeTy'gg/g(')gy' Art. 47 i 888,75 105,63

Total Superficie Expropiada 16.879,90
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LISTADO DE PUNTOS

Replanteo Expropiacion

Estacion Autobuses Santiago

n2 Punto Coord. X Coord. Y
1 537240,1408 4746427,583
2 537224,1567 4746414,755
3 537221,4609 4746410,365
4 537222,6275 4746406,155
5 537218,7542 4746405,957
6 537208,667 4746389,528
7 537200,8129 4746366,329
8 537200,378 4746351,518
9 537196,2321 4746353,202
10 537201,7347 4746405,632
11 537175,4461 4746403,75
12 537176,2731 4746412,721
13 537120,5375 4746394,106
14 537116,2137 4746401,492
15 537127,8373 4746408,159
16 537125,6095 4746412,646
17 537173,0713 4746439,87
18 537159,2679 4746463,222
19 537312,6528 4746551,202
20 537332,0546 4746517,378
21 537350,321 4746528,222
22 537371,014 4746544,915
23 537403,6085 4746565,822
24 537389,5985 4746549,811
25 537383,1785 4746541,011
26 537380,0185 4746534,821
27 537376,5285 4746526,701
28 537374,6085 4746524,001
29 537368,2985 4746516,671
30 537364,8085 4746512,501
31 537361,5385 4746509,461
32 537358,2685 4746506,641
33 537354,9985 4746502,691
34 537353,8385 4746500,581
35 537350,9885 4746498,841
36 537343,7185 4746492,551

TERMINAL DE AUTOBUSES INTEGRADA EN LA ESTACION INTERMODAL DE
SANTIAGO DE COMPOSTELA

|. Memoria

EXPROPIACIONES

LISTADO DE PUNTOS

Replanteo Expropiacion
Estacion Autobuses Santiago

37 537340,0785 4746483,5911
38 537336,7585 4746485,48
39 537305,848 4746466,57
40 537298,158 4746462,08
41 537276,438 4746445,4
42 537271,548 4746446,54
43 537269,948 4746445,61
44 537261,0775 4746441,17
45 537257,8875 4746439,58
46 537247,7675 4746432,595
47 537240,9275 4746427,91
EXPROPIACIONES.
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=28 XUNTA DE GALICIA
4, ¢4 CONSELLER(ADE
INFRAESTRUTURAS E VIVENDA

MINISTERIO!
DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7465102NH3476E0001KT

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA,

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: RU CLARA CAMPOAMOR 10 15702 SANTIAGO DE COMPOSTELA [A CORUNA]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 803 m2

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino
1/00A ALMACEN

Afio construccion: 1970

Valor catastral [2017]: 142.660,99 €

Valor catastral suelo: 9991328 €
Valor catastral construccién: 4274771 €
NIF/NIE Derecho Donmicilio fiscal
F1507800G  100,00% de PZ CBRADOIRO SN
propiedad 15705 SANTIAGC DE COMPOSTELA [A CORURA]
Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
BBE6 100A ALMACEM 137

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 2.169 m2

Parcela construida sin division horizontal

| 4.748.580

| 4.746.500

zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzara

Limite de const

S} S,
o VR i

nico contiene anexos con las coordenadas de losvertices UTM de la parcelay los datos de la certificacién.

537.450 Coordenadas UT. M. Huso 28 ETRS89

4.745 980
= 3
& S
= P g~ \rj Escala:
L ~/ 537250 “\\HHSS 637 360 537 400 537450 | 411500
Esta ceriificadn refisja Ioz datos incarporados & la Bass de Datos del Catasiro. Solo podra wtiizarse para sl gisrcicio de las competencias del soliciants
Solicitante: AYUNTAMENTO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA
Finalidad: exp
Fecha de emisidn: (03/03/2017
Heja 142
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7465102NH3476E0001KT

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
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Referencia catastral: 7367901NH3476G--——

Localizacién: RU HORREO 73[B]

SANTIAGO DE COMPOSTELA [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 7465187NH3476E0001GT

Localizacién: RU CLARA CAMPOAMOR

SANTIAGO DE COMPOSTELA [A CORUNA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

EN INVESTIGACION, ARTICULO
47 DE LA LEY 33/2003

Domicilio fiscal

VI EN EL MUNICIPIO
ALCAUCIN [MALAGA]

Hoja 2/2

EXPROPIACIONES.

Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: RBTQETE13YFCAT7R1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/03/2017
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 ANEXO
RELACION DE FINCAS COLINDANTES

SANTIAGO DE COMPOSTELA [A CORUNA]

L RAZC SOCIN
ONCELLD DE SANTIAGD DE COMPOSTELA
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