TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO I. NATURALEZA, MARCO LEGAL Y AMBITO.

Art. 1. Naturaleza.

El presente Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion de la Ciudad Histdrica de Santiago de Compostela
desarrolla el Plan General Municipal de Ordenacion de Santiago de Compostela (en lo sucesivo P.G.),
aprobado definitivamente por resolucion del Conselleiro de Ordenacién del Territorio y Obras Publicas de
fecha 16 de diciembre de 1989.

Art. 2. Marco legal.

El marco legal del Plan Especial es el definido por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (R.DL. 1/1992 de 26 de Junio) (en lo sucesivo L.S.) y los Reglamentos que lo desarrollan.
Sus determinaciones y documentos son los propios de los Planes Especiales a que se refiere el Capitulo IX
del Titulo | del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico (R.P.).

Art. 3. Ambito.

El &mbito de aplicacion del Plan Especial es el definido como PE-1 en el vigente Plan General Municipal de
Santiago, con los ajustes derivados de la ordenacion de detalle alli previstos tal y como se recoge en planos
de ordenacion.

Art. 4. Vigencia y Revision.

El Plan Especial no entrara en vigor hasta que se haya producido la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de los textos integros del acuerdo de aprobacion definitiva y de la Normativa Urbanistica, y haya
transcurrido el plazo previsto en el Art. 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de Abril de las Cortes Generales.

Su vigencia serd indefinida en tanto no sea revisado como consecuencia de las determinaciones de una
revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago o de un Plan Director Territorial de
Coordinacion, que asi lo exigiera.

Las modificaciones del Plan se regularan por lo establecido en el art. 128 de la L.S. y concordantes del R.P.

Art. 5.Relacion con la legislacion de Proteccion del Patrimonio Histdrico Espafiol.

Atendiendo a la declaracion de Conjunto Historico-Artistico del Casco Antiguo de Santiago de Compostela,
Decreto de 9 de Marzo de 1940 (M° de Educacién Nacional, BOE 18.4.1940) y a sus sucesivas ampliaciones,
Orden de 29 de Octubre de 1964 (M° de Educacion Nacional, BOE 24.9.1966), Orden de 30 de Abril de
1976/M° de Educacion y Ciencia, BOE 3.8.1976, el presente documento tiene el caréacter de un Plan Especial
de Proteccion, de los previstos en el Titulo Il de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, de 25 de Junio de



1985, (en lo sucesivo LPHE) siendo de aplicacion las normas previstas en ella y en el Real Decreto, n°
111/1986 de 10 de enero de desarrollo parcial de dicha Ley. A tal efecto el Plan estable las determinaciones y
recomendaciones exigidas por los art. 20 y 21 de la citada Ley.

Art. 6.Relacion con el Plan General.

Seran de aplicacion las Normas del Plan General Municipal de Ordenacion de Santiago de Compostela en
todos los aspectos no regulados explicitamente en el Plan Especial.

Art. 7.Alcance Normativo de los Documentos.

El alcance normativo del Plan Especial deriva del contenido de los documentos que lo integran: Ordenanzas y
Normas Reguladoras, Planos Normativos de Ordenacion, Catdlogo de Proteccion, Estudio Econdmico
Financiero, Programa de Actuacion y Memoria justificativa de la ordenacion.

A los efectos de la aplicacion del art. 20.4 LPHE, y en tanto no se produzca la delimitacion del entorno de los
Monumentos declarados, se entendera como entorno de los mismos el establecido en el plano de ordenacion
correspondiente del Plan Especial, realizado en base a la realidad catastral del ambito.

El Catalogo de Proteccion tendra el caracter de documento abierto, siendo susceptible de incorporacién de
nuevos elementos en el proceso de desarrollo y ejecucion del Plan Especial, con el procedimiento previsto en
la legislacion vigente.

TITULO Il. DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION DEL PLAN ESPECIAL.
CAPITULO |. DESARROLLO Y EJECUCION.

Art. 8.Competencias.

1.Corresponde al Ayuntamiento de Santiago de Compostela el desarrollo y ejecucion del Plan Especial, sin
perjuicio de la participacion de los particulares conforme a lo establecido en las Leyes y en la Normativa del
presente Plan.

2.La Administracion Autonoma y, en su caso, los organismos de la Administracion Central, dentro de sus
respectivas atribuciones y obligaciones, cooperaran con el Ayuntamiento para la consecucion de los objetivos
propuestos por el Plan, sin perjuicio de la atribucion competencial de cada Administracion en lo que respecta
a la conservacion y promocion del enriquecimiento del patrimonio histérico. Las actuaciones que se prevean
en los monumentos declarados B.I.C., Planes Directores, Proyectos Integrales de Restauracion, proyectos
parciales o cualquier otra deberan contar con la autorizacion del organismo competente de la Xunta de
Galicia.

3.En desarrollo del R.D. 260/1991 de 1 de marzo sobre organizacion del Real Patronato de la Ciudad de
Santiago de Compostela y del art. 4°.1 de sus Estatutos, el Consorcio de la Ciudad de Santiago constituira el
marco de cooperacion estable de las administraciones central, autondmica y municipal para el desarrollo de
las determinaciones previstas en el Plan Especial que requieran la concurrencia y la coordinacion de la
actuacion de dichas administraciones. Ello sin perjuicio del establecimiento de convenios u otras formas de
cooperacion.



Art. 9. Instrumentos.

Para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Especial se redactaran los correspondientes
Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias, Proyectos de Rehabilitacion del
Espacio Urbano y Proyectos de Edificacion.

Los Programas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable y el Plan
Especial que desarrolle el sistema general de espacios libres PU-5, tendrdn asimismo el carécter de
instrumentos de desarrollo de las determinaciones del Plan Especial de Proteccion en las condiciones
establecidas por esta Normativa.

Art. 10. De los Estudios de Detalle.

1.En general podréan redactarse Estudios de Detalle cuando concurran las circunstancias previstas en el art.
8.3. de las Normas Urbanisticas del P.G.

2.Con ocasion de la adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes no se podran alterar las existentes
mantenidas por el Plan, ni proceder a la apertura de nuevas vias que no estén previstas en el mismo.

3.Serd obligatoria la formulacion de Estudios de Detalle para el desarrollo de las Unidades de Intervencion
establecidas en el presente Plan Especial. Dichos Estudios de Detalle tendran el alcance y contenido de los
previstos en el art. 151.1. de la Normativa del P.G.

4.Los Estudios de Detalle que desarrollen areas de planeamiento pormenorizadas y en los que se pueda
modificar la configuracion de volumen respecto de los contenidos en el presente documento, deberén contar
con informe del organismo competente de la Xunta de Galicia.

Art. 11. Documentacion de los Estudios de Detalle.

Desarrollando los documentos previstos en el R.P., los Estudios de Detalle contendrén la siguiente
documentacion:

a)Planos de ordenacion general de volimenes y alineaciones a escala minima 1:250 con indicacion de los
usos previstos. En los espacios publicos se diferenciaran las superficies destinadas a los distintos usos
(calzada, estacionamiento, aceras, paseos, etc.) y, en su caso, el esquema de ajardinamiento.

b)Se definirdn alzados esquematicos de fachadas, asi como normas y recomendaciones respecto a la
composicion y tratamiento de las mismas, en desarrollo de las generales establecidas por el presente Plan

Especial y de las que se expresen en las distintas Normas Particulares de Zona.

c)Perspectivas 0 maquetas que reflejen con claridad la ordenacion propuesta a escala minima 1/250.
d)Plano a escala 1/500 en el que se refleje la integracion de la ordenacion en su entorno inmediato.

e)Justificacion de la ordenacion volumétrica de las edificaciones y de los usos previstos para las mismas.



f)Cuadro de caracteristicas indicando los diferentes pardmetros dimensionales de ordenacion volumétrica y
edificatoria.

Cuando se trate de Estudios de Detalle de los previstos en el art. 151.1. del P.G. contendran ademas la
documentacion exigida por dicha Normativa.

g)Justificacion de la cumplimentacion de la normativa relativa a la eliminacion de barreras arquitectonicas, en
la medida en que le sea de aplicacion.

Art. 12.Tramitacion de los Estudios de Detalle.

La tramitacion de los Estudios de Detalle se ajustara a lo dispuesto en los arts. 33 y 34 de la Ley 11/85 de
25/8 de adaptacion de la del Suelo a Galicia (en lo sucesivo L.S.G.) y 117 L.S.

Art. 13.De los Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial, de los Planes Parciales y de los Estudios de
Detalle que los desarrollen, en lo relativo a las obras de urbanizacién, se realizara mediante proyectos
técnicos, los cuales segln su objeto se incluirdn en alguna de las siguientes clases:

a)De urbanizacion. Si desarrollan integralmente todas las determinaciones que el planeamiento prevea en
cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado, jardineria y otras anélogas.

b)De obras ordinarias. Si desarrollan tan so6lo parcialmente las obras de urbanizacién previstas en el
planeamiento.

Las disposiciones contenidas en este capitulo referidas a los proyectos de urbanizacion seran de aplicacion
en todos los aspectos que les afecten, en razon de su objeto, a los proyectos de obras ordinarias.

Art. 14.0bjeto, alcance y caracteristicas generales de los Proyectos de Urbanizacion.

1.Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el planeamiento.

2.No podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen -sin perjuicio de que puedan
efectuarse adaptaciones, exigidas por la ejecucién material de las obras- ni, en ningln supuesto, contener
determinaciones sobre ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion.

3.Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del &mbito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad, para absorber los aumentos por los que se hubieran de ver afectados con las
obras proyectadas.

4.Para la ejecucion de las unidades de ejecucion previstas en el Plan habran de redactarse Proyectos de
Urbanizacion.



Art. 15.Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacion.

1.Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el art. 69 del R.P. y
en el art. 164 del P.G., con el detalle y complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las
obras comprendidas. Los planos tendran una escala minima 1:500.

2.Los proyectos estaran redactados de modo que permitan a personas distintas a los autores la direccion y
ejecucion de las obras, las cuales formaran un conjunto terminado, de modo que su funcionamiento sea
completo.

3.Cada proyecto deberd ir fechado y firmado por facultativo competente, sobre el que recaerd la
responsabilidad del proyecto y de su adecuacion al planeamiento antecedente.

Art. 16. Tramitacion de los proyectos.

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las normas establecidas en la Seccion
12 del Capitulo 5° de la L.S.G. Los proyectos de obras ordinarias seguiran el trdmite previsto en la normativa
del ente interesado.

Art. 17. De los Proyectos de Rehabilitacion del Espacio Urbano.

1.Para posibilitar la mejora del ambiente urbano, el Ayuntamiento de Santiago en el marco de sus
competencias podra redactar proyectos de rehabilitacion del espacio urbano.

2.Este tipo de proyectos tendran por finalidad la adecuacion de los espacios libres publicos y de las fachadas
y elementos exteriores de los edificios que los configuran.

Los proyectos de rehabilitacion del espacio urbano tendran el contenido de un proyecto de urbanizacion o de
obras ordinarias, segun cual sea el alcance de la intervencion en el espacio publico; y tendran el contenido de
un proyecto de edificacion con el alcance que corresponda al grado de intervencion propuesto sobre fachadas
y demas elementos exteriores de los edificios.

3.Aprobado el proyecto de rehabilitacion del espacio urbano, el Ayuntamiento podra exigir a los propietarios la
ejecucion de sus determinaciones para las edificaciones, mediante la emision de 6rdenes de ejecucion de
obras, asumiendo los compromisos econdémicos pertinentes en los casos de obras que excedan de los
deberes de la propiedad, de acuerdo con lo previsto en el Art. 246 de la L.S.

Art. 18.Tramitacion de los Proyectos de Rehabilitacion del Espacio Urbano.

La tramitacion y aprobacion de los proyectos de rehabilitacion del espacio urbano sera la prevista para los
Proyectos de Urbanizacion o de obras ordinarias, dependiendo del contenido de la intervencion propuesta en
el espacio publico.



Art. 19. De los proyectos de edificacion.

Los proyectos de edificacion, ademas de la documentacion exigida por el art. 26 P.G., habran de contener la
documentacion que se establece en este capitulo.

A los efectos de su regulacion, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios existentes.
b)Obras de demolicion.
c)Obras de nueva edificacion.

Segun en el tipo de intervencion a la que se refieran, las obras en los edificios existentes podran ser:

a) De Conservacion.

b) De Restauracion.

c) De Consolidacion.

d) De Rehabilitacion.

e) De Reestructuracion.

f) De Ampliacion.

g) De Adecuacion de fachadas y elementos exteriores.

Art. 20. Obras de demolicion.

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado las obras seran:
a)De demolicidn total.
b) De demolicion parcial.

Art. 21. Obras de nueva edificacion.

Segun el tipo de intervencion se distinguiran las siguientes obras:

a)De reconstruccion.
b)De sustitucion.
c)De nueva planta.

Art. 22.Documentacion de los proyectos de obras en los edificios existentes.

1.Los proyectos referidos a actuaciones en construcciones existentes comprenderén la documentacion
exigida por las reglamentaciones técnicas generales aplicables en cada caso, las particulares de carécter
municipal y ademas la siguiente documentacion general:



a)Documentacion fotogréfica, referida al edificio en su conjunto y a sus elementos mas caracteristicos, con
especial detalle de las partes afectadas por las obras.

b)Levantamiento a escala minima 1:100 de los estados actuales de las plantas, fachadas, cubiertas u otros
elementos del edificio en los que se prevea la ejecucion de obras que vayan mas alla de las estrictas de
conservacion.

c)Integracion del alzado existente y, en su caso, el propuesto, en un frente de calle de al menos 50 m a
ambos lados del edificio, a escala minima 1:250, si las obras afectan a fachadas o cubiertas del edificio.

d)Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio, reflejado en planos y aportando, en su caso, fotografias
correspondientes.

e)Descripcion de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.

f)Justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a la Normativa del Plan Especial y a la particularizada
del edificio.

g)Planos de proyecto, en su caso, a escala minima 1:100.

Cuando los edificios estén sujetos a proteccion individualizada en el Catalogo del Plan Especial, se exigira la
siguiente documentacién adicional:

a)Memoria historica, describiendo y documentando las caracteristicas originales y la evolucién del edificio,

con el grado de desarrollo y precision adecuados al valor historico del mismo y al tipo de actuacion que se
proyecta.

b)Justificacion de la conservacion, restauracion o reposicion de los elementos constructivos u ornamentales
originales de interés, con documentacion gréfica de suficiente precision.

2.En los supuestos de actuacion que afecte a fachadas y otros elementos exteriores, y con independencia del
tipo de obra que se proyecte, se aportara la documentacion escrita y gréafica suficiente para la correcta
definicion de las obras, incluyendo:

a)Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturas, calidades, y color de los mismos.

b)Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y elementos constructivos u ornamentales de fachada,
cuando se prevea la sustitucion o reposicion de los mismos, a escala minima 1:20. En caso de proyectarse

galerias se detallaran alzados a escala minima 1:20, con detalles constructivos a escala minima 1:10.

c)Detalle de elementos en cubierta, como buhardillas o chimeneas, cuando se prevea la sustitucion de los
mismos, a escala minima 1:20.

d)Justificacion de la supresion de elementos disconformes con la composicion arquitectonica del edificio.

Art. 23.Documentacion especifica de los proyectos de obras de demolicion.



Ademas de la documentacion técnica reglamentariamente exigible, los proyectos de demolicion incluirén
documentacion adecuada para poder estimar su necesidad o conveniencia y, en todo caso, testimonio
fotografico del edificio o parte del mismo a demoler.

Art. 24.Documentacion de los proyectos de obras de nueva edificacion.

Los proyectos de nueva edificacion comprenderan la documentacion exigida por las reglamentaciones
técnicas generales aplicables en cada caso, las particulares de caracter municipal, y, ademas, la siguiente
documentacion general:

a)Alzado de la nueva edificacion integrado en el frente de calle, a escala minima 1:250.
b)Memoria de acabados exteriores, con indicacion de textura, calidades, y color de los mismos.

c)Detalle de soluciones de carpinteria, cerrajeria exterior y elementos constructivos u ornamentales de
fachada a escala minima 1:20. En caso de proyectarse galerias, se detallaran alzados y seccion de las
mismas, a escala 1:20, con detalle constructivos a escala minima 1:10. Detalles de elementos de cubierta a
escala minima de 1:20.

CAPITULO II.GESTION DEL PLAN ESPECIAL.

Art. 25. La gestion urbanistica del Plan Especial.

1.El Plan General sefialé ambitos de unidades de intervencion para el desarrollo de remodelaciones urbanas
en el ambito del Plan Especial. Para su ejecucion el Plan Especial establece en su interior la delimitacion de
unidades de ejecucion, con los efectos previstos en la legislacion urbanistica.

2.El Plan Especial sefiala asimismo el ambito de otras unidades de ejecucion para el desarrollo de las
pequefias remodelaciones que prevé.

3.Los Planes Parciales que desarrollen las areas de suelo urbanizable comprendidas en el &mbito del Plan
Especial, habran de establecer su division en una o varias unidades de ejecucion.

4.Los propietarios de los terrenos situados dentro de las unidades de ejecucion, deberan desarrollar las
determinaciones del Plan Especial en los plazos establecidos por la legislacion vigente.

5.La ejecucion de las unidades se realizaré por el sistema de actuacion que establezca el Plan, sin perjuicio
de su sustitucion por otro mediante el procedimiento previsto en la L.S. y en el R.G.

6.El incumplimiento por los propietarios de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, en los
plazos legales determinard la aplicacion del sistema de expropiacion, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion vigente. Igualmente seré de aplicacion el sistema de expropiacion para la obtencion de dotaciones
no incluidas en una unidad de ejecucion, en este caso, el coste de la expropiacion podra repercutirse sobre
los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica, mediante la imposicion
de contribuciones especiales.



7.En todas las unidades de ejecucion, se admitiran las agregaciones o segregaciones de fincas, necesarias
para formar una sola unidad registral que comprenda la totalidad del ambito, a efectos de facilitar la gestion
de propiedad Unica.

8.En las unidades de ejecucion delimitadas en el Plan Especial 0 que pudieran delimitarse en ejecucion del
mismo, para el desarrollo de los remodelaciones previstas en dmbitos no reglados por las Ordenaciones u
Ordenanzas Especiales, el aprovechamiento urbanistico seré el resultante de aplicar la ordenanza reguladora
tipo en relacién con los planos y alzados de ordenacion y con la regulacion del patrimonio arquitectonico
establecidos en el Plan.

Art. 26.Las Areas de Rehabilitacion.

1.La documentacion del presente Plan Especial cumple los requisitos de los Estudios de Rehabilitacion
exigidos en el Cap. Ill del RD 2329/83 sobre Rehabilitacion del Patrimonio Residencial y Urbano y su Orden
de desarrollo 30 de Noviembre de 1983, para la declaracion de Area de Rehabilitacion Integrada.

Para formalizar la solicitud de declaracion, el Ayuntamiento debera adoptar el acuerdo plenario exigido por el
Art. 6° de la OM de 30.11.1983.

2.El Ayuntamiento solicitara de la Comunidad Auténoma la declaracion de Area de Rehabilitacion para el
ambito del Plan Especial, con el objeto de ejecutar los programas de rehabilitacion que se definan en
desarrollo del Plan, y a los efectos de lo establecido en el R.D. 2190/95 de 28 de Diciembre (MOPTMA).

3.A los efectos de lo establecido en la Orden de 30.3.92 de la COTOP, el Acuerdo Municipal de Aprobacion
Definitiva del Plan Especial lleva implicita la declaracion de todo su &mbito como Zona de Rehabilitacion de
Ndcleos Histéricos para fomento de la iniciativa privada.

Art. 27.0rganos asesores y consultores en materia de proteccion del patrimonio cultural,

1.A los efectos de garantizar la adecuada tutela sobre el patrimonio, el Ayuntamiento de Santiago constituira
la Comision Asesora del Patrimonio Historico que estard compuesta por cientificos y técnicos de reconocido
prestigio designados al efecto, los técnicos municipales responsables, representacion, de forma proporcional,
de cada uno de los grupos municipales, el Concejal delegado del area y bajo la presidencia del Alcalde de
Santiago o persona en quién delegue. Los asesores miembros de la Comision se designaran por el Pleno
Municipal en nimero de, al menos, cinco; entre ellos, un historiador, un arquedlogo y un arquitecto.

Dicha Comision asesorara al Ayuntamiento en lo relativo a los aspectos artisticos, historicos y arquitectonicos
a considerar a los efectos de la proteccion del conjunto histérico y de los elementos que lo componen. A tal
efecto sus informes se incorporaran a los expedientes de licencia o de aplicacion de proyectos.

La Comisién emitira sus informes a solicitud del érgano competente en materia de concesion de licencia. Con
caracter general, su informe previo sera preceptivo en las siguientes actuaciones:

-Proyectos de obras de nueva edificacion.
-Proyectos de obras en los edificios existentes:

De ampliacion.



De adecuacion de fachadas y elementos exteriores en edificios catalogados.
Obras de todo tipo en los edificios catalogados de nivel 1y nivel 2.
Obras de reestructuracion en edificios de nivel 3.

Obras de cualquier tipo que afecten directamente a las condiciones materiales de conservacion y valoracion
de los elementos catalogados.

-Proyectos de urbanizacion o de obras ordinarios en los espacios publicos catalogados.
-Sefalizacion y mobiliario urbano.

La Comisién asesora garantizard, con el personal técnico cualificado necesario, la operatividad en el
funcionamiento de la gestion del Plan.

2.Sin perjuicio del ejercicio de las competencias que le son propias, el Ayuntamiento de Santiago podra
solicitar informes o dictamenes de las Administraciones de Patrimonio y de sus drganos asesores Y

consultores en el marco de la colaboracion interadministrativa para la tutela del patrimonio de la Ciudad
Histdrica.

Art. 28. Obligaciones de los propietarios de terrenos.

1.Los propietarios de terrenos vienen obligados a efectuar las cesiones obligatorias, a costear y en su caso
ejecutar la urbanizacion, a solicitar la licencia de edificacion y a edificar los solares en la forma y en los plazos
previstos por la legislacion vigente.

2.Dentro del ambito del Plan Especial, los terrenos s6lo podran agregarse, segregarse o parcelarse en las
condiciones previstas en la presente Normativa.

TITULO 1l.CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y AMBIENTAL.

CAPITULO I.DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES.

Art. 29.0bligaciones generales de los propietarios para la conservacion de los inmuebles.

1.Los propietarios de las edificaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan destinarlos efectivamente al
uso previsto en el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, de acuerdo con lo establecido en el Art. 245 de la Ley del Sueloy art. 36.1 de la L.P.H.E.

2.Se consideran contenidos en este deber general de conservacion los siguientes tipos de obras:

a)Los trabajos y obras necesarios para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y
elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de sus componentes.

b)Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del
inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones anteriores de seguridad y



salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquéllas que tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en el articulo siguiente.
3.Dado el carécter de Bien de Interés Cultural del Conjunto Histdrico de Santiago, los propietarios, y en su
caso los titulares de derechos reales o poseedores de edificaciones e instalaciones deberan conservarlos,
mantenerlos y custodiarlos de acuerdo con el grado de proteccion establecido por el Plan Especial, en
desarrollo de la LPHE.

4.En todo caso los propietarios estaran sujetos al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio
ambiente y de los patrimonios arquitectonico y arqueoldgico, debiendo proceder a la rehabilitacion de los
edificios en los casos y en las condiciones que establezca el Plan Especial.

5.Las Administraciones competentes cooperaran a la conservacion de los bienes catalogados cuando tales
obras excedieran de los limites del deber de conservacion.

Art. 30.Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones.

A los efectos previstos en el articulo anterior, se consideran condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato las siguientes:

a)Condiciones de seguridad.

Los elementos estructurales verticales y horizontales, forjados y otros deberdn garantizar su funcién
resistente, de acuerdo con su sistema estructural y constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.

Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecuadas condiciones de estanqueidad.
Los revestimientos de fachadas, los aleros o cornisas, voladizos de balcones, galerias y otros elementos
exteriores, se mantendran en buen estado de conservacion, garantizando la seguridad de personas y bienes.

Las redes de accesos: portal, escaleras y demas elementos, poseeran unas adecuadas condiciones de
resistencia y seguridad.

Los elementos de proteccion contra caidas, como balaustres y otros, deberan encontrarse en buen estado.
b)Condiciones de salubridad.

Los edificios contaran al menos con instalaciones de suministro eléctrico, distribucion de agua, conducciones
de saneamiento y aparatos sanitarios (en viviendas comprenderan al menos lavabo, inodoro y plato de ducha
0 bafio) en buen estado de funcionamiento.

En caso de disponer de otras instalaciones, deberan encontrarse asimismo en buen estado.

La edificacion y espacios libres contaran con una adecuada limpieza y salubridad.

c)Condiciones de ornato.



Las fachadas, medianeras vistas y deméas elementos exteriores de la construccién deberan encontrarse en
buen estado de conservacion, mediante el pintado y la limpieza, reparacion o reposicion de sus materiales de
revestimiento.

Art. 31.Colaboracién de la Administracion en la conservacion de los inmuebles.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el epigrafe 2.b) del articulo 29 rebasara los limites
establecidos en el mismo y existieran razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la
conservacion del inmueble, las Administraciones competentes podran optar por subvencionar el exceso de
coste sobre la obligacion general de conservacion, ordenando al propietario la ejecucion a su cargo del
conjunto de obras necesarias comprendidas dentro del citado porcentaje del 50% del valor actual del
inmueble.

Art. 32.0bligaciones particulares de los propietarios para la conservacion y adecuacion de los edificios.

1.Los propietarios de los edificios deberén garantizar la conservacion de los mismos y, en su caso, deberan
promover las obras necesarias para la adecuacion o recuperacion de su conformacion arquitectdnica y sus
elementos de interés historico y ambiental, de acuerdo con su Nivel de Proteccion.

2.En particular, los propietarios de edificios que incluyan elementos exteriores sefialados como disconformes
en fichero de catalogacion de unidades edificatorias sujetas a proteccion y/o en Planos de Ordenacion de
Alzados, deberan proceder a suprimirlos, sustituyéndolos, en su caso, por elementos conformes con las
caracteristicas arquitectdnicas especificas del edificio y de acuerdo con las Condiciones del Plan Especial.

Esta obligacion se extiende a los titulares de locales comerciales en planta baja, cuyas fachadas fuesen total
0 parcialmente disconformes.

Dicha obligacion se hara efectiva por decision de la propiedad acompafiando el desarrollo del tipo de
actuacion que en cada caso establece el Plan, o a instancias de las Administraciones competentes mediante
drdenes de ejecucion que habran de distinguir -para ser costeadas por la Entidad ordenante- las obras que
excediesen del deber de conservacion de los propietarios.

3.Las actuaciones generales en la edificacion llevardn consigo, obligatoriamente, la adecuacién de los
elementos disconformes sefialados en el Plan.

Art. 33.0bras de interés arquitecténico, historico o ambiental de caracter ordinario.

Comprenden las obras que se encuentran incluidas dentro de los limites del deber general de conservacion
de los edificios especificado en el art. 29. Se consideraran obras de caracter ordinario, en fachadas a
espacios publicos, medianeras o fachadas a patios que contuvieran elementos de interés, las siguientes:

a)Revocos, enfoscados y pinturas u otros revestimientos en paramentos verticales; reparacion y reposicion de
materiales pétreos, en fachadas con este material.

b)Obras de conservacion, reparacion y otros tratamientos particulares de adecuacion de elementos
arquitectonicos o decorativos existentes, como
aleros y cornisas, cerrajeria, molduras, carpinteria exterior y puertas de acceso.



c)Obras de conservacion, reparacion y otros tratamientos particulares de frentes comerciales, siempre que ya
se encontrasen adaptados basicamente a las caracteristicas y composicion arquitectonica del edificio.

d)Supresion o sustitucion de elementos exteriores disconformes, como rétulos, carteles, cables, marquesinas,
etc.

Art. 34.0bras de interés arquitectonico de caracter extraordinario.

1.Incluiran las obras cuya ejecucién pudiera exceder de los limites del deber general de conservacion y que
afectasen a elementos arquitectonicos o decorativos protegidos por el Plan Especial.

2.Se consideraran especificamente como obras de caracter extraordinario, en fachadas a espacios publicos,
medianeras o fachadas a patios que contuvieran elementos de interés:

a)Recuperacion de acabados especiales en fachadas, que hayan sido alterados o suprimidos. En particular,

en fachadas con revestimientos inadecuados, se incluirdn en estas obras la supresion de los mismos y la
restitucion de aquéllos conformes a las caracteristicas arquitectonicas e histéricas del edificio. No tendra
caracter extraordinario el revoco y pintado de mamposterias vistas.

b)Obras de restauracion o reposicion de elementos arquitectdnicos o decorativos originarios del edificio,
desaparecidos o irrecuperables por su grado de deterioro. Por ejemplo, se incluirdn entre estas obras las de
restauracion o recuperacion de carpinterias singulares de ventanas, balcones o puerta exterior; las de
restauracion o reposicion de balaustres originales, etc.

c)Obras de restitucion de la composicion originaria de fachadas.

3.Asimismo, en fachadas de plantas bajas con alteraciones sustanciales de la composicion original, o en
frentes comerciales con elementos que ocultasen machones u otros componentes de la estructura vertical 0
que incluyesen otros elementos decorativos no conformes con las caracteristicas y composicion
arquitectonica del edificio, se podra considerar como obras de caracter extraordinario las que permitan
alcanzar una coherente adaptacion e integracion formal, mediante la restitucion de las partes que hubieran
sido alteradas o la instalacién de nuevos elementos, en conformidad con las condiciones del Plan Especial.

4.Podrén ser también consideradas como obras de caracter extraordinario, las que se dirigieran a la
restauracion o reposicion de elementos arquitectonicos o decorativos en espacios interiores del edificio, como
pavimentos o elementos ornamentales de paramentos verticales u horizontales de portales, escaleras,
vidrieras decorativas, etc.

5.La cooperacion de las Administraciones competentes a la conservacion de los bienes del patrimonio
histdrico se referiran al coste de las obras que excediendo del deber general de conservacion no supongan un
aumento del valor del inmueble.

Art. 35. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion.

El Ayuntamiento y demas Administraciones en el ambito de sus competencias ordenaran a los propietarios la
ejecucion de las obras necesarias para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
comprendidas en el deber general de conservacion, asi como la ejecucién de las obras de conservacion y



mantenimiento de los edificios e instalaciones de acuerdo con el grado de proteccion establecido en el Plan
Especial.

La orden de ejecucion podra ser emitida de oficio por estas Administraciones, o a instancias de cualquier
interesado.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios, hasta la proporcion establecida en el art. 29.2.b) y a costa
de la Administracion en la parte que excediese esa proporcion, cuando se diese el supuesto previsto en el
Articulo 31.

Art. 36.0rdenes de ejecucion de obras de interés arquitectonico.

1.De acuerdo con lo previsto en el Art. 246 L.S., el Ayuntamiento y demas organismos competentes, podran
ordenar la ejecucion de obras de conservacion o reforma en fachadas o espacios visibles desde la via
publica, para su adecuacion arquitecténica, o valoracion estética y formal, de acuerdo con la Normativa del
presente Plan.

2.La orden de ejecucion distinguira:

a)Las obras comprendidas dentro del deber de conservacion de los propietarios, definidas por tanto en el
concepto de obras de interés arquitectonico de caracter ordinario.

b)Las obras que excediesen de esos deberes, definidas en el concepto de obras de interés arquitectonico de
caracter extraordinario.

3.Las obras de caracter ordinario se ejecutaran a costa de los propietarios, sin perjuicio de que éstos puedan
acceder a las ayudas econdmicas o de otro tipo establecidas por las Administraciones Publicas para la
realizacion de actuaciones de esa naturaleza.

4.Las obras de caracter extraordinario que excedan del deber de conservacién seran costeadas por la
Entidad que las hubiese ordenado.

Art. 37.Procedimiento para la ejecucion de obras de interés arquitectonico de caracter extraordinario.

La emision de 6rdenes de ejecucion de obras de interés arquitectdnico de carécter extraordinario, por parte
de la Administracion, se ajustara a uno de los procedimientos siguientes:

a)La orden ird acompafiada de una memoria descriptiva y documentos gréficos suficientes para la realizacion
de las obras con su correspondiente presupuesto, sefialando las formas de pago del mismo y el
procedimiento para el control de su ejecucion.

El propietario expresara por escrito su conformidad con el contenido y presupuesto de las obras, procediendo
a su ejecucion y recibiendo el importe de las mismas que excediera de su deber de conservacion, en las
condiciones establecidas en la orden.

b)La orden podré limitarse a describir genéricamente los contenidos de las obras, requiriendo al propietario
para la presentacion de la documentacion técnica y presupuesto particularizado, con el fin de proceder, en su
caso, a la aceptacion del mismo y fijar sus condiciones de pago.



Art. 38.Ejecucion subsidiaria de las obras.

1.Cuando los propietarios no realicen las obras exigidas en las 6rdenes de ejecucion o las actuaciones de
conservacion, mantenimiento y custodia para las que fueran requeridos por la Administracion competente, en
el plazo y forma debidas, la Entidad que hubiese emitido la orden o el requerimiento, conforme a lo
establecido en la L.S., LP.H.E., y Ley de Procedimiento Administrativo podra proceder a la ejecucion
subsidiaria de las mismas.

2.En caso de que se tratase de obras comprendidas dentro del deber general de conservacion de los
inmuebles o de obras de interés arquitectonico de caracter ordinario, se exigird su pago a los propietarios, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen aplicarse.

3.Si se tratase de obras de consolidacion o reparacion que excedieran del deber general de conservacion, o
de obras de interés arquitecténico de caracter extraordinario, no podra exigirse el pago de las mismas sino en
la parte correspondiente al limite de dicho deber.

CAPITULO Il.SUPUESTOS DE DECLARACION DE RUINA Y DEMOLICION DE LAS EDIFICACIONES.

Art. 39. Edificios en estado ruinoso.

1.Cuando alguna construccion o parte de ella estuviese en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a
instancia de cualquier interesado, procedera a su declaracion. Cuando la construccion estuviera catalogada,
en la resolucion se habra de indicar el caracter ordinario o inminente de la ruina.

2.Se declarar el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a)Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion concebidas para cumplir una funcién resistente.

Se entiende por agotamiento la pérdida de las condiciones de elasticidad y resistencia de los elementos
estructurales hasta el punto de poner en riesgo la seguridad del edificio.

La determinacion de la situacion a que se refiere este apartado se llevara a cabo mediante:

1)El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion con expresion de su cuantia
en las unidades métricas habituales y de la proporcion de cada uno en relacién con el total expresado de
forma porcentual.

2)La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada, igualmente, en forma
porcentual.

3)Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de los porcentajes de
cada elemento a reconstruir, a que se refiere el apartado 2), y los porcentajes del elemento en la totalidad de
los estructurales, a que se refiere el apartado 1).

b)Cuando el coste de las obras de reparacion necesarias sea superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.



Son obras de reparacion necesarias las obras indispensables para consolidar, asegurar o sustituir los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o que sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de
uso, para restaurar la construccion a un estado que no constituya peligro de ruina.

La determinacion del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del valor de reposicion de la
misma, minorado en razdn de la depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

La depreciacion se apreciara a través de un coeficiente referido al porcentaje de la unidad calculado
mediante la siguiente formula:

Cd=1-0,25(log x - 1)2;

siendo x el niumero de afios del edificio, que no podra ser inferior a diez (10) ni superior a cien (100).

c)Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas en razon del régimen
establecido por el Plan Especial para los edificios en situacion de fuera de ordenacion.

3.Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de salubridad no seran tenidas en cuenta
a efectos de la declaracion del estado ruinoso de la edificacion.

Art. 40. Condiciones para la demolicion.

La declaracion de ruina de un inmueble afectado por normativa de proteccién en cualquiera de sus grados, no
supondra la procedencia de su demolicion sin la previa autorizacion de la administracion competente, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 24 de la LPHE. Todo ello sin perjuicio de la adopcion de las medidas
necesarias, en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

En atencion al deber cultural de conservacion, la Administracion podré exigir del propietario la reparacion del
edificio catalogado con el compromiso de costear las obras que excediendo del 50% de su valor actual
permitan restaurar la construccion a un estado que no constituya peligro de ruina.

Art. 41. Sanciones en caso de derribo de edificios protegidos.

Cuando se derribase total o parcialmente un edificio afectado por Normativa de Proteccion en cualquiera de

sus grados, sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a sus condiciones, la propiedad del inmueble y
quienes ejecutasen materialmente el derribo vendran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin
perjuicio de las sanciones econdmicas que procedan, conforme a la legislacion vigente.

CAPITULO lll. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 42.Marco legal y ambito.

La normativa de proteccion y reguladora de la actividad arqueologica encuentra su marco legal en las
determinaciones establecidas en el TITULO V de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histdrico
Espafiol que el Plan Especial desarrolla, asi como en el Decreto 62/1989 de 31 de Marzo por el que se regula

la actividad arqueoldgica en la Comunidad Autdnoma Gallega.

El &mbito de aplicacion de esta normativa seré coincidente con el propio &mbito objeto del Plan Especial, sin
perjuicio de la identificacion de areas de potencialidad singular establecida en el Catélogo.



Art. 43. Excavaciones, movimientos de tierras y demoliciones.

1.Para proceder a cualquier excavacion o movimiento de tierras habré de solicitarse la oportuna licencia
municipal, acompafiando memoria detallada especificando los pormenores del movimiento pretendido y de las
edificaciones adyacentes, en su caso, asi como planos sefialando la topografia actual del terreno y la
resultante de la excavacion, en planta y en las secciones necesarias para precisar el alcance de la actuacion
y permitir su replanteo en obra.

2.En la tramitacion de la licencia de cualquier excavacion, movimiento de tierra aun superficial o demolicion,
incluso de aquéllas incluidas en un Proyecto de edificacion, comprendidas en el &mbito del Plan Especial,
serd preceptivo el informe técnico de los servicios municipales de Arqueologia.

El informe o dictamen arqueoldgico fijara las condiciones en las que se deba producir el movimiento de
tierras, proponiendo, en su caso, la necesidad de intervencion arqueoldgica previa, o la denegacion de
licencia si concurrieran las circunstancias previstas en estas Normas, y demas disposiciones que le sean de
aplicacion, y todo ello sin perjuicio de la necesaria autorizacion del 6rgano competente de la Xunta de Galicia.

Art. 44. Condiciones de las licencias.

1.En las licencias que lleven consigo excavaciones, movimientos de tierras y demoliciones, se haran constar
las caracteristicas y las condiciones técnicas en que se debe producir la actuaciéon para garantizar la
preservacion de objetos y restos materiales de interés arqueolégico que pudieran obtenerse y en su caso la
exigencia de intervencion arqueoldgica previa. Asimismo la licencia se formalizar4d como notificacion al
interesado de las obligaciones establecidas en el Titulo V de la vigente LPHE, y en el Decreto 62/89 de 31 de
marzo de la Conselleria de Cultura y Deportes.

2.De conformidad con lo establecido en el Art. 42 de la LPHE, las licencias de excavacion, movimiento de
tierras 0 demolicion estarén condicionadas a la previa autorizacion de la Administracion Competente de la
Xunta de Galicia. No se podran entender amparadas por la licencia municipal las obras de cualquier clase
realizadas con posterioridad al hallazgo de objetos y restos materiales arqueoldgicos, que no resulten
expresamente autorizadas por el Ayuntamiento, de conformidad con la resolucién previa de la Administracion
competente, emitida tras la comunicacion y entrega de objetos en su caso, reguladas en el Art. 44 LPHE.

3.El incumplimiento de las condiciones de licencia a que se refieren los dos apartados anteriores, tendra el
caracter de infraccion urbanistica, que se clasificara de grave si ocasionara dafio o pusiera en riesgo objetos
0 restos materiales de caracter historico arqueoldgico o paleontoldgico.

Las sanciones y demas medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que se deriven de dicha infraccidn,
seran independientes de las que resulten de la LPHE y demas legislacion sectorial.

Art. 45. Ordenacion de la actividad arqueoldgica.

1.En el &mbito de aplicacion de esta normativa, cualquier movimiento de tierras 0 actuacion de nueva planta,
sustitucion de edificacion anterior, reestructuracion y rehabilitacion que conlleve movimiento de tierras, 0



suponga una oportunidad para investigar el subsuelo, y las fabricas historicas de la ciudad llevara consigo la
inspeccion arqueoldgica a cargo de los servicios municipales de Arqueologia y el drgano competente de la
Xunta de Galicia.

2.La fecha prevista para el inicio de las obras de excavacion, movimientos de tierra, limpieza o demolicion de
muros Y, en su caso, la de inicio de la intervencion arqueoldgica, habra de ser comunicada al Ayuntamiento
con una antelacién minima de 15 dias para disponer los servicios de inspeccion técnica y arqueoldgica
necesarios, de dicha comunicacion se daré traslado a la Administracion competente en materia de proteccion
del patrimonio cultural a los efectos oportunos.

3.Cuando de la inspeccion se concluya la posible existencia de restos materiales u objetos de interés
arqueoldgico a propuesta de la inspeccion arqueoldgica municipal se dispondra la exigencia de intervencion
arqueoldgica previa y se comunicara tal circunstancia a la administracion competente a los efectos oportunos.
Del mismo modo podra determinarse la ampliacion del ambito de intervencion inicialmente previsto.

4.La remocion de tierras o la apertura de zanjas en espacios publicos para la instalacion de servicios y
similares sera controlada por los servicios municipales de Arqueologia a los efectos de la deteccion de restos
materiales u objetos de interés arqueoldgico, y prever la oportunidad de proceder a la realizacion de
intervencion arqueoldgica, previa resolucion de la administracion competente. A tal efecto los proyectos
correspondientes iran acompafiados del informe previo de los servicios municipales de Arqueologia que
propondra, en su caso, la realizacion de intervencion arqueoldgica previa.

5.Los servicios municipales de Arqueologia tendrdn que solicitar de la Conselleria de Cultura autorizacion
para llevar a efecto en suelo publico, excavaciones arqueoldgicas con el objeto de realizar investigaciones
sobre la evolucion historica de la ciudad. Se regiran por la normativa general contenida en el Decreto 62/1989
de la Conselleria de Cultura y Deportes, sin perjuicio de que puedan ser globalmente convenidas, entre el
Ayuntamiento de Santiago y la Conselleria de Cultura.

Art. 46. Financiacion.

1.Las excavaciones arqueoldgicas que se produzcan con ocasion de la realizacion de obras en suelos
publicos seran financiadas por el organismo interesado en la realizacion de las obras.

2.Los gastos ocasionados por trabajos arqueolégicos a realizar en suelos de titularidad privada con ocasion
de obras de caracter particular correran a cargo del promotor de la licencia que motive la excavacion o
demolicion, sin perjuicio de las ayudas de fomento a las que pudiera acogerse. EI Ayuntamiento podra

convenir con el 6rgano competente de la Xunta de Galicia, la realizacion de estas actuaciones a través del
servicio municipal de Arqueologia.

Art. 47. Informes arqueoldgicos y conservacion de restos.
1.Una vez realizada la intervencion arqueolégica se presentara una Memoria detallada de la misma con el
siguiente contenido minimo:

- Documentacion histérica.

-Desarrollo de los trabajos, interpretacion y descripcion de estructuras y estratigrafia, fases constructivas y
todos aquellos datos que permitan valorar el caracter de los restos aparecidos.



-Relacion de materiales aparecidos, sigla y acta de depésito en museo.

-Planos topogréficos generales con delimitacién de los restos a escalas adecuadas.

-Planos de detalle de estructuras y estratigrafias.

-Fotografias generales y de detalle.

Con objeto de agilizar la tramitacion, la Memoria debera estar precedida por un informe preliminar urgente
que constituya un avance suficientemente significativo de los resultados de la intervencion acompafiado de
plano general de los hallazgos y fotografias.

2.A la vista de los resultados de la intervencion arqueoldgica la administracion competente podra proceder a
la expropiacion de los terrenos y del ambito de su proteccion, a decidir el traslado de los hallazgos, continuar
las obras o adoptar las medidas necesarias para su conservacion.

Si los restos arqueoldgicos fueran susceptibles de ser conservados, el Ayuntamiento previo informe de sus
servicios de arqueologia y de la administracion competente, en su caso, establecera las condiciones para la
conservacion y puesta en valor de aquéllos. Con tales condiciones se presentara un Proyecto de
Conservacion y puesta en valor de los restos arqueolégicos, que podra acompafiar al Proyecto de ejecucion
si la licencia se hubiera obtenido a partir de un proyecto basico.

La resolucién municipal sobre dicho proyecto se incorporara a la licencia, que adquirird asi plena eficacia en
lo que a la tutela arqueoldgica se refiere.

3.En terrenos publicos, en el caso de que se optase por la conservacion "in situ”, las modalidades de
actuacion seran:

a)La conservacion y correspondiente integracion de los restos exhumados en el paisaje urbano.
b)La conservacion de los mismos "in situ” pero ocultandolos de nuevo con material adecuado.

4.En parcelas de titularidad privada, en el caso de que se optase por la conservacion "in situ", las
modalidades de actuacion podran ser:

a)En sotano, bajo la edificacion.
b)Al aire libre, si resulta compatible con la proteccidn arquitectdnica del patrimonio edificado.

c)Nuevamente ocultos con material adecuado.

Art. 48. Otras disposiciones.

1.Los restos arqueoldgicos de cualquier indole encontrados en excavaciones al interior del ambito del Plan
Especial, asi como los hallazgos casuales que se produzcan, se depositaran provisionalmente en el local
designado al efecto, pasando a constituir los fondos del Museo de la Ciudad de Santiago de Compostela.



2.El descubridor o conocedor de restos arqueoldgicos aparecidos en el dmbito del Plan Especial esta
obligado a comunicarlo lo antes posible al Ayuntamiento. El incumplimiento de este deber puede conllevar las
responsabilidades a que hubiera lugar, de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 44 de la LPHE.

3.Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Patrimonio Arqueoldgico de la ciudad, sin perjuicio de exigir
la reparacion del dafio, sera sancionado con arreglo a la LPHE y demas que puedan ser de aplicacion.

CAPITULO IV. CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Art. 49. Conservacion y reforma de elementos visibles.

1.En aplicacion del Art. 246 de la Ley del Suelo el Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y reforma, en los siguientes casos:

a)Fachadas o medianerias visibles desde las vias y espacios libres publicos. Tanto las fachadas principales o
traseras como las medianerias visibles deberan recibir el tratamiento propio de las fachadas a via publica,
pudiendo exigirse, en su caso, la adecuacion de huecos, balcones, miradores o su decoracion. Las cubiertas
que se dominen desde los espacios publicos se consideraran a estos efectos incorporadas a la fachada.

b)Jardines o espacios libres privados o comunitarios visibles desde la via publica.

2.Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados se conservaran en las debidas
condiciones de ornato y seguridad, preservandose las construcciones tradicionales de muros y muretes.

3.Para la ejecucion de actuaciones integrales de mejora ambiental con adecuacion de fachadas y tratamiento
especifico de color, se identifican en las normas particulares de zona dmbitos formados por conjuntos de
traseras y medianeras de manzanas o hileras que, en virtud de las propuestas del Plan Especial, pasan a
cobrar nueva relevancia en la imagen urbana.

Art. 50.Proteccion de los elementos singulares del espacio publico.

1.Los elementos y espacios publicos incluidos en el Catalogo anexo del Plan Especial estaran expresamente
protegidos.

2.Se conservaran los trazados, materiales y despieces que se catalogan, sin perjuicio de la reposicion de los
elementos deteriorados, que habran de presentar las mismas caracteristicas métricas, materiales y de textura
de los sustituidos.

3.Las estatuas y monumentos, elementos del mobiliario urbano y de urbanizacién, fuentes, cruceiros, petos,
lavaderos y otros mobiliarios del espacio publico que se catalogan estaran sometidos a proteccion integral
debiendo, en consecuencia, conservarse Yy restaurarse. El Catalogo indica expresamente las fuentes que
siendo objeto de proteccién no integral podran ser remodeladas, sin perjuicio de la preservacion de su
emplazamiento y entorno.

4.Los grandes muros y cierres singulares catalogados por su presencia en el espacio publico, las
instalaciones, las obras publicas y patines catalogados, habradn de conservase, permitiéndose las obras
necesarias de restauracion, conservacion y consolidacion con materiales similares a los sustituidos.



5.Los elementos de heraldica y sellos y las chimeneas catalogadas se mantendran en su posicion. En los
supuestos de sustitucion de la edificacion en la que se integran habran de incorporarse a la nueva edificacion,
debiendo constar expresamente en el proyecto su integracion.

Art. 51. Limitaciones a la publicidad exterior.

1.En aplicacion del Decreto 917/1967, sobre normas de publicidad exterior y de conformidad con los articulos
84, 134, 138 y 242 de la Ley del Suelo se prohibe con caracter general la fijacion de carteles, colocacion de
soportes y manifestacion de actividad publicitaria en todo el ambito del Plan Especial.

2.Expresamente se prohibe:
a)La fijacion directa de carteles publicitarios sobre edificios, muros, vallas y cercas.

b)La fijacion de soportes exteriores 0 bastidores exentos o luminosos en vallas, calles, plazas, sobre
edificios, cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o privados, o en isletas de trafico.

c)La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianerias de la edificacion, aunque fuese
circunstancial.

3.Sdlo se permitiran, previa licencia, los carteles o rétulos que, en los bienes sobre los que tengan titulo legal
suficiente, sirvan para indicar la denominacion social de personas fisicas o juridicas o el ejercicio de la
actividad mercantil, industrial, profesional o de servicios a que las mismas se dediquen, siempre que se
ajusten a las normas contenidas en el presente Plan Especial y no tengan finalidad estrictamente publicitaria.

Igualmente se autorizan las instalaciones publicitarias sobre soportes disefiados al efecto como piezas del
mobiliario urbano publico, tanto si se trata de concesiones municipales como de actuaciones directas del
Ayuntamiento.

4.En todas las obras de nueva construccion, de reforma o ampliacion, demolicion, excavacion o movimientos
de tierra seré obligatoria la colocacion del rétulo exigido por el art. 32 de la Normativa del PG. Asimismo se
podréan autorizar, previa licencia, soportes exteriores publicitarios relativos a las actividades relacionadas con
la ejecucion de las obras. Dichos carteles, de iguales dimensiones que el anterior se mantendran solamente
durante el periodo maximo que duren tales obras, segun las condiciones de concesion de las licencias.
Estaran sometidos a previa autorizacion de la administracion competente en el caso de edificaciones situadas
en entornos de los Monumentos declarados.

5.No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico (indicaciones y semaforos), de paradas del
transporte publico u otros analogos en la via puablica. Previa autorizacién, podran permitirse en las
marquesinas o esperas de las paradas de transporte plblico, quioscos y cabinas telefonicas, siempre
incorporados dentro de sus superficies, sin sobresalir en ningln punto.

6.De modo provisional y con ocasiones excepcionales, como ferias, fiestas, manifestaciones y exposiciones,
el Ayuntamiento podra autorizar anuncios no comerciales, limitados al tiempo que dure el acontecimiento, que
de inmediato deberéan retirarse una vez termine el mismo.

7.La publicidad que no reuniese los requisitos de los nimeros precedentes, desde la fecha de entrada en
vigor del presente Plan, estara "fuera de ordenacion" y no podra renovar su licencia anual de instalacion, sin
que ello confiera derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de



caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso, cuando se realice obra mayor en edificio con
publicidad fuera de ordenacion, se exigira su correccion o supresion simultanea.

8.La instalacion en espacios publicos de cualquier clase de publicidad sin autorizacion municipal se
considerard infraccion urbanistica, procediendo los servicios municipales a su inmediata retirada o demolicion
por obstruccion de la via plblica, sin mas tramites, pasando al anunciante el tanto de los costes de su
retirada.

Art. 52. Proteccion del arbolado.

1.El arbolado catalogado y el existente de porte significativo en el espacio publico o privado debera
conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y de las acciones que pudiesen acarrear su destruccion
parcial o total; siendo precisa para la tala o replantacion la previa solicitud de autorizacion del Ayuntamiento.

2.Cuando una obra pueda afectar a algun arbol en la via pablica (por coincidir con acceso, paso peatonal
enfrentado a pasaje, u otras causas) se acomodara el proyecto de obra para evitar su deterioro o, si pudiesen
ser reemplazados, se incluird en la licencia de la obra la obligacion de reponer los arboles y setos que
hubiesen de afectarse por la misma, con plantacion de igual nimero, especies y porte suficiente en alcorques
inmediatos y por cuenta del promotor de las obras.

Igual consideracion se tendra con el arbolado significativo existente en los espacios libres privados.

3.Los proyectos de obras indicardn en plano de parcela, a escala 1:500, los arboles que contuviera. El
Ayuntamiento, a la vista de las circunstancias del solar, edificacion proyectada y caracteristicas singulares del
arbolado, podra sefialar determinadas condiciones compatibles con la concesion de licencia, tales como
transplantar o replantar arboles, que hubiesen de cortarse, a lugar proximo, calle o jardin pablico sefialado al
efecto en la propia licencia.

4.Cuando la ejecucion de una obra, mayor o menor, pueda afectar, dafiar o menoscabar algiin ejemplar
arbéreo publico o privado que hubiese de conservarse segln la licencia otorgada, se exigira por el
Ayuntamiento y se garantizard por el constructor que durante el transcurso de las obras el tronco y ramas
mas expuestas, hasta una altura minima de 2,50 m, dispongan de un adecuado recubrimiento o proteccion
rigida que impida su deterioro.

5.Se prohibe instalar, fijar, atar, colgar o clavar cualquier clase de elemento cuerda, cable, cartel, anuncio u
objetos similares fijos o provisionales en los arboles de la via publica, parques o jardines publicos o privados.

6.El abandono, omision manifiesta o negligencia en el cumplimiento de lo aqui exigido dara lugar a infraccion
urbanistica, con las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar.

Art. 53.Instalaciones eléctricas, telefénicas y demas cableados.

1.Las instalaciones eléctricas, telefonicas y demas instalaciones por cable habran de ser subterraneizadas.

En las unidades de intervencion y unidades de ejecucion, los proyectos de urbanizacion contemplaran
explicitamente esta condicion.

En las instalaciones aéreas existentes, se producira la subterraneizacion mediante convenio entre las
compafiias concesionarias y el Ayuntamiento, de modo que se realice de forma simultanea con las aperturas



de zanjas de otros servicios o renovacion de pavimentos, por cuenta de las Compafiias respectivas y previa la
oportuna programacion y coordinacion.

2.Las Compafiias concesionarias no podran instalar nuevos postes ni soportes de cableado aéreo, quedando
los actualmente existentes fuera de ordenacion.

En tanto no se proceda a su subterraneizacion, los cables que discurran por las fachadas de los edificios
habran de hacerlo por la linea de cornisa en sentido horizontal y en la linea de medianeria en sentido vertical.

3.Toda actuacion general sobre el edificio sea obra nueva, de reforma o rehabilitacion habra de prever la
instalacion de contadores, empalmes y cajas en el interior de los edificios, procurdndose su integracion en los
espacios comunes o de acceso, sin deteriorarlos. Asimismo prevera la instalacion de conducciones verticales
de acometida desde conduccion subterranea en la linea de medianeria.

Art. 54. Mobiliario urbano.

Para la normalizacion de los elementos del mobiliario urbano se redactaran proyectos especificos y unitarios
para cada una de las areas morfolégicas de la ciudad delimitadas como zonas de ordenanza particular en el
Plan Especial.

TITULO IV.TIPIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE EDIFICACION.
CAPITULO I. ACTUACIONES GENERALES EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES.

Art. 55. Tipo de actuaciones y obras en los edificios.

Con el fin de determinar los contenidos generales de las actuaciones en los edificios contemplados en su
totalidad, autorizadas y excluidas por la Normativa, segun la calificacion de los mismos, y de acuerdo con sus
caracteristicas, se definen en el presente Capitulo los siguientes tipos de actuaciones en orden creciente de
su nivel de intervencion transformadora del edificio original:

Actuaciones de conservacion.
Actuaciones de restauracion.
Actuaciones de rehabilitacion.
Actuaciones de reestructuracion.
f) Actuaciones de ampliacion.

a

~— — — —

b
d
e

Art. 56.Actuaciones de conservacion.

Son aquellas actuaciones encaminadas al mantenimiento de las condiciones de higiene, ornato, seguridad y
funcionalidad de la edificacion, sin que ello suponga la alteracion de su estructura, distribucion o
caracteristicas formales, de acuerdo con lo establecido en el Titulo Ill, Capitulo | de la presente Normativa.
Obras de reparacion son las que se dirigen a la recuperacion de las condiciones anteriores.

Por su propia naturaleza las actuaciones de conservacion podran tener el caracter de actuaciones parciales.



Art. 57. Actuaciones de restauracion.

Son aquellas actuaciones realizadas en edificios de excepcional valor arquitecténico o historico, que tienen
por finalidad general conservar, restituir o reconstruir la arquitectura y la tipologia originarias de la edificacion.

Las actuaciones de restauracion comportan el mantenimiento del edificio en su conformacion originaria.
Dentro de las actuaciones de restauracion se admitiran:

-Obras de reparacion propias para asegurar la estabilidad, higiene y ornato del edificio pudiendo necesitar de
la aportacion de elementos nuevos cuya naturaleza material seré igual a la de los sustituidos y que habran de
ser reconocibles.

-Obras encaminadas al cumplimiento de la Normativa de Proteccion contra incendios, normas técnicas sobre
instalaciones y similares requeridas para la adecuada funcionalidad de las actividades autorizadas en el
edificio, siempre que no degraden su conformacion tipologica y sus valores arquitecténicos.

Cuando partes del edificio hayan desaparecido, sufrido graves alteraciones de su configuracion tipologica y
arquitectonica o sea precisa su adecuacion funcional por cambio en el programa de usos previsto en el Plan
Especial se admitiran, en el marco de un Plan Director de Restauracion o Proyecto Integral de Restauracion,
las siguientes obras:

-Obras de restitucion o vuelta a las condiciones originarias de elementos arquitecténicos alterados, siempre
que se cuente con suficiente informacion sobre las mismas y se ejecuten de conformidad con sus materiales y
acabados.

-Obras de reconstruccion que pueden proponer la recuperacion filologica de las invariantes arquitecténicas
del edificio con criterios de integracion y coherencia formal pero con disefio diferenciado.

-Obras de actualizacion y adecuacion de las condiciones de habitabilidad y uso que pueden incluir
actuaciones de consolidacion con criterios de integracion y coherencia formal, recomendandose evitar
actuaciones de caracter analdgico.

Este conjunto de actuaciones habra de complementarse con las obras de eliminacién de elementos que no
sean de interés para la historia del edificio y se muestren incoherentes con las caracteristicas tipologicas y
arquitectonicas originarias de la edificacion, de conformidad con lo establecido en el Plan Director de
Restauracion o en el Proyecto Integral de Restauracion.

Art. 58. Actuaciones de rehabilitacion.

Son aquellas actuaciones encaminadas a mejorar las condiciones funcionales y de habitabilidad de un
edificio, adecuandolo al uso especifico asignado por el Plan Especial, mediante la conservacion mayoritaria o
integral de la configuracion arquitectonica y disposicion estructural original, tanto interior como exterior.

Las obras de rehabilitacion, incidentes en los espacios interiores del edificio, podran suponer una
redistribucion espacial siempre que se conserven los elementos determinantes de su configuracion tipologica:
fachadas, accesos y nlcleos de escalera, muros de carga, disposicion estructural horizontal, patios y division
en plantas. No obstante, y en el caso particular de edificios de uso residencial, las obras de rehabilitacion



podran implicar la realizacion de patios interiores o la ampliacion de los existentes, con el objeto de alcanzar
los niveles de habitabilidad adecuados, y siempre que ello no suponga alteracion de los restantes elementos
que comportan la estructura del edificio.

Se autorizan igualmente todas las obras previas de adecuacion y mejora de la habitabilidad, con sustitucién o
nueva implantacion de las instalaciones asi como deméas obras menores de acabado.

Simultdneamente a las actuaciones de rehabilitacion sera obligatorio acometer obras de conservacion, y las
de valoracion arquitecténica que incluiran, en su caso, la recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y
formales de la fachada y elementos exteriores, asi como de los interiores de interés (portales, escaleras,
"lareiras", chimeneas, etc.) con la consiguiente supresion de elementos disconformes, establecidos en el
fichero individualizado de catalogacion de edificios sujetos a proteccion y/o en planos de alzados de
ordenacion.

Cuando existiese expediente incoado de declaracion de ruina no inminente y/o la inspeccion técnica municipal
lo autorice, se podra proceder a la reparacién o sustitucion de elementos estructurales deteriorados,
manteniendo su posicion relativa.

Art. 59. Actuaciones de reestructuracion.

Son aquellas actuaciones de renovacion o transformacion, en edificios inadecuados para un uso especifico,
por su grado de deterioro o especiales deficiencias arquitecténicas o funcionales, que supongan la
modificacién de la configuracion arquitectonica y la sustitucion de elementos de su estructura, manteniendo
en cualquier caso los elementos de cerramiento que definen el volumen y forma del edificio.

Las obras de reestructuracion podran comportar la sustitucion de elementos estructurales, asi como la
modificacion de elementos determinantes de la organizacion tipologica, como escaleras o patios, o la
redistribucion de los espacios interiores, siempre en las condiciones previstas en el Plan.

Segun el alcance de las modificaciones resultantes de las actuaciones se distinguen tres grados en las
actuaciones de reestructuracion:

Parcial cuando la superficie en planta afectada por la reestructuracion supone menos del 25% de la
superficie total.

.Mayoritaria cuando la superficie en planta afectada por la reestructuracion supone entre el 25% y el 75% de
la superficie total.

.Total cuando supone el vaciado interior de mas del 75% de la superficie total del edificio, conservando las
fachadas existentes al exterior, interior y patios, los muros medianeros y la linea y tipo de cubierta.

A los efectos del célculo de superficies se excluiran las ocupadas por muros y cerramientos de fachadas y
muros de medianeria.

Las obras de reestructuracion deberan ir acompafiadas de las actuaciones de conservacion, valoracion o
recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas, con supresion de elementos disconformes, establecidos
en el fichero individualizado de catalogacion de edificios sujetos a proteccion y/o plano de alzados de
ordenacion.



Art. 60. Actuaciones de ampliacion.

Son aquellas actuaciones encaminadas a la ampliacion de un edificio existente, bien por incremento del fondo
edificable o por aumentar su nimero de plantas, sin modificar sus alineaciones exteriores y sus planos de
fachada, manteniendo o no la tipologia estructural.

Las actuaciones de ampliacion sélo podran acometerse de modo independiente cuando el edificio presente
unas condiciones adecuadas a su uso especifico, en caso contrario habra de ejecutarse en el marco de
actuaciones de rehabilitacion o reestructuracion.

En edificios que presenten elementos disconformes, las ampliaciones so6lo procederan si se ejecutan
simultdneamente las obras de adecuacion de aquéllos.

La adicién de nuevas plantas se efectuara con criterio de integracion compositiva y coherencia formal con la o
las fachadas actuales y, en cualquier caso, siguiendo las directrices establecidas en las Condiciones
Generales de Estética Urbana de esta Normativa para cada modalidad.

La ampliacién de planta se producira segun los tipos y modalidades previstas en las Condiciones Generales
de Volumen de esta Normativa y en lo que le afecte, en las Condiciones Generales de Estética Urbana.

CAPITULO Il. ACTUACIONES PARCIALES EN LOS EDIFICIOS EXISTENTE.

Art. 61.Actuaciones de adecuacion arquitectonica de fachadas y elementos exteriores.

1.Las obras de adecuacion arquitecténica de fachadas y elementos exteriores de los edificios podran
presentar los siguientes contenidos:

a)En edificios incluidos en el Catélogo de Proteccidn tendran por objeto la conservacion, valoracion y, en su
caso, la recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y formales originarias del conjunto de la fachada y
elementos exteriores, con supresion de elementos disconformes establecidos en su fichero individualizado.

b)En edificios no incluidos en el Catalogo de Proteccion, podran suponer obras de adecuacion parcial o total
de las fachadas.

Entre las obras de adecuacion parcial se incluyen la realizacién de nuevos acabados conformes con el
entorno, restitucién de elementos ornamentales, o de carpinteria 0 cerrajeria que hubiesen sido sustituidos
por otras disconformes, la supresion de elementos incongruentes, como aticos o cuerpos afiadidos en
cubierta, la recomposicion de huecos, etc.

Las obras de adecuacion total suponen la reorganizacion de la fachada en su conjunto, mediante la
recomposicion de huecos o, en su caso, la transformacion de cuerpos volados, la realizacion de nuevos
acabados y elementos constructivos y ornamentales, etc. en conformidad con las Condiciones Generales de
Estética Urbana del Plan Especial.

2.En planos de alzados de ordenacion se establecen las actuaciones de adecuacion previstas para cada
edificio, de acuerdo con la siguiente tipificacion:

Tratamiento de fachada. TF.



Adecuacion de composicion de vanos, adecuacion de la solucién constructiva del cerramiento, revestimiento
de mamposterias vistas, etc.

Supresion de elementos descontextualizados. S-2.

Referido a la supresion o reelaboracion de cuerpos volados en fachada, disconformes.
Tratamiento de medianeras. TM.

Referido a sus acabados, revocos, tratamientos cromaticos, etc.

Tratamiento de fachada trasera. TT.

Adecuacion compositiva y supresion de elementos disconformes, tratamiento cromatico, reposicion de
acabados, etc.

3.Las obras de adecuacion arquitectonica, en cualquiera de las modalidades sefialadas, sélo se autorizaran
como actuacion independiente cuando el edificio presente las condiciones minimas de seguridad y salubridad
establecidas en el art. 30 de esta Normativa.

Cuando el edificio carezca de esas condiciones, su autorizacién sdlo procederd cuando se ejecuten
simultdneamente las obras que permitan la consecucion de tales condiciones.

Art. 62.Actuaciones de adecuacion de fachadas y elementos exteriores de locales en planta baja.

1.Tienen por objeto la realizacion o modificacion de los frentes de locales en plantas bajas, en coherencia con

las caracteristicas arquitectonicas del edificio y del entorno urbano histdrico.

En planos de alzados de ordenacion se identifican las actuaciones previstas de este tipo con la denominacion:
Tratamiento de bajos. TB.

2.Se ajustaran a las Condiciones Generales de Estética Urbana del Plan Especial.
3.Podran realizarse en cualquier circunstancia, con independencia de la ejecucién de actuaciones generales
en el edificio.

Art. 63.Actuaciones parciales de rehabilitacion de pisos y locales.

1.Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a vivienda o de locales dedicados a otros usos
las que afecten exclusivamente a elementos privativos de los mismos con el fin de mejorar sus condiciones
de habitabilidad y uso, promoviéndose de forma independiente e individualizada.

2.S0lo se autorizaran si el edificio presenta las condiciones minimas de seguridad estructural y constructiva,

funcionalidad de las instalaciones generales de agua, saneamiento y electricidad, y estanqueidad frente a la
lluvia, o si se promueven simultdneamente obras dirigidas a la consecucion de esas condiciones.

Art. 64. Actuaciones de consolidacion.



Son aquellas actuaciones encaminadas a la conservacion y mantenimiento que implican sustitucion parcial o
total de algun elemento estructural del edificio, con aportacion de elementos nuevos con disefio o naturaleza
material igual o diferente a los sustituidos pero respetando integramente la organizacion espacial, la tipologia
estructural y la composicion exterior de la envolvente del edificio (fachadas y cubiertas).

CAPITULO IILACTUACIONES DE DEMOLICION, NUEVA EDIFICACION O REORDENACION
VOLUMETRICA.

Art. 65. Actuaciones de demolicidn.

1. Las actuaciones de demolicidn se agrupan en:

a)Demolicion de elementos afiadidos disconformes, o de instalaciones o construcciones secundarias de los
edificios.

b) Demolicién parcial de un edificio.

¢)Demolicion total de un edificio.

2.Para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 21.3. de la LPHE serd preceptiva la presentacion
simultanea ante el Ayuntamiento del proyecto de demolicién y del proyecto basico de nueva edificacion. El
Ayuntamiento concedera la licencia de demolicion previa comprobacién de que el proyecto basico de
edificacion cumple las condiciones de la edificacion y las de estética urbana del presente Plan Especial.

Se establece un plazo maximo de 3 meses entre la finalizacion de las obras de demolicion y el comienzo de
las obras de edificacion.

Art. 66. Actuaciones de nueva edificacion.

1.Se incluyen en este concepto los siguientes tipos de obras:

a)De reconstruccion. Tiene por objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un edificio preexistente
total 0 parcialmente desaparecido, en el mismo lugar y reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

b)De sustitucion. Tiene por objeto la construccion de nuevo edificio previa demolicion de otro existente en su
lugar.

¢)De nueva planta. Son las de nueva construccién sobre solares vacantes.
2.En los supuestos contemplados en los apartados b) y ¢), al no estar vinculados a condiciones estrictas de

conservacion material de un edificio preexistente, se ajustaran a las Normas Generales de la Edificacion del
Plan Especial, asi como a las Ordenanzas Particulares de Zona.

Art. 67.Actuaciones de nueva edificacion o reestructuracion para la reordenacion volumétrica de un edificio.



1.Se consideran actuaciones de reordenacion volumétrica las determinadas para los edificios calificados
como fuera de ordenacion, por su volumen o altura especialmente disconformes con el entorno urbano
historico.

Estas actuaciones suponen la modificacion de alineaciones o fondos y/o reduccion de altura (S-1 de planos
de alzados de ordenacién) y redefinicion del volumen del edificio. Pueden realizarse mediante obras de
demolicion y nueva edificacion u obras de reestructuracion.

2.La composicion exterior se ajustara a las Condiciones Generales de Estética Urbana del Plan Especial.

TITULO V. REGULACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

CAPITULO I. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Art. 68. Clasificacion general.

1.A los efectos de establecer el nivel adecuado de proteccion para cada uno de los elementos del patrimonio
edificado comprendidos en el Conjunto Histérico declarado y en el &mbito del Plan Especial, de conformidad

con la LPHE y LS, se procede a su clasificacion.

2.La clasificacion del Patrimonio Arquitectonico se indica en Planos de Ordenacion y en el Fichero
individualizado de edificios catalogados.

3.Se establecen dos niveles generales de clasificacion del Patrimonio Arquitectonico, en funcion de que el
interés de su conservacion sea individualizado o genérico, a la vista de sus caracteristicas arquitectonicas,
valores histdricos y cualidades ambientales.

a) Patrimonio catalogado.

b) Patrimonio no catalogado.

Art. 69. Patrimonio arquitectdnico catalogado.

Se entiende por Patrimonio catalogado, el conjunto de inmuebles sometidos a una proteccion individualizada
por concurrir en ellos valores arquitectonicos histdricos 0o ambientales que contribuyen a configurar las
caracteristicas generales del Conjunto Histérico.

Art. 70.Caracteres determinantes del edificio a efectos de su catalogacion.

A los efectos de la catalogacion individualizada de los edificios se definen los siguientes caracteres basicos
de la edificacion como determinantes de su proteccion:

-Sistema estructural. Hace referencia a la tipologia y organizacion espacial de la estructura portante,
entendiendo por tal el conjunto de elementos constructivos relacionados entre si que transmiten de un modo
determinado y caracteristico las cargas y sobrecargas del edificio al suelo. Se diferencia entre: elementos
estructurales verticales, aquéllos que transmiten al suelo las fuerzas horizontales (muros de carga en la



mayoria de la arquitectura catalogada); y elementos horizontales, aquéllos que transmiten las cargas y
sobrecargas al sistema vertical, considerando como tales a los efectos de la catalogacion el sistema de vigas
(apoyadas en cajeado del muro de carga en la mayoria de la arquitectura catalogada).

-Organizacion interna. Hace referencia a los elementos basicos de organizacion espacial de la edificacion en
su interior, diferenciandose el acceso al edificio y la posicion y/o desarrollo del sistema de comunicaciones
verticales.

-Fachada. Hace referencia al cerramiento exterior de la edificacion a la via publica, significindose el caracter
acabado de su composicion integral e identificando como elementos significativos basicos en la misma los
soportales, balcones y galerias.

El Plan pretende la permanencia de estos caracteres tipoldgicos en cuanto determinantes de la valoracion del
edificio en su conjunto. La preservacion material de los elementos constructivos que los sustentan dependerd,
en su caso, de la explicita catalogacion de dichos elementos, del nivel de catalogacion del edificio y de la
ordenanza particular de zona que le afecte.

Art. 71. Clasificacion del patrimonio arquitectonico catalogado.

Atendiendo a la gradacion de sus valores objetivos y singulares se produce la siguiente clasificacion del
patrimonio arquitecténico catalogado, cuya aplicacion concreta e individualizada se establece en planos de
ordenacion y en el catalogo del patrimonio arquitectonico sujeto a proteccion, de acuerdo y con los efectos
establecidos en los arts. 93 de la L.S, 86 del R.P.y 21.1. de la LPHE.

Nivel 1. Edificios monumentales y de valor excepcional, arquitectonico, histérico-artistico y cultural.

Se aplica este nivel de proteccion integral a las edificaciones que presentan una excepcional calidad
arquitectonica y valor historico, y representan hitos en la escena urbana, tengan o no la consideracion de
Monumentos declarados. Deben mantenerse en su total integridad, con especial respeto de sus
caracteristicas singulares y de los elementos que lo componen, procurandose su conservacion y recuperacion
por todos los medios de la técnica.

Nivel 2. Edificios de caracteristicas singulares y de elevado valor arquitectonico, histdrico o cultural.

Se aplica este nivel de proteccion a los edificios que poseen una elevada calidad en su conformacion
arquitecténica global, tanto exterior como interior, lo que determina su valoracion singularizable y su
conservacion con tratamientos especificos para mantener sus condiciones arquitectonicas tanto volumétricas,
estructurales y tipologicas como ambientales, sin perjuicio de obras interiores o exteriores con ellas
compatibles y adecuadas al uso pertinente a su estructura y funcién urbana.

Nivel 3. Edificios de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial significacion arquitectonica y
ambiental.

Se aplica este nivel de proteccion a aquellos edificios de valor arquitectonico que por sus caracteristicas
tipoldgicas y coherencia ambiental

deben conservar sus elementos y caracteristicas fundamentales, sin que requieran su proteccion integral
interna.



Nivel 4. Edificios de interés en el conjunto urbano.

Se aplica este nivel de proteccién al conjunto de arquitecturas, cultas o0 populares, que por su grado de
coherencia arquitectdnica, tipologica y etnografica informan de la cualidad general del patrimonio edificado o
son expresion de la cultura arquitectonica tradicional, y que caracterizan a la ciudad histérica como un
Conjunto de interés cultural. Como tales, deben ser objeto de conservacion al menos en lo que a su
configuracion exterior y a los caracteres determinantes de su tipologia arquitecténica se refiere.

Art. 72. Elementos en edificios catalogados disconformes.

Los elementos de edificios catalogados que se identifican en planos de alzados de ordenacion y fichas de
catalogacion particularizada como disconformes se encuentran en situacién de fuera de ordenacion, de tal
modo que en tanto no se proceda a su sustitucién no podran autorizarse en ellos otras obras que las
pequefias reparaciones exigidas por la higiene, el ornato y conservacion del mismo. Cualquier actuacion
parcial sobre dichos elementos diferente a las enunciadas, o cualquier actuacion general sobre la edificacion,
exigira la sustitucion previa o simultanea del elemento disconforme.

Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion sobre dichos
elementos, si tales obras acomparian actuaciones de acomodacion parcial a las previsiones del Plan, previo
informe de la Comision Asesora del Patrimonio Histrico.

Art. 73. Patrimonio arquitecténico no catalogado.

Se entiende por patrimonio arquitectdnico no catalogado el conjunto de inmuebles que no presentando
valores arquitectonicos, ni interés histérico o ambiental, singulares, estan sometidos a una regulacion
genérica mediante normas de conservacion, edificacion, intervencion e integracion ambiental por hallarse
enclavados en el conjunto historico declarado de la ciudad, y en su perimetro de proteccion.

Art. 74.Clasificacion del patrimonio arquitecténico no catalogado.

El patrimonio arquitectdnico no catalogado, en atencion a su integracion en la ordenacion y su acomodacion a
las normas de conservacion, edificacion o intervencion que sean de aplicacion en cada caso, se subdivide en
las siguientes clases:

a)Conformes con la ordenacion: afecta a los inmuebles cuyas caracteristicas son compatibles con el carécter
del espacio urbano al que pertenecen y por lo tanto podran mantener sus condiciones esenciales y concretas,
de altura, volumen, perfiles, distribucion de huecos, etc., permitiéndose excepcionalmente obras de nueva
planta de sustitucion en las condiciones establecidas por el Art. 21.3 LPHE. Estas obras deberan integrarse
en los ritmos y proporciones del espacio y ambiente dominante de conformidad con la Normativa del Plan
Especial.

Estos inmuebles habran de estar a las condiciones establecidas en los arts. 32 y ss. de la presente
Normativa, a efectos de su particular conservacion y adecuacion.

b)Disconformes con la ordenacion: afecta a los inmuebles o elementos de los mismos que, por una u otra
circunstancia, se muestran disconformes con las determinaciones de la ordenacion, con la regulacion de la



intervencion en las edificaciones o con la proteccién del patrimonio histérico-artistico y de su entorno, y para
los que el Plan prevé su desaparicion, sustitucion o adecuacion.

Estos inmuebles a su vez pueden subdividirse en:

.Edificios o elementos en situacion genérica de fuera de ordenacion, cuya sustitucion se producira de manera

diferida; de tal modo que, si por decision de la propiedad o fuerza mayor, accidente o ruina hubiesen de
demolerse en todo o en parte, 0 se produjeran actuaciones de las definidas como generales sobre la
edificacion, la nueva edificacion o la existente reformada deberéd adaptarse a las condiciones del presente
planeamiento. Entre tanto, podran autorizarse las necesarias obra de conservacion, mantenimiento y
reparacion durante la vida Util del edificio, asi como obras parciales y circunstancias de consolidacion.
Excepcionalmente podrén autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion sobre los
elementos disconformes si dichas obras acompafian actuaciones de acomodacion a las previsiones del Plan.

Un caso particular de situacion genérica de fuera de ordenacion es la de los inmuebles situados en la zona de
ordenanza de Tejidos Renovados por el Planeamiento Anterior (TR). Para ellos el Plan contempla la
posibilidad de que los edificios prolonguen su vida Util permitiéndose actuaciones generales sobre la
edificacion de los definidos en el Plan siempre que no alcancen la reestructuracion total. En el caso de
reestructuracion total o sustitucion de la edificacion ésta habra de acomodarse a la ordenacion tipo dictada en
la ordenanza de zona para el caso de nueva edificacion o sustitucion. En los demés casos, las actuaciones
generales sobre la edificacion llevaran consigo la correccion de los elementos disconformes de la edificacion
existente expresamente indicados en plano de alzados de ordenacion.

.Edificios 0 elementos en situacion expresa de fuera de ordenacion, cuya sustitucion se establece como una
determinacion del Plan Especial, pudiendo abarcar la totalidad del inmueble, o partes del mismo que, sin dejar
fuera de ordenacion todo el edificio, requiere la supresion o alteracion de afiadidos o elementos inadecuados.
Entre tanto no se produzca la acomodacion a las condiciones de la ordenacion, no se permitiran otras obras
que las pequefias reparaciones exigidas por la higiene, el ornato y conservacion del inmueble. En situacion
expresa de fuera de ordenacion, estaran ademas de los que pudieran ser asi reconocidos por resolucion
expresa del Ayuntamiento, los edificios afectados por rectificacion de alineaciones, los ubicados en Unidades
de Ejecucion cuya desaparicion se prevea, y los que el Plan sefiala explicitamente en planos de ordenacion
por su manifiesta disconformidad con el entorno del Conjunto declarado, es decir, los sefialados como
expresamente disconformes en la ordenanza IR y aquellos edificios existentes sefialados en los planos de
alzados como de nueva planta (NP).

Art. 75.La conservacion del patrimonio arquitectonico no catalogado.

El patrimonio no catalogado, no sujeto a declaracion expresa de fuera de ordenacion, estard igualmente
sometido a las normas generales de conservacion de edificios y usos, considerandose excepcional su
sustitucién como exige el art. 21.3. de la LPHE.

En consecuencia, todo proyecto de demolicion ird acompafiado del correspondiente proyecto de nueva
edificacion, que habra de cumplir las Condiciones de Estética Urbana establecidas en esta Normativa.

CAPITULO Il ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO CATALOGADO.
Art. 76. Determinaciones generales.

La autorizacion de las obras precisas que se puedan realizar en cada edificio exige la aportacion de
documentacion adecuada sobre el inmueble y, en su caso, la inspeccion previa. El nivel de proteccion



asignado en el Plan determinard, a la luz de la documentacion aportada, la admisibilidad de las obras
propuestas y sus alternativas o complementos.

En todo edificio y en todos los casos seré obligatorio, como deber que corresponde al propietario, realizar las
obras oportunas de mantenimiento, conservacion y reparacion a las que se refiere el art. 29 de las presentes
Normas.

Igualmente en cualquier edificio catalogado, sea cual sea su Nivel, serd posible realizar las obras de
intervencion apropiadas a un Nivel superior de catalogacion y proteccion.

Art. 77. Documentacion para la intervencion en el edificio.

1.Para la debida documentacion de cada edificio, y a los efectos de la justificacion de las obras necesarias y
de las admisibles en cada Nivel, los proyectos de obras en los edificios catalogados que vayan mas alla de
las de conservacion incorporaran la siguiente documentacion complementaria de la establecida en el art. 22
de la presente Normativa:

.Secciones longitudinales y transversales del edificio a escalas 1:100 a 1.50.

Planos, en su caso, de las zonas libres o patios interiores, con indicacion de todos sus elementos de fabrica
y vegetacion a escalas 1:100 a 1:50.

Detalles de acabados interiores del edificio con indicaciones de pavimentacion, revestimientos, escaleras,
alfeizares, etc. a escalas 1:50 a 1:20.

.Sefialamiento sobre los planos correspondientes de las partes, elementos, zonas o instalaciones que
requieren reparacion, sustitucion u otras intervenciones.

.Documentacion histérica e historiografica del inmueble, con referencias, en su caso, a: autor, planos
originales, uso inicial, planos de su evolucidn y transformaciones, identificacion de afiadidos y ampliaciones
con sus fechas, evolucion de los usos posteriores, grabados y fotografias de época, y evolucion del entorno
urbano en que se enclava.

2.Igualmente se aportara la documentacion precisa para la perfecta identificacion de los usos propuestos, con
un analisis de su impacto y consecuencias espaciales y funcionales de los mismos.

3.En el caso de actuaciones parciales en los edificios a los que se refiere el Titulo IV Cap. Il de estas Normas,
la documentacion tendra igual pormenor si bien referido exclusivamente a los espacios y elementos objeto de
la intervencion.

Art. 78. Autorizacion de actuaciones.
La autorizacion de actuaciones generales autorizables en circunstancias particulares, para cada nivel de

catalogacion, se adoptara previa evaluacion de su incidencia en la conservacion de los valores del edificio, a
partir de la informacion y reconocimiento establecidos en los articulos precedentes.



Art. 79.Actuaciones en edificios monumentales y de excepcional valor arquitecténico, historico artistico y
cultural, de proteccion integral. (Nivel 1).

.Tipos de actuaciones generales autorizadas.

Restauracion.
Se establecen dos modalidades de intervencion: Plan Director de restauracion, que se aplica en monumentos
de mayor porte, y Proyectos Integrales de Restauracion para los monumentos menores con uso invariable.
b)Los Planes Directores de Restauracion: establecen las pautas de la restauracion en funcion de un estudio
exhaustivo del edificio o conjunto. Fijaran el programa detallado de uso y las condiciones de adecuacion al
mismo, dentro de las determinaciones previstas por el Plan Especial. Preveran, en su caso, las actuaciones
de rehabilitacidn, reestructuracion parcial y valoracion arquitecténica compatibles con la proteccion del
edificio.

-Contenido y documentacion:

1.Fase previa: En ella se establece la metodologia y cronologia del Plan Director y se elabora el Plan de
actuaciones inmediatas.

Comprende:

.La recopilacion de la documentacion bésica existente.

Informacion gréfica primaria (fotografia, planimetria, ...).

.Diagnostico previo con deteccion de intervenciones urgentes.

Plan de Actuaciones Inmediatas para frenar la degradacion del monumento.

.Elaboracion de ficha basica con el contenido propio de las de los bienes de interés cultural.
2.Fase de elaboracion del Plan Director con el siguiente contenido documental:

-Memoria descriptiva: descripcion del monumento, dimensiones, composicion fisica, usos, asi como la
relacion del monumento con su entorno y la ciudad.

-Andlisis del patrimonio contenido.

-Memoria histérica desde antes de su implantacion hasta las Gltimas actuaciones de intervencion.
-Técnicas o estudios auxiliares al anlisis historico; bibliografia, documentacion gréfica y de archivo.
-Analisis del estado de conservacion, estudios patoldgicos sobre los elementos del edificio.

. Cimentacion.

. Estructura.

. Acabados.

. Instalaciones.
. Bienes muebles.



. Entorno del monumento.

-Instrumentacion auxiliar: incluye la documentacion gréfica (levantamientos planimétricos, fotogrametria,
maqueta, ...), investigacion arqueoldgica y documental.

-Inventario de los elementos que componen el monumento, bienes muebles e inmuebles. Este contendra
descripcion, autor, datos histéricos, estado de conservacion y patologia, documentacion gréfica y plano de
situacion.

- Diagnéstico.

-Planes de actuacion en el monumento: en su entorno, en el inmueble y en el patrimonio contenido, a
desarrollar mediante proyectos de restauracion

-Plan de usos: establece el programa de usos que contendra el monumento y los servicios necesarios para
acogerlos, de conformidad con los previstos en el Plan Especial.

-Plan de gestion: establece la direccion y seguimiento de los programas, la colaboracion entre instituciones y
la participacion de asociaciones.

-Plan de etapas y cuantificacion econdmica.

3.Fase de Proyectos de restauracion. En desarrollo de los Planes de Actuacion se redactaran los proyectos
arquitectonicos de restauracion que incluirdn la justificacion pormenorizada de las soluciones técnicas a
adoptar. El proyecto de ejecucion tendrd el alcance y contenido previsto en el Plan Especial para los
proyectos de intervencion en este tipo de edificios.

b)Proyectos de Restauracion: Los edificios avocados a esta modalidad podran Unicamente someterse a
restauracion estricta, consolidacion y mantenimiento. Seré obligatorio presentar el levantamiento planimétrico
completo del edificio.

- Contenido y documentacion:

Ademaés del contenido documental establecido en el Plan Especial para los proyectos de intervencion en este
tipo de edificios, el proyecto contendré la siguiente documentacion.

-Documentacion histérica: Memoria describiendo las caracteristicas originarias del edificio, su evolucion y la
relacion del edificio con su entorno y con la ciudad.

-Ficha bésica con el contenido propio de las de los Bienes de Interés Cultural.

-Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio y sus elementos. Se reflejara en planos o fotografias
correspondientes.

-Justificacion de la conservacion o reposicion de los elementos constructivos u ornamentales de interés, con
documentacion grafica de suficiente precision.

-Justificacion de la supresion de elementos disconformes, proyectos de composicién o restitucion, cuando
existen elementos alterados incongruentes con la composicion arquitectonica del monumento.

-Ficha-inventario de los elementos de la intervencion y su entorno que refleje sus caracteristicas, historia,
patologia, autor y que contenga fotografias del elemento y planos.



-Justificacion de los criterios de intervencion y del cumplimiento de la normativa particular del monumento.
-Documentacion fotogréfica en color referida al edificio en conjunto, y a los elementos mas caracteristicos
con especial detalle en las partes mas afectadas por las obras.

-Levantamiento a escala minima 1:100 de las plantas, fachadas, cubiertas y otros elementos del edificio con
su estado actual, en las que se prevea la ejecucion de obras.

-Planos del proyecto a escala minima 1:100.

-Detalles de soluciones adoptadas para los elementos constructivos u ornamentales cuando se prevea la
sustitucion o reposicion de las mismas.

-Detalles de elementos de cubierta, cuando se prevea la sustitucion o reposicion de la misma, a escala
minima 1:20.

Actuaciones generales autorizables en circunstancias particulares.

Segun la prevision establecida en Fichero de Catalogacion de unidades edificatorias, en el marco del Plan
Director de Restauracion o Proyecto de Restauracion integral del edificio, se podra autorizar el
acondicionamiento mediante actuaciones de rehabilitacion acompafiadas de las de valoracion arquitectonica,
y de reestructuracion parcial.

. Obras parciales autorizadas.
Asimismo se permiten obras parciales de restauracion que, si no fueran desarrollo de un Plan Director o
Proyecto Integral de restauracion, estaran limitadas a las de reparacion y adecuacion funcional definidas en el
art. 57 como admisibles dentro de las actuaciones de restauracion.
Las actuaciones en los edificios declarados BIC o situados en su entorno, se someteran a la previa
autorizacion de la Conselleria de Cultura de la Xunta de Galicia.
Art. 80.Actuaciones en edificios de caracteristicas singulares y de elevado valor arquitecténico, histdrico o
cultural. (Nivel 2).

. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Conservacion, restauracion, rehabilitacion.

Actuaciones generales autorizables en circunstancias particulares.
Reestructuracion parcial con mantenimiento del sistema tipologico estructural en su disposicién espacial
originaria, utilizando de preferencia materiales similares, semejantes o analogos a los originales que, sin
embargo, deberan de ser reconocibles.
Reestructuracion mayoritaria 0 total que tenga por objeto la restitucién del sistema tipoldgico estructural
alterado y la recuperacion de otros caracteres de la edificacion de origen debidamente documentados,

preservando en todo caso los restantes caracteres determinantes de la catalogacion y los elementos
catalogados.



Excepcionalmente se permitird la reestructuracion mayoritaria o total con mantenimiento del sistema
tipolégico estructural y demds caracteres determinantes de la catalogacion, cuando su necesidad esté
justificada por su estado de ruina, sin perjuicio de la preservacién de los elementos catalogados. Se
conservardn en todo caso los elementos de acceso y nucleos de escaleras. Se utilizardn de preferencia
materiales similares, semejantes 0 analogos a los sustituidos.

. Obras parciales autorizadas.

Se autorizan con independencia de otras actuaciones generales las parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, y las de consolidacion con utilizacion preferente de materiales similares,
semejantes 0 andlogos a los sustituidos cuidando de que sean reconocibles en relacion a los elementos
originales. Iguales condiciones tendran las actuaciones de consolidacion permitidas en el marco de una
actuacion general de rehabilitacion.

Art. 81.Actuaciones en edificios de caracteristicas tipologicas y compositivas de especial significacion
arquitectonica y ambiental. (Nivel 3).

. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Conservacion y rehabilitacion.
Actuaciones generales autorizables en circunstancias particulares.

Reestructuracion parcial con respeto de los caracteres determinantes de la catalogacion.

Reestructuracion mayoritaria o total contemplada en ficha individualizada de catalogacion que procure la
recuperacion de la tipologia arquitectonica alterada, tanto en lo que hace a la estructura como a los demas
caracteres definidos como determinantes de la catalogacion en el Plan Especial. Dicha recuperacion podra
alcanzarse tanto por via de recuperacion filolégica de las invariantes arquitecténicas del edifico como por via
de reinterpretacion no analdgica de las mismas producida con criterios de integracién y coherencia formal.

Excepcionalmente se permitird la reestructuracion mayoritaria 0 total con mantenimiento del sistema
tipolégico estructural y conservacion de los elementos de accesos y nlcleos de escaleras, cuando hayan sido
identificados en ficha individualizada de catalogacion como caracteres determinantes, cuando se justifique por
un cambio en el programa de usos, estado de ruina declarado o deterioro estructural generalizado apreciado
por la inspeccion técnica municipal. Se utilizaran de preferencia materiales similares, semejantes o anélogos
a los sustituidos.

Cuando en razon del estado de ruina, algun elemento del sistema estructural vertical o partes del mismo
hubieran perdido su funcién resistente, y no se pueda recuperar por via de su consolidacion, se procedera a
la sustitucién de su funcion portante con una solucion estructural que evite los empotramientos de los nuevos
elementos en los muros; y todo ello sin perjuicio de la consolidacion del muro medianero para su
conservacion y de los restantes muros catalogados.

Ampliacion contemplada en el Plan Especial.

En todas las actuaciones se conservaran, en todo caso, los elementos catalogados y se respetaran los
caracteres determinantes de la catalogacion.



. Obras parciales autorizadas.

Se autorizan, con independencia de otras actuaciones generales, las parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, consolidacion, y las de adecuacion arquitecténica de fachadas y elementos
exteriores y de reordenacion volumétrica previstas en fichas individualizadas de catalogacién y planos de
alzados.

Art. 82.Actuaciones en edificios de interés en el conjunto urbano. (Nivel 4).
. Tipos de actuaciones generales autorizadas.

Conservacion, rehabilitacion, reestructuracion parcial con respeto de los caracteres determinantes de la
catalogacion, reestructuracion mayoritaria o total con mantenimiento del sistema tipol6gico estructural y
utiizando de preferencia materiales similares, semejantes o analogos a los originales, conservando los
elementos de acceso y nucleos de escaleras cuando se identifiquen como caracteres determinantes en ficha
individualizada de catalogacion.

Actuaciones generales autorizables en circunstancias particulares.

Reestructuracion mayoritaria o total contemplada en ficha individualizada de catalogacion, o justificada por un
cambio en el programa de usos, estado de ruina declarado o deterioro estructural generalizado apreciado por
la inspeccion técnica municipal.

Cuando en razon del estado de ruina, algun elemento del sistema estructural vertical o partes del mismo
hubieran perdido su funcién resistente, y no se pueda recuperar por via de su consolidacion, se procedera a
la sustitucion de su funcion portante con una solucién estructural que evite los empotramientos de los nuevos
elementos en los muros; y todo ello sin perjuicio de la consolidacion del muro medianero para su
conservacion y de los restantes muros catalogados.

Ampliacion contemplada en el Plan Especial.

En todas las actuaciones se conservaran, en todo caso, los elementos catalogados y se respetaran los
caracteres determinantes de la catalogacion.

. Obras parciales autorizadas.
Se autorizan con independencia de otras actuaciones generales, las obras parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, consolidacion, y las de adecuacion arquitecténica de fachadas y elementos

exteriores y reordenacion volumétrica previstas en fichas individualizadas de catalogacién y planos de
alzados.

CAPITULO IILACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO NO
CATALOGADO.

Art. 83. Determinaciones generales.

En virtud de la proteccion genérica del Conjunto Historico declarado, el tipo de actuaciones permitidas en los
edificios no catalogados queda supeditada, al resultado de la inspeccion previa y al andlisis de la



documentacion aportada, pudiéndose, en casos justificados, establecer condiciones de actuacion propias de
edificios catalogados ante el hallazgo de elementos singulares, a los efectos de lo establecido en el art. 25 de
la L.P.H.E.

Art. 84. Documentacion para la intervencion en el edificio.

Con carécter general sera la establecida en el art. 22 de la presente Normativa.

El Ayuntamiento, podra exigir la complementacion de la informacién mediante la solicitud de la
documentacion prevista en el art. 77, si se considerara necesaria para un mejor andlisis del inmueble.

Art. 85.Deberes generales.

Los propietarios vendran obligados a cumplir los deberes generales de conservacion de los inmuebles,
realizando las obras oportunas de mantenimiento, conservacion y reparacion, referidas en las presentes
Normas.

Art. 86.Actuaciones en edificios no catalogados conformes con la ordenacion.

A los edificios no catalogados pero conformes con la ordenacion a que se refiere el art. 74.a) les serén de
aplicacion las condiciones generales de edificacion, con las limitaciones propias de su situacion relativa,
contenidas en las Ordenanzas Particulares de Zona.

Art. 87.Actuaciones en edificios no catalogados disconformes con la ordenacion.

Los edificios no catalogados en situacion genérica de fuera de ordenacion estaran a lo dispuesto en el art.
137 de la L.S. autorizandose con caracter general obras encaminadas al mantenimiento de la seguridad,
salubridad e higiene y ornato, pudiendo autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

En los edificios no catalogados que el Plan Especial determine en situacion expresa de fuera de ordenacion
no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién u otras que supusieren un
incremento de su valor. Cuando dichos edificios tengan destinada mas del 50% de su superficie construida a
un uso no amparado por la regulacion del planeamiento, se procedera a la resolucién expresa sobre su
inadecuacion, en la formay con las consecuencias previstas en los art. 228 y 229 de la L.S.

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art. 88. Contenido.

Las presentes normas generales de la edificacion, seran de aplicacion en el ambito del Plan Especial. En lo
no previsto en ellas, se estara a lo establecido en el Plan General de Ordenacion vigente.

Sus determinaciones estaran supeditadas a las particulares que en cada caso concreto especifica el Plan
Especial.



CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.
Art. 89. Alineaciones.
Se entendera por alineacion aquella linea limite de la parcela que separa ésta de los espacios libres publicos.

Con caréacter general, las alineaciones actuales se mantienen y tendran el carécter de alineacion oficial, salvo
que el Plan Especial o instrumentos que lo desarrollen sefialaren otras.

Art. 90. Rasantes.

Se entendera por rasante el perfil longitudinal de una via. La cota de rasante se medira en puntos del eje.
Para la medicién de alturas de la edificacion se utilizara la rasante de la calzada o, de existir, de las aceras en
contacto con las alineaciones.

Con caracter general las rasantes actuales se mantienen y tendran el caracter de rasantes oficiales, salvo que
el Plan Especial o instrumentos que lo desarrollen sefialaren otras.

Art. 91. Parcela.

Es la porcion de superficie de un terreno, deslindada en una unidad predial en poligonal cerrada, con acceso
al Registro de la Propiedad y su catastro, y propiedad de una persona o entidad juridica publica o privada.

La superficie real de la parcela, a los efectos de las presentes Normas, serd la que resulte de su medicion en
el terreno sobre un plano horizontal, con independencia de la que figure en otros documentos registrales o
catastrales.

Con caréacter general, salvo que se encuentren incluidas en una unidad de ejecucion, las parcelas no podran
agregarse 0 segregarse, con las excepciones reguladas expresamente en la presente Normativa.

Art. 92. Fondo edificable.

Es la dimension de la profundidad de la edificacion entre dos planos opuestos de fachada, medida
perpendicularmente a la alineacion oficial en cada punto de la misma.

El fondo méximo edificable puede establecerse mediante:

a)Fijacion directa de su pardmetro en metros o indicacion grafica en planos de ordenacion.

b)Delimitacion indirecta de su valor en funcion de los retranqueos.

La Ordenanza particular de zona podréa distinguir entre el fondo de la edificacion en planta baja y fondo de la
edificacion en plantas piso.



Las edificaciones existentes cuyo fondo maximo exceda del establecido en el Plan Especial, se entendera
(ue se encuentran en situacion genérica de fuera de ordenacion, estando a lo dispuesto en los arts. 137 L.S.
73y 87 de la presente Normativa.

A los efectos de la ampliacion de fondos de edificacion existentes se establece la siguiente tipificacion:
Adicion de fondo de hasta 2 m. AF-1.

Pueden realizarse mediante cuerpos afiadidos estructuralmente diferenciados y sin alteracién de muros ni
cubierta de la edificacion existente.

Adicion de fondo entre 2'y 4,5 m. AF-2.

Se producird prolongando muros medianeros y con desplazamiento horizontal de la linea de cumbrera,
situdandose ésta a eje de la nueva cubierta resultante.

Esta actuacion lleva implicita la adecuacion de la cubierta a lo dispuesto en el art. 99 del presente capitulo.

Adicion de fondo mayor o igual a 4,5 m. AF-3.

La adicion puede realizarse mediante cuerpo edificado anexo, con formacion de patio y sin intervencion en
muros y cubierta de la edificacion existente.

Art. 93. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las
lineas externas de toda la construccion, incluso vuelos en su caso. Cuando se autoricen ocupaciones bajo
rasante, éstas habran de considerarse a efectos de superficie ocupada, salvo indicacion expresa en las
Normas Particulares.

Se entiende por coeficiente de ocupacion maximo la relaciéon porcentual entre la superficie ocupada u
ocupable por la edificacion y la superficie total del terreno o area de referencia. Con caracter general, salvo
determinacion en contra, el Plan Especial consolida el coeficiente de ocupacion actual para la edificacion
existente.

Art. 94. Soportales.

Se designa con este nombre al espacio de uso publico incorporado al viario publico, cubierto por la edificacion
a nivel no inferior al de la primera planta, definido entre la alineacion y la linea exterior de la edificacion. No
tendré otra ocupacion en plantas baja y subterranea que los pilares de soporte de las plantas superiores en
linea de fachada.

En la edificacién de nueva planta los soportales se construirdn en el tramo de fachada que se sefiale
expresamente en los planos de ordenacion.

Art. 95. Altura de la edificacion.



La altura de la edificacion es la dimension vertical de un edificio. Con caracter general el presente Plan
Especial consolida las alturas existentes, salvo determinacion expresa.

Para su regulacion se podrén utilizar una o ambas de estas magnitudes:

Distancia vertical desde la rasante de la acera a la que dé frente la edificacion, marcada en altura de cornisa
en relacion a los alzados de edificios existentes, o bien en metros.

.NUmero total de plantas de la edificacion.

La altura méaxima es la que no puede superarse con la edificacion, pudiéndose distinguir entre altura maxima
de cornisa y altura de coronacion.

Altura méxima de cornisa es la distancia vertical medida desde la rasante oficial o del terreno natural hasta la
cara superior del forjado que forma el techo de la dltima planta en linea de fachada.

Altura méaxima de coronacion es la distancia vertical medida hasta la cumbrera o parte mas alta de la cubierta
del edificio.

Las edificaciones existentes cuya altura maxima exceda de la definida en el plano correspondiente, se
entendera que se encuentran en situacion genérica de fuera de ordenacion, estando a lo dispuesto en los
arts. 137 de laL.S.y 74 y 87 de la presente Normativa.

Art. 96. Medicion de alturas.

A los efectos de su establecimiento en metros la altura méaxima de la edificacion se medira en la vertical del
punto medio de la linea de fachada a partir de la rasante de la acera y hasta la cara superior del forjado que
forma el techo de la Ultima planta en linea de fachada.

A los efectos de medicion de la altura por el nimero de plantas se contabilizaran las plantas piso, baja y el
atico bajo cubierta cuando se autorice.

Art. 97. Determinacion de alturas.

En planos y/o alzados de ordenacion y en las Normas Particulares de zona se determina la altura de las
edificaciones.

En planos de alzados se indica la altura de cornisa para las nuevas edificaciones y las adiciones, con relacion

a la de los edificios existentes de entorno. Asimismo se determina el nimero maximo de plantas para cada
una de las edificaciones existentes o propuestas.

Cuando en planos de alzados de ordenacion, se establece expresamente una altura de cornisa de referencia,
la linea de cornisa de la nueva edificacion o adicion contigua prolongara la de la edificacion existente.



Art. 98.Correspondencia entre altura y nimero de plantas.

Para la nueva edificacion se establece la siguiente correspondencia métrica entre niumero de plantas de la
edificacion y altura maxima de la linea de cornisa:

3,70 m.Para edificacion de planta baja.

6,60 m. Para edificacion de planta baja mas un piso.
9,70 m.Para edificacion de planta baja mas dos pisos.
12,80 m.Para edificacion de planta baja mas tres pisos.
15,90 m.Para edificacion de planta baja mas cuatro pisos.
19,00 m.Para edificacion de planta baja mas cinco pisos.

Cuando una parcela o solar se halle contiguo a edificios catalogados, la nueva edificacién procurara ajustar
su altura de techo de planta baja a la de la planta baja de dichos edificios catalogados.

Art. 99.Cubierta y construcciones por encima de la altura maxima de cornisa.

1.Con caracter general se mantienen las cubiertas de los edificios existentes, salvo indicacion expresa en
planos de alzados de ordenacion.

2.En las obras de nueva edificacion o de ampliacién de la existente, las construcciones que sobrepasen la
altura méaxima de cornisa deberan quedar en todas sus partes incluidas bajo el plano de la cubierta. No se
autorizaran aticos.

Bajo cubierta se autoriza el uso residencial vinculado al piso inmediatamente inferior, por lo que no estara en
relacion directa con las comunicaciones comunitarias del resto del edificio. Se permitiran también usos
complementarios tales como trasteros e instalaciones.

La pendiente de los planos inclinados de la cubierta quedara establecida por la siguiente formula:

=arc.tg 1,8+0,27 F
F

Siendo el angulo de inclinacion expresado en grados y F el fondo de edificacién. En ningln caso las
pendientes seran mayores de 28° ni menores de 20°.

Sobre el plano de cubierta, y por encima de la altura de coronacion del edificio sdlo se permitira la instalacion
de chimeneas.

3.Para las edificaciones existentes se indica en planos de alzados de ordenacion la exigencia de adecuacion
de cubiertas a las condiciones de este articulo, con la siguiente tipificacion:

Adecuacion genérica de cubiertas. CA-1.

Adecuacion singular de cubierta a cuatro aguas.
CA-4.

4.En el Plano de cubiertas se establece la disposicion de las cubiertas de nueva construccion y de las
cubiertas que se reordenan volumétricamente.



Art. 100. Plantas de la edificacion.

1.A efectos de la ordenacion de la altura de la edificacion se consideran las siguientes plantas:

. Atico bajo cubierta.
. Planta piso.
. Planta baja.

2.En la nueva edificacion asi como en actuaciones de ampliacion de los edificios existentes se prohiben los

aticos y entreplantas o asimilados. En estas edificaciones, las plantas bajo rasante (s6tanos y semisdtanos)
solo podran ser autorizadas si asi lo establece la Normativa particular de zona.

Art. 101. Planta atico bajo cubierta.

Es aquella planta comprendida entre la cara superior del Ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta que
dispone de plano de cerramiento y/o luces diferenciado del plano de cubierta. Tendra la consideracion de
planta piso. El retranqueo a linea de fachada sera el indicado en plano de cubiertas. La diferencia de altura
entre linea de cornisa de la edificacion y linea de cornisa del tico serd como maximo de 2 m. La pendiente
del plano de cubierta no sera menor de 20° ni mayor de 25°, quedando establecida por la siguiente formula:

=09.arc.tg1,8+0,27f
f

Siendo el angulo de inclinacion expresado en grados y f el fondo de planta atico que se cubre.

Los aticos existentes cuya pervivencia no esté prevista por el Plan Especial se consideraran en situacion
genérica de fuera de ordenacion, derivandose la necesidad de su reordenacion en un aprovechamiento bajo
cubierta tal y como se establece en el art. 99 de la presente Normativa.

El plano de alzados de ordenacion prevé la pervivencia de plantas atico previa su adecuacion a las
disposiciones de este articulo, identificandolos como actuacién OA.

Art. 102. Planta baja.

Se entiende por planta baja la planta inferior del edificio cuyo suelo se encuentra a la altura, por encima o

como méaximo 0,60 m por debajo de la acera o rasante oficial en contacto con la edificacion.

La altura libre de la planta baja en actuaciones de nueva edificacién no sera superior a 3,40 metros ni inferior
a 2,80 metros. Sus accesos deberan garantizar la supresion de las barreras arquitectonicas.

La altura podré rebasar dichos limites si resultara del cumplimiento de la condicion exigida por el art. 98.

Art. 103. Planta piso.



Es aquélla cuyo suelo esta por encima del forjado de techo de la planta baja.

En actuaciones de nueva edificacion, la altura libre maxima de la planta piso sera de 2,80 m.

Art. 104.Vuelos de la edificacion.

1.Se entiende por vuelo de la edificacién la superficie 0 volumen construido y utilizable de planta piso que
sobresale del plano vertical definido por la alineacion de fachada o linea de edificacion. Las cornisas y aleros
a los efectos del presente articulo no tendrén la consideracion de vuelos, reguldndose su construccion en las
Condiciones Generales de Estética Urbana.

2.Segun las caracteristicas volumétricas de los vuelos se distinguen:

a) Balcones.
b) Cuerpos volados.

3.Se entiende por balcén la superficie en voladizo, sobresaliente del plano de fachada de la edificacion y
cerrada tan solo con antepecho o barandilla.

El saliente maximo de balcones sera de 0,50 metros, autorizandose Unicamente barandas, barandillas y
rejerfa, hasta una altura méaxima de 1,20 m sobre el nivel del suelo acabado de la planta respectiva, como
elemento de cerramiento. La altura libre minima entre la rasante oficial y la cara inferior del vuelo del balcon
seré de 3,20 m.

En la nueva edificacion no se permiten balcones, salvo que las edificaciones lindantes dispusieran de ellos.
En este caso, podran ser autorizados excepcionalmente, justificando su disposicion en fachada, su vuelo y las
caracteristicas de su barandilla, en las de las edificaciones lindantes, cumpliendo siempre las condiciones
fijadas en esta Normativa.

En las actuaciones de adicion de planta en edificaciones existentes se estard a lo dispuesto por las
Condiciones Generales de Estética Urbana.

4.Se entiende por cuerpo volado el volumen habitable cerrado construido en voladizo y sobresaliente del
plano o linea de fachada del edificio. En la nueva edificacion, el saliente maximo del cuerpo volado sera de
0,50 metros y su autorizacion se regula en las respectivas ordenanzas especificas de zona. Con caracter
general s6lo se autorizaran cuerpos volados cerrados en plantas situadas por encima de la planta
inmediatamente superior a la planta baja.

5.La galeria constituye una variante del cuerpo volado cerrado. Se entiende por galeria el cuerpo volado
acristalado, exento y adosado al muro de fachada, con una estructura horizontal independiente de la del resto
de la planta piso correspondiente.

En la nueva edificacion, con caracter general, no se autorizardn cuerpos Vvolados cerrados.
Excepcionalmente, podran ser autorizados cuerpos volados formando galeria en caso de que las
edificaciones lindantes dispusieran de ella, asi como en fachadas traseras a libres privados. En el primero de
los casos, habré de justificarse su disposicion en fachada y su vuelo en los de las edificaciones lindantes,
cumpliendo siempre las condiciones fijadas en esta Normativa.



Los Planes Parciales de Ordenacion que desarrollen los suelos urbanizables no programados estableceran su
regulacion especifica relativa a los vuelos de la edificacion, en consonancia con los criterios generales de esta
Normativa.

Art. 105. Entrantes.

Se prohibe la disposicion de entrantes en el plano de fachada para la formacion de terrazas o balcones.

CAPITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA URBANA.

Art. 106. Definicion y Ambito.

1.Las condiciones de estética son las que se imponen a la edificacion y demas actos de incidencia urbana
con el proposito de obtener los mejores resultados en cuanto a la preservacion del ambiente urbano y la
valoracion y mejora de la imagen del Conjunto Historico.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal, sin
perjuicio de las determinaciones establecidas en la normativa particular de las zonas. El Ayuntamiento podra
requerir a los propietarios para que ejecuten las actuaciones necesarias para ajustarse a las condiciones que
se sefalan en estas Normas.

2.La defensa de la imagen y el ambiente urbano y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que se
refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las &reas no edificadas, corresponde el
Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad debera
ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga, y ello sin perjuicio de las competencias de otras
administraciones.

De conformidad con lo establecido en estas Normas y en la legislacion vigente, el Ayuntamiento mediante
resolucion debidamente motivada, podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte inconveniente
0 lesiva para la imagen del Conjunto Historico, por no armonizar con su condicién ambiental, indicando en la
resolucion los aspectos que deben ser subsanados. El condicionamiento de la actuacién podra afectar a las
caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos y su composicion, los materiales empleados y
el modo en que se utilicen, su calidad o su color, de los elementos sobrepuestos tales como cableados,
bajantes, toldos, marquesinas, rétulos, etc. la vegetacion en sus especies y su porte y, en general, a cualquier
elemento con incidencia en la imagen urbana.

3.Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y
composicién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 138 de la L.S. A tal fin se pondrd especial cuidado en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisa, posicién de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales,
color y detalles constructivos, recomendandose como norma general la mayor sencillez, evitando la imitacion
historicista de arquitecturas correspondientes a épocas pasadas.

Art. 107. Fachadas.

1.Llas fachadas que se encuentren contiguas o flanqueadas por edificaciones objeto de proteccion
individualizada, armonizaran sus criterios compositivos buscando la integracion de los elementos basicos de



composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, etc.) con los de las edificaciones
existentes.

2.En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos en la composicion de las
fachadas, deberan adecuarse a las caracteristicas tipolégicas de las edificaciones de entorno, y a las
especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3.Las fachadas laterales vistas y las posteriores se tratardn en su composicion y materiales coherentemente
con los de la fachada principal. En las Ordenanzas de zona se identifican tramos de fachadas traseras que
por su presencia visual en los espacios publicos actuales o previstos en el Plan Especial habran de ser
tratados como fachadas principales.

4.En las obras que afecten a la planta baja de los edificios se habrd de mantener el criterio compositivo del
conjunto de la fachada.

5.En edificios no catalogados, podrd procederse a la modificacién de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado de mejora del conjunto
arquitectonico y su relacion con los edificios colindantes.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos de terrazas, el Ayuntamiento podra recurrir
para la adecuacion de las mismas a una solucién de disefio unitario.

6.Excepcionalmente podran autorizarse soluciones de composicion de fachada diferentes a las reguladas en
los art. 114y 115y 116 para edificios de nueva construccion de caracter dotacional. Estas soluciones habran

de garantizar la integracion ambiental y compositiva en el entorno, incorporando la arquitectura
contemporanea como nuevo referente de la escena urbana.

Art. 108.Acabados y materiales de fachada.

1.La eleccidn de los materiales para la ejecucion de la fachada se fundamentara en el tipo de fabrica y calidad
de revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos en funcion de los criterios de
composicion y estéticos de la zona.

2.Se autorizan los siguientes acabados para la conformacion general de paramentos de fachadas principales
en orden de preferencia para las nuevas edificaciones.

a)Enfoscado y revoco.

b)Fachadas mixtas de piedra, enfoscados y revocos.

c)Fachadas de piedra vista con soluciones constructivas de sillares, sillarejos o perpiafios.

d)Chapado de piedra granitica.

3.Se prohiben, explicitamente, los siguientes acabados en paramentos: revestimientos ceramicos o
vitrificados, hormigon visto, bloques de hormigén, paneles prefabricados en cualquier material, revestimientos

ejecutados por proyeccién mecanica imitando revocos, mamposteria sin revestir.

Se admite el hormigdn visto y los perfiles metélicos en elementos particulares de la fachada, como dinteles y
jambas de huecos, impostas, aleros y similares.



4.Podréan ser pintados o recibir tratamiento de color todos los elementos que forman parte del aspecto exterior
de la edificacion excepto:

-Los formados por granito o elementos pétreos.

- Los materiales ceramicos.

- Los revestimientos formados por revocos pétreos.
- Los revocos en las chimeneas tradicionales.

5.Los edificios existentes objeto de catalogacion individualizada estaran al tratamiento de fachada que se
corresponda con la naturaleza de sus materiales.

Art. 109. Acabado de enfoscado y revoco.

1.Los acabados seran lisos o de texturas de grano fino, excluyéndose los de textura rugosa. No se admitiran
despieces simulando silleria ni dibujos geométricos. En edificaciones existentes de muros de mamposteria
pétrea se utilizaran preferentemente los enfoscados de cal. Se mantendrdn o renovaran los revocos
existentes en todos sus elementos.

2.El color final de las superficies revocadas sera el blanco, admitiéndose la presencia de pigmentos de otros
tonos sin que éstos sobrepasen el cinco por ciento del volumen total de la mezcla, con una presencia del
negro igualmente del cinco por ciento.

Los elementos en relieve existentes en las fachadas tales como impostas, pilastras, recercos, o cualquier
otro, serén pintados con un mismo color, utilizandose para ello cualquiera de los previstos en la paleta
cromatica establecida en Anexo adjunto al presente Plan Especial.

Todos los elementos en relieve deberan ser pintados integramente, en su volumen aparente, con el mismo
tono.

No podré fingirse o diferenciarse mediante tratamiento de color ninglin elemento que no presente relieve 0 no
esté situado en diferente plano que los entrepafios.

Se admitird, sin embargo, la formacion mediante color de un falso zocalo definido por lineas siempre
horizontales para proteger la edificacion de salpicaduras y suciedad. La altura maxima que podré alcanzar
este zdcalo es de 1/3 de la altura de la planta baja. El color del zécalo se determinara entre los establecidos
en la paleta cromatica de relieves, y siempre de un tono igual o ligeramente mas oscuro que el de las demas
molduras de la fachada.

Art. 110. Acabados mixtos de piedra, enfoscado y revoco.

1.Quedan asi definidas aquellas fachadas que presenten elementos o superficies de granito o piedra a la
vista, combinados con entrepafios u otros elementos revocados en sus fachadas. En edificios existentes se
mantendran las superficies revocadas en la misma extension y sobre los mismos elementos que en el
presente.

El granito sera dorado con la tonalidad indicada en el articulo siguiente.



En los casos de evidente certeza sobre la existencia de silleria o elementos de buena fabrica debajo del
revestimiento, podran despojarse de revocos elementos en relieve tales como impostas, recercos,
guardapolvos, lesenas de esquina, lienzos y repisas, no debiendo procederse al picado de revocos en los
entrepafios que recubran mampuestos, sillarejo o sillerias desconcertadas.

2.Los revocos existentes podran ser renovados Y el color final de las superficies seré el blanco, admitiéndose
la presencia de pigmentos de otros colores sin que estos sobrepasen el cinco por ciento del volumen total de
la mezcla con una presencia del negro igualmente del cinco por ciento.

3.Si en alguna planta los huecos carecieran de homogeneidad con el resto del edificio por falta de recercos,
éstos podran crearse diferenciando los planos (mediante rehundido, recrecido o corte en el enfoscado) y
pintandolos posteriormente, imitando la tonalidad de la piedra del edificio.

Art. 111. Acabado en piedra vista.

Se definen asi las fachadas construidas en silleria y perpiafios de granito. Se evitaran las superficies
acabadas con labra o bujarda, siendo preferente la labra fina 0 rugosa con martillina, trinchante o escoda y
apiconada. El granito serd dorado con una tonalidad en torno a la definida como media en la paleta de color
del granito. Se pondré especial cuidado en evitar la introduccion de colores inadecuados: gris (granitos de
Parga, Lugo, Segovia, ...) rosa (Porrifio, ...), 0 con tratamientos inadecuados (sin desbastar o pulidos).

El rejuntado o tratamiento de juntas de fabrica serd siempre con morteros de cal y arena entonada con el
color de la piedra, quedando la junta a pafio o ligeramente rehundida y perfectamente lavada sin manchar la
piedra.

Art. 112. Acabado en chapado de piedra.

Los chapados de piedra serén de granito con un espesor minimo de 5 cm, en la misma tonalidad que la
indicada en el articulo anterior. Habra de ocupar la totalidad de la fachada, prohibiéndose las soluciones
mixtas o parciales de chapado.

El despiece se basara siempre en bandas horizontales. La disposicion del despiece responderé a criterios de
coherencia formal, en correspondencia con la composicién de la fachada y disposicion de huecos. Se
significard su caracter de recubrimiento, y por tanto no se admitirdn despieces que simulen elementos
resistentes como dinteles, arcos o pilastras, o decorativos propios de la silleria como impostas, recercos,
molduras, jambajes, etc.

El proyecto de edificacion definira el despiece de las losas que deberan ser rectangulares y disponerse de
modo apaisado.

Art. 113. Medianeras y hastiales vistos.

Exceptuando las construidas con sillar y sillarejo de piedra, deberan ser revocados con morteros bastardos de
cal, cemento y arena. En zonas sobresalientes de tejados podrd autorizarse excepcionalmente el
recubrimiento con teja arabe curva.



En edificios con soluciones de fachada de enfoscado o mixtos de enfoscado y piedra deberan ser pintadas
con cualquiera de los colores establecidos en la paleta cromatica correspondiente.

En edificios con soluciones de fachada en piedra vista se procurard una entonacion similar a la misma
mediante pigmentos minerales, no procediéndose en ningun caso a su repinte.

Art. 114. Composicion y huecos de fachada.

Las fachadas se formalizaran a partir de ejes compositivos de fenestracion verticales y horizontales cuya
posicion y numero dependera del frente de fachada y nimero de plantas, siendo reflejo del dominante en la
arquitectura protegida de la calle o entorno en que se enmarca.

La formalizacion de fachadas en la edificacion de nueva planta debera ser resultado de una triple
comprobacion:

a)Valoracion ambiental de la insercion de la propuesta en el alzado general del tramo de calle.

b)Estudio de la secuencia compositiva de los edificios catalogados colindantes.

c)Condicionantes particulares: frente edificado, altura de la edificacion, tipo arquitectonico adoptado.

Se establecen los siguientes ejes de composicion atendiendo al frente de fachada:

.En parcelas con frentes de hasta 7,00 m las fachadas se resolveran preferentemente con dos ejes. En
frentes menores de 4,80 m se admiten soluciones con un solo vano en plantas altas a eje de fachada o a eje

del vano de planta baja distinto de la puerta de acceso.

.En parcelas con frentes comprendidos entre 7,00 m y 9,80 m, las fachadas se resolveran preferentemente
con tres ejes.

Para cualquier frente de parcela regiran los siguientes condicionantes:

a)Ejes verticales de apertura de huecos:
-La distancia entre ejes nunca serd menor a 2,20 m.

-La distancia entre los ejes extremos y los bordes de fachada sera como minimo 1,30 m 'y, en ningin caso,
menor que la distancia entre el borde del muro medianero, si lo hubiese, y el eje de medianeria.

-El ancho de vano sera Unico para las plantas altas y no mayor de 1,20 m.

b)Ejes horizontales de apertura:

-No se permite la apertura de huecos continuos de forjado a forjado.

-Todos los dinteles se situardn a la misma altura y su distancia a la cara inferior del forjado sera como

minimo 0,20 m. No se permitirdn huecos de iluminacién de escaleras en fachada principal si no estan
situados en la linea de dinteles de planta.

Art. 115. Caracteristicas de los huecos de fachada.



Los huecos tipo de ventana serén rectangulares, con predominio de la dimension vertical, y su proporcion
sera la tradicional 3/4, o bien proporciones 2/3, 1/ 2, seccion aurea o similares, no admitiéndose formas
rectangulares apaisadas. La composicion de fachadas se resolvera adoptando una de las proporciones tipo
referidas.

Se permite el rasgado del hueco hasta la cota del solado en formacion de ventanas balconeras o pafios
acristalados.

Si la solucién compositiva lo aconseja, se admite la combinacion del hueco tipo con otros de proporcion 1/1
con las siguientes determinaciones:

.Los huecos de proporcion 1/1 se admiten como complemento a la composicion y no podran utilizarse de
forma exclusiva.

.En una misma planta no podran emplearse conjuntamente huecos tipo y de proporcién 1/1, admitiéndose las
siguientes combinaciones: huecos tipo exclusivamente; ventanas balconeras, exclusivamente; huecos de
proporcion 1/1 exclusivamente; composicion de huecos tipo y ventanas balconeras y composicion de
ventanas cuadradas y ventanas balconeras.

.Los huecos de proporcion 1/1 se dispondran a eje horizontal en una banda comprendida entre la altura de
dintel del hueco tipo y su altura de antepecho.

El ancho de vano de los huecos de proporcién 1/1 sera como méaximo el adoptado para el resto de los
huecos.

.Se admiten voladizos sobre el pafio de fachada que cumpla las siguientes condiciones: el vuelo maximo sera
de 50 cm, y los cerramientos seran ligeros, tipo rejerias, sin admitirse antepechos ciegos.

Art. 116. Composicion y acabados en plantas bajas.

La composicion de la planta baja seguird la modulacion de huecos de las plantas superiores, debiendo ser
definida en el proyecto y autorizada conjuntamente con la licencia de edificacion.

En general los huecos tendran forma rectangular vertical, con una anchura que no podra exceder en 0,70
metros la de los huecos de fachada en plantas superiores, y nunca superior a 1,80 metros. Los huecos
podran ser rasgados hasta el suelo del local, o disponerse sobre un zécalo comprendido entre 0,40 my 0,90
m de altura.

Se exceptlan de esta condicion las puertas de garaje, cuando se autoricen, si bien su linea de dintel debera

coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos de planta baja. La puerta de garaje se situara en el
plano de fachada en igual posicion que el resto de las carpinterias, su sistema de apertura sera tal que no
sobresalga en ningin momento de la linea de fachada.

Art. 117. Adiciones de planta.

1.En ausencia de cornisas de referencia, de las que establece el art. 97 de las presente Normas, las
adiciones de planta habran de guardar proporcién con las plantas ya existentes. En este sentido se tomara
como altura de la adicion la altura libre de la planta existente inmediatamente inferior, y nunca por debajo de
la altura libre minima.



Con motivo de la adicion, la planta existente, inmediatamente inferior, que no alcance la altura libre minima,
podran alzarse hasta alcanzarla, siendo en este caso dicha altura el parametro de referencia para la adicion.

En presencia de cornisas de referencia las adiciones de planta habran de adaptarse a ellas.

2.Como norma general, se mantendran en la planta afiadida los ejes compositivos de huecos de la fachada
original.
De acuerdo con las caracteristicas de la edificacion existente se establecen los siguientes tipos de adicion,
asignados a cada edificio en planos de alzados de ordenacion:

-Adecuacion de altura en Ultima planta con mejora de las condiciones de habitabilidad. Al.
Se considera admisible un incremento de hasta 30 cm en formacién de cornisa sobre la altura existente a fin

de mejorar la altura libre de la ultima planta.

La ejecucion de este tipo de actuacion debera ir acompafiada de las necesarias obras de conservacion y
mantenimiento en cubierta que garanticen la perfecta impermeabilizacion del inmueble, la supresion de
elementos descontextualizados, adaptacion volumétrica, estética y constructiva a la correspondiente
ordenanza de cubierta asi como la preservacion y consolidacion de elementos catalogados en la misma.
-Adicién de una planta en edificios de planta baja con frentes de hasta 4,80 metros. A2.

Se establecen las siguientes pautas compositivas:

-Se mantendrén los ejes compositivos de planta baja.

-La planta afiadida puede resolverse con un solo vano situado a eje del vano inferior, no coincidente con la
puerta de acceso.

-En el caso de existir en planta baja ventanas tipo, la proporcion de vanos de la planta afiadida repetira la de
los de planta baja o bien su prolongacidn vertical en formacion de ventana balconera.

-Si la proporcion de vanos de planta baja no responde a la proporcion tipo establecida en el art. 115 de esta
Normativa, las ventanas de la planta afiadida pueden aumentar su dimensién vertical con respecto a la planta
baja hasta alcanzar la proporcion tipo.

-Los vanos afiadidos tendran el mismo ancho que los de la planta existente, con un maximo de 1,2 m.
-Adicion de una planta en edificios de planta baja con frentes comprendidos entre 4,80 y 7 metros. A3.

Se establecen las siguientes pautas compositivas:

-Se mantendrén los ejes compositivos de planta baja.

-En el caso de existir en planta baja ventanas tipo, la proporcion de vanos de la planta afiadida repetira la de
los de planta baja o bien su prolongacion vertical en formacion de ventanas balcén.

-Si la proporcion de vanos de planta baja no responde a la proporcion tipo las ventanas de la planta afiadida
pueden aumentar su dimension vertical hasta alcanzarla.



-En cualquier caso los dos vanos de la planta afiadida seran iguales, no pudiendo utilizarse simultaneamente
ventana tipo y prolongacion vertical de la misma en ventana balconera.

-Los vanos afiadidos tendrén el mismo ancho que los de la planta existente, con un maximo de 1,2 m.
-Adicion de planta sobre edificio de planta baja de tres ejes (a partir de 7 m de frente). A4.
Se establecen las siguientes pautas compositivas:

-Se mantendran los ejes compositivos de planta baja.

-En el caso de existir en planta baja ventanas tipo, la proporcion de vanos de la planta afiadida repetira la de
los de planta baja o bien su prolongacion vertical en formacion de ventanas balcén.

-Si la proporcion de vanos de planta baja no responde a la proporcién tipo, las ventanas de la planta afiadida
pueden aumentar su dimension vertical hasta alcanzarla.

-Se admiten las siguientes variaciones en la composicion: Ventanas tipo exclusivamente; prolongacion de la
fenestracion exclusivamente; ventanas tipo y prolongacion de la fenestracion.

-Los vanos afiadidos tendran el mismo ancho que los de la planta existente, sin exceder de 1,2 m.

-Adicion de una planta sobre edificios de B+1 y frente menor de 4,80 m con un Unico vano en planta primera.
A5.

Se establecen las siguientes pautas compositivas:

-La planta afiadida resolvera su fachada con un Gnico vano.

-El ancho del vano de la planta afiadida seré el del vano de la planta primera.

-Si el vano de planta primera es de proporcion tipo, el de la planta afiadida sera de la misma proporcién o su
prolongacion vertical de fenestracion en formacion de ventana balcén. Si no es de proporcion tipo puede

aumentar su dimensidn vertical hasta alcanzarla.

-Si el vano de la planta primera es una prolongacion vertical de fenestracion, el vano de la planta afiadida
podré repetir la dimension del vano o bien adoptar una proporcion tipo.

-Se admite la utilizacion de vano de proporcion 1/1 de ancho igual al de la planta primera si se cumplen las
condiciones de iluminacion y ventilacion reglamentarias.

-Adicion de una planta sobre edificio de B+1 y frente menor de 5 m con un Gnico vano en planta primera y
galeria. A5G.

Se aplican todos los criterios compositivos de fachada y la definicion de vanos de la actuacion A-5.
La ejecucion de galeria se efectuara segun los criterios establecidos en el presente articulo en su punto 4.
-Adicion de una planta en edificios de B+1 con dos o tres ejes. A6.

Se establecen las siguientes pautas compositivas:



-El ancho de vanos de la planta afiadida sera el de los vanos de la planta primera.

-Si los vanos de planta primera son de proporcion tipo, los de la planta afiadida podran ser de la misma
proporcion o de prolongacion vertical de fenestracion en formacion de ventanas balcon. Podran componer la
fachada con las siguientes variaciones: vanos tipo exclusivamente; prolongacion de fenestracion
exclusivamente; combinacion de prolongacion de fenestracion y vanos tipo. Si los vanos de planta primera no
son de proporcién tipo, los de planta afiadida pueden aumentar su dimension hasta alcanzarla.

-Si el vano de la planta primera es una prolongacion vertical de fenestracion, el vano de la planta afiadida
podra repetir la dimension del vano o bien adoptar una proporcion tipo. Podra asimismo componer la fachada
de la forma descrita en el parrafo anterior.

-Si en la planta primera se utilizan conjuntamente en la composicién vanos tipo y prolongacién de la
fenestracion, la planta afiadida podrd componer la fachada con las siguientes posibilidades: Utilizacion
exclusiva de los vanos tipo de la planta inferior; utilizacion exclusiva de la prolongacion de fenestracion de la
planta inferior; utilizacion del mismo criterio compositivo e iguales ejes de simetria que los de la planta inferior
en el empleo conjunto de vanos tipo y prolongaciones de fenestracion.

-Se admite la utilizacion de vanos de proporcion 1/1 de ancho igual al de la planta primera si se cumplen las
condiciones de iluminacion y ventilacion establecidos reglamentariamente.

-Adicion de una planta en edificios de B+1 con dos o tres ejes y galeria. A6G.
Se aplican todos los criterios compositivos de fachada y la definicion de vanos de la actuacion A6.

La ejecucion de galeria se efectuara segun los criterios establecidos en el presente articulo en su punto 4.

-Otras adiciones en edificios de B+1. A7.
Incluye adiciones de méas de una planta y otras adiciones no tipificadas.

La composicion de las plantas afiadidas debera estudiarse globalmente y en conjunto con la totalidad de la
fachada.

Rigen los mismos condicionantes compositivos descritos en A6.

-Otras adiciones en edificios de B+1 con galeria. A7G.

Se aplican todos los criterios compositivos de fachada y la definicion de vanos de la actuacion A7.
La ejecucion de galeria se efectuara segun los criterios establecidos en el presente articulo.
-Adiciones sobre edificios de B+2. A8.

Son de aplicacion las pautas compositivas definidas en A6.

-Adiciones sobre edificios de B+2 con galeria. A8G.

Se aplican los criterios compositivos de fachada y la definicion de vanos de la actuacion A8.



La ejecucion de galeria se efectuara segun los criterios establecidos en el presente articulo.

3.Los criterios establecidos en la anterior tipificacion seran de aplicacion para las ampliaciones de aticos
hasta alcanzar la linea de fachada, previstas en planos de alzados de ordenacion con el indicativo PA.

En las actuaciones de adecuacion de los aticos que se mantienen (indicativo OA en planos de alzado de
ordenacion) se estard a las reglas de composicion de vanos -ejes y proporciones- establecidas en este
articulo.

4.A los efectos de las adiciones de planta que incorporan soluciones de galeria, se estara a los siguientes
criterios:

-Cuando el edificio disponga de remate horizontal en formacién de cornisa, este elemento se preservara,
incorporéndose a la solucion del voladizo.

-La losa de voladizo tendra un remate de seccidon maxima 12 cm. La cara inferior de la losa de voladizo
presentara una superficie continua y lisa a lo largo de todo su desarrollo.

-El despiece de galeria mantendré los ritmos y seccion de los montantes verticales y batientes horizontales
de las inmediatamente inferiores. Si éstas no existieren se estara a los propios de las galerias tradicionales
del entorno. El sistema de apertura sera de guillotina.

-La galeria se entregara en cornisa a la cubierta, y se retranqueara del eje de medianeria una distancia igual
a la de la galeria ya existente de la planta inmediatamente inferior y, cuando ésta no exista, una distancia
igual a la dimension de su vuelo.

-La adicién de planta llevara consigo el alzado obligatorio de los muros medianeros, de conformidad con el
estatuto juridico de la medianeria.

5.Constructivamente la adicion de planta debera resolverse con igual tipologia estructural que el resto del
edificio.

Art. 118. Carpinteria exterior de huecos de fachada.

1.Las carpinterias exteriores de huecos de ventanas en fachadas principales se realizaran preferentemente a
haces de fachada conforme a la solucién tradicional.

Las carpinterias de acuerdo con lo establecido en la correspondiente ordenanza especifica de zona, podrén
realizarse con uno de los siguientes materiales y acabados:

a) Madera pintada.
b) Perfileria metalica lacada o esmaltada.

Se prohiben explicitamente la madera en su color, asi como las carpinterias de aluminio anodizado, tanto en
su color natural como en tonos bronceados.

Las puertas y postigos seran de madera pintada procurandose la sobriedad en su disefio y evitando la
mimesis con las carpinterias tradicionales. Se prohiben explicitamente las puertas a base de perfileria
metélica y las puertas caladas y de rejeria. Se podran autorizar cierres enrollables y de ballesta, calados, para
locales comerciales, siempre que sean de disefio sobrio y del color de las rejerias.



2.Los elementos que componen el ventanaje (hojas, batientes, quicios, peinazos, montantes, parteluces,
jambas, dinteles, tapajuntas y junquillos), incluso sus herrajes, deberan ser tratados en un mismo color.

Los elementos de la puerta de acceso (hoja, marco, tapajuntas y junquillos) y de los postigos del edificio
podrén ir pintados en distinto color. Cuando el color del ventanaje no sea blanco, el de puertas y postigos
habra de ser de la misma gama y siempre mas oscuro que el del ventanaje de los huecos superiores.

Aunque podran ser utilizados indistintamente los colores para carpinterias recogidos en la paleta adjunta, se
recomienda evitar el uso del blanco en el ventanaje de los edificios catalogados en los niveles 1, 2'y 3 que
presenten fachadas con acabado de piedra, reservandose los colores mas oscuros para los edificios
emblematicos o representativos (niveles de catalogacion 1y 2).

En edificios con acabado de fachada mixta de piedra y enfoscado se recomienda la utilizacion del color
blanco cuando la superficie revocada es menor del 50% de la total de la fachada, reservando los colores
oscuros para el resto.

En edificios con acabado de fachada de enfoscado y revoco podré utilizarse cualquier color y tono de la
paleta cromatica de carpinteria correspondiente al ambito donde se encuentre el edificio. No podra utilizarse
el color blanco en el ventanaje exterior si el edificio carece, en alguna de sus plantas, de cercos o recercados
en relieve susceptibles de ser pintados en color.

El sistema de oscurecimiento, de preferencia, serén las contraventanas, fraileros y cuarterones que deberan
ser pintados en el mismo color que las ventanas.

Solamente se toleran las persianas enrollables en la nueva edificacion. Se permiten con caracter general en
las Ordenaciones y Ordenanzas Especiales (Capitulos Il 'y Il de las Normas Particulares de Zona), y tan sdlo
cuando asi lo establezca la ordenanza particular de zona, en los restantes casos. La persiana habré de ser
interior y su material y tratamiento de color seran iguales a los de las ventanas.

3.En edificios con soluciones de acabado de fachada en piedra las galerias acristaladas deberan pintarse en
el mismo color que el ventanaje del edificio, recomendandose el empleo de los colores mas oscuros en los
edificios catalogados en los niveles 1y 2.

En edificios con soluciones de acabado de fachadas mixtas de piedra y enfoscado las galerias deberan ser
pintadas en color blanco, reservandose los colores oscuros para los edificios catalogados en los niveles 1, 2 y
3.

Por ultimo, en edificios con soluciones de acabado de fachadas en enfoscado las galerias deberan pintarse
en color blanco, sea cual sea el color del ventanaje del edificio.

4.Se admiten soluciones con cristales multiples con las siguientes determinaciones:

-Se prohibe el empleo de junquillos sobre un cristal tnico imitando despiece de cristales.
-El despiece empleado seré el utilizado en las ventanas existentes.

Se prohibe el empleo de vidrios reflejantes en el caserio.

5.En los supuestos de ampliacion de plantas, las nuevas carpinterias exteriores habran de respetar la
disposicion constructiva, materiales y escuadria de los existentes.



Art. 119. Rejerias.

1.Los huecos de ventanas balconeras incorporaran elementos de proteccion en forma de barandillas con
balaustres en madera pintada o metélicas en tubo, perfiles o pletinas. Se colocaran entre caras interiores de
jambas, sin sobresalir respecto al plano de fachada.

En los balcones se realizaran balaustres compuestos predominantemente por elementos metélicos verticales.

El disefio de los elementos de rejeria podré interpretar con la mayor sencillez los esquemas tradicionales o
aplicar soluciones formales actuales con criterios de sobriedad e integracion en el entorno. Se rechazaran
soluciones imitativas de los balaustres de forja tradicional, salvo en actuaciones de restauracion o de
reposicion de elementos catalogados. Especialmente se prohiben rejerias de proteccion en ventanas y de
cerramiento en puertas de acceso al edificio y a los locales comerciales imitando forja tradicional.

2.Todos los elementos metdlicos en la fachada, podran ser pintados conforme a los colores y tonos
establecidos en la paleta adjunta, utilizando para ello pinturas especiales para hierro carentes de brillo. Para
los elementos de forja tradicional se recomienda sustituir el pintado por el pavonado.

Se evitaran los siguientes contrastes:
-Rejerias y herrajes en color plateado sobre ventanajes de tono oscuro.
-Rejerias y herrajes en color negro sobre ventanajes de color blanco.

En edificios con soluciones de acabado de fachada en enfoscado se podran utilizar los colores y tonos
establecidos en la paleta adjunta, excepto el color plateado y el negro, que se evitaran en todos los casos.

Art. 120. Aleros y cornisas.

1.Llas fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas, salvo casos excepcionales debidamente
justificados, en razén del disefio general de la fachada. La adopcion de las soluciones constructivas y su
definicion formal sera acorde con la configuracion del edificio, la composicion general de la fachada y las
caracteristicas del entorno.

Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicion en fachada de elementos estructurales de las cubiertas,
vigas, zocalos, forjados o losas inclinadas.

2.Los aleros se definirdn con soluciones de disefio actual, basadas en la interpretacion de los aleros
tradicionales. Los aleros podran volar entre 0,40 metros y 0,60 metros medidos horizontalmente desde el
plano de fachada dependiendo del tipo de cuerpo volado. En caso de que el edificio colindante se encuentre
catalogado y disponga de alero, se ajustara al vuelo del mismo.

3.Las cornisas interpretaran con criterio de disefio actual las soluciones tradicionales predominantes. Podran
realizarse en piedra u hormigén. Su anchura en el arranque del plano de fachada no sera superior a 0,30
metros. En los edificios catalogados podran autorizarse cornisas con proporciones y molduracion similares a
las empleadas en la edificacion histdrica.

4.Los aleros y cornisas construidos en piedra labrada o lajas pétreas no podran pintarse.



Si est&n construidos en madera deberan ir pintados en el mismo color que el empleado en el ventanaje del
edificio, o en la galeria si fuesen su coronacion.

Si estuviera realizado con mortero, llevara el mismo color que el resto de los relieves.

Podran presentar el acabado de hormigén visto cuando sea ésta su condicion material.

Art. 121. Cubiertas. Forma y materiales.

La cubierta sera inclinada, con las pendientes resultantes de la aplicacion del art. 99 de la presente
Normativa, a dos, tres o cuatro aguas con faldones continuos. Con caracter general se empleara la teja arabe
curva.

Excepcionalmente podrén autorizarse otro tipo de soluciones de cubierta para edificios de nueva construccion
de cardcter dotacional. En estos casos,

cuando la composicién y disefio general de la fachada responda a criterios formales contemporaneos y
atendiendo a la significacion de su presencia en la escena urbana, podran utilizarse soluciones singulares de
cubierta, asi como otros materiales, como la chapa de cobre, siempre que se garantice su adecuada
integracion.

Se prohiben otras cubriciones ceramicas, de fibrocemento, tejas de cemento y los revestimientos
bituminosos.

En nueva edificacion o actuaciones de ampliacién o adecuacion de la existente se prohibe la formacién de
buhardillas u otros elementos de construccion que sobresalgan del plano inclinado del faldon de cubierta. La
iluminacion y ventilacion del espacio bajo cubierta habré de resolverse mediante aperturas enrasadas en el
plano del faldon o lucernarios en cumbrera, sus carpinterias podran presentarse en su color natural o con
pigmentos que lo oscurezcan.

Los aticos existentes que se mantengan, seran tratados atendiendo al material de fachada segun los
siguientes criterios:

-Acabados en piedra vista: los aticos se tratardn con los colores asignados con sufijo 03 de la paleta
cromatica de medianeras.

-Acabados mixtos de piedra y revoco: Se pintaran de blanco tefiido con 10% de negro o de los colores de la
paleta cromatica de medianeras con sufijo 02.

-Acabados de enfoscado y revoco: Se pintaran del mismo color que los relieves un punto mas claro (p. ej. si
los relieves utilizaran el color Y1R 13, al &tico le correspondera Y1R 12).

Art. 122. Canalones y bajantes de pluviales y de cableado.

1.Las bajantes de pluviales y de cableado subterraneo se situaran en los ejes de medianeria y seran de
recorrido vertical procurando evitar los acodamientos. Se prohibe el empotramiento de bajantes en el muro
medianero.



Si el material empleado no es resistente a impacto se protegera con cubrebajantes metalicos hasta una altura
minima de 2 metros.

Las bajantes se acometeran por medio de arquetas a la alcantarilla general de la calle o las conducciones de
cableado subterraneo.

El encuentro entre el canaldn y bajante de pluviales se racionalizard para evitar codos innecesarios
procurando que forme un Gnico plano con la bajante.

2.Las bajantes y canalones deberan ser pintados del mismo color del elemento arquitecténico sobre el que se

apoyan, excepto cuando éste sea granito o piedra, en cuyo caso, los canalones o bajantes deberan realizarse
en cobre o zinc, quedando en su color natural. Los cubrebajantes se pintar&n en igual color que las rejerias.

Art. 123. Chimeneas y conductos de ventilacion.

1.La dimensidn y volumen de nuevas chimeneas y conductos de ventilacion se ajustara exclusivamente a los
minimos que garanticen su correcto funcionamiento, debiéndose situar en cumbrera o cercanas a la linea de
cumbrera, agrupadas, reduciendo al minimo el nimero de volumenes sobre cubierta.

Se evitard todo tratamiento enfatico de las mismas que compita con la singularidad de las chimeneas
tradicionales existentes.

2.Las chimeneas recibirdn los siguientes tratamientos:

-Chimeneas de silleria o sillarejo de piedra: no podrén ser revocadas ni pintadas. Se admiten sobre ellas
rejuntado con morteros bastardos de cal y arena entonados con el color de la piedra.

-Chimeneas de mamposteria revocada: deberan tratarse con igual color que las medianeras.

-Chimeneas de ladrillo: deberan ser enfoscadas en morteros bastardos de cal, cemento y arena y pintadas
en color igual al de las medianeras.

3.Se toleran los conductos cilindricos metalicos, de didmetro menor o igual a 15 cm. El aspirador mantendré
igual didmetro exterior que el del tubo sobre el que se instala. Sera obligatorio su pintado en color igual al de
las medianeras. Al exterior se prohiben expresamente las chimeneas de acero inoxidable, o sin tratamiento
cromético adecuado.

Art. 124. Antenas.

En tanto no se disponga de redes de servicio, se permite una Unica antena por edificio y sistema.

Art. 125. Portadas y escaparates de locales.

Las fachadas de plantas bajas de los edificios se proyectaran conjuntamente y se construiran
simultdneamente con el resto de la fachada.



Se compondran siguiendo la modulacion de huecos de plantas superiores, alternando vanos y macizos, de
acuerdo con lo establecido en el art. 116 de la presente Normativa.

Las portadas de locales comerciales no podran ocultar con ningln revestimiento los acabados de los muros,
machones y z6calos del edificio. En los paramentos de muros 0 machones s6lo se admitira la colocacion de
rotulos y banderolas con las caracteristicas que se sefialan en los articulos 127 y 128 de la presente
Normativa.

Los escaparates se situaran en los huecos correspondientes, no pudiendo sobresalir del plano de fachada.

La carpinteria exterior estara en consonancia con la empleada en plantas superiores.

Los cierres de huecos exteriores estaran a lo establecido en el Art. 118.

Art. 126. Toldos y marquesinas.

No se autorizan marquesinas.

Los toldos enrollables podran ser autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud acompafiada de disefio que
indique dimension, forma, color, material y sistema de anclaje. S6lo se podran autorizar en vias o espacios
peatonales, su altura no serd inferior a 2,20 metros en ningin punto, seran de lona o similar en colores
crudos, no se permiten faldones laterales ni otra rotulacion que la denominacion del establecimiento en faldon
delantero.

En cualquier caso, no se toleraran toldos en el &mbito de ordenanza particular de zona del Recinto Intramuros
(R.1.) con la excepcion de los bajos que den frente a rla da Senra.

Art. 127. Rétulos y anuncios en planta baja.

Se autorizan los siguientes tipos de rotulos de locales comerciales en planta baja, previa solicitud
acompafiada de disefio que indique dimension, forma, color, material y sistema de anclaje.

a)En una franja encajada bajo el dintel del hueco de fachada, remetida respecto a la cara exterior del
recercado o del muro. Esta franja o banda no podra tener una anchura superior a 0,50 metros.

Podra ejecutarse en madera pintada, chapa metalica esmaltada o lacada, vidrio, metacrilato, piedra u otros
materiales acordes con el edificio y el entorno inmediato, prohibiéndose explicitamente otros materiales
plasticos y el acero inoxidable, aluminio en su color natural 0 acabados metalizados brillantes.

El rétulo con la denominacion del establecimiento, actividad u otros aspectos se inscribira en esa franja,
pudiendo ejecutarse mediante letras de relieve de bronce o laton, grabadas o pintadas sobre vidrio, formadas
en pletina, grabados en bajo relieve u otras soluciones acordes con el entorno. Se usara el color
excepcionalmente y bajo el criterio general de sobriedad y sencillez.

En casos particulares, sobre esas franjas, podran autorizarse rétulos de letras sueltas en hierro forjado o
bronce.



b)En placas adosadas a muros de fachada.

Estas placas tendran una forma acorde con la composicién de fachada, no pudiendo tener una anchura
superior a 2/3 de la anchura del machon, ni una altura superior a 1/3 de su altura.

Estaran separadas de la cara exterior del machdn al menos 2,5 cm y se sujetaran al mismo mediante grapas
0 patillas.

La placas podran ser de metacrilato o de vidrio transparente, transllcido u opaco, tanto liso como grabado; de
chapa metalica esmaltada o lacada; de piedra; de bronce, latdn u otros materiales acordes. Se prohiben

explicitamente otros materiales plasticos, el acero inoxidable, aluminio en su color natural y otros acabados
metalizados brillantes.

El rétulo con la denominacién del establecimiento se ejecutara con los criterios sefialados en el apartado
anterior.

La iluminacién de fachada de locales comerciales no se efectuara mediante focos exteriores.

Se prohiben los rétulos luminosos y la iluminacion de escaparates de locales mediante |dmparas
fluorescentes de color.

Art. 128. Rotulos en banderola.

Se entiende por banderola los anuncios del establecimiento perpendiculares al plano de fachada.

Podran ser autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud acompafiada de disefio que indique dimensidn,
forma, color, material y sistema de anclaje.

S6lo podrén colocarse a una altura minima sobre rasante oficial de 2,20 metros, con un saliente méaximo de
80 cm y una dimension vertical maxima de 50 cm, ubicandose exclusivamente en planta baja.

En calles de ancho menor de 5 m, 0 en ausencia de aceras se prohibiran en absoluto, salvo que dicho vial
tenga caracter peatonal.

En caso de incluir una placa para la colocacion del rétulo u otro elemento gréfico, ésta podra ser metalica
esmaltada o lacada, de metacrilato o vidrio de seguridad, bronce, madera u otros materiales acordes.

Se prohiben expresamente los rétulos en banderola de plastico y los luminosos.

La iluminacién de los rétulos en banderola no podra efectuarse con focos exteriores.

Art. 129. Rétulos y anuncios en plantas altas.

Se prohibe cualquier tipo de rétulo, anuncio o banderola en plantas distintas a la baja.



CAPITULO IIl. NORMAS GENERALES DE USO.

Art. 130. Tipos de usos.

Alos efectos de aplicacion de la presente Normativa se establecen los siguientes tipos de uso:

.Usos principales. Son los mayoritarios en un edificio o conjunto urbano, admitiendo, no obstante, el desarrollo
de otros compatibles.

.Usos compatibles. Son aquéllos que pueden desarrollarse conjuntamente con el uso principal, en una
proporcion cuantitativamente secundaria.

.Usos tolerados. Son aquellos usos que se permiten excepcionalmente acompafiando a los principales y
compatibles, con la intensidad y extensién maxima determinados en el Plan.

A los efectos de la identificacion del caracter de las dotaciones de equipamiento comunitario, éstas se
diferencian en publicas, privadas y eclesiasticas.

Son publicos los equipamientos y dotaciones que se desarrollan en inmuebles de titularidad de los entes y
administraciones publicas o instituciones de derecho publico, prestando un servicio de caracter publico.

Son privados los equipamientos comunitarios cuyos servicios son prestados por personas fisicas o juridicas
de naturaleza privada.

Son eclesiasticos los equipamientos comunitarios cuyos servicios son prestados, en ejercicio de las funciones
que les son propias, por las entidades e instituciones eclesiasticas o de confesiones religiosas.

Art. 131. Clasificacion de los usos.

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Santiago y a efectos de su
asignacion pormenorizada y la regulacion de sus condiciones particulares se establece la siguiente
clasificacion:

. Uso vivienda.

. Uso residencial comunitario.
Hotelero

.Comercial.

.Oficinas.

.Salas de reunion.

JIndustrial.
.Garaje-aparcamiento y servicio del automovil.
. Agropecuario.

. Actividades extractivas.
.Docente

. Universitario.

.Sanitario.

Asistencial.

.Socio-cultural.

.Religioso.



.Deportivo.

.Recreativo.

.Servicios urbanos.

Administracion publica e institucional.

Art. 132. Regulacion del uso vivienda.

1.Modalidad del uso residencial cuando la residencia se destina al alojamiento de unidades familiares o
asimilables. Se consideran incluidos en este uso los despachos profesionales regentados por el usuario de la
vivienda siempre que no ocupen una superficie mayor del 25% de ésta.

2. Clasificacion.

a)Vivienda familiar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o adosado a otro
horizontalmente, en el que habita una unica unidad familiar con acceso exclusivo e independiente desde la
via publica que puede ser compartido con establecimiento comercial en planta baja.

b)Vivienda en edificio colectivo de viviendas, vivienda colectiva o plurifamiliar: es la situada en edificio
constituido por varias viviendas con acceso y/o elementos comunes.

Se mantendra el caracter de vivienda familiar cuando asi se establezca en las ordenanzas particulares de
zona.

3. Condiciones generales.

En las edificaciones existentes, con caracter general no se incrementara el nimero de viviendas. Se tolera,
en el marco de una actuacion general sobre la edificacion, la subdivision de viviendas mayores de 150 m2
siempre que ello sea posible sin alterar los elementos béasicos de organizacion de la edificacion y las
viviendas resultantes tengan una superficie Util minima de 70 m2. El nimero de viviendas resultante, superior
a dos, no incrementard en més de un 50% a las existentes en el edificio; salvo que la vivienda subdividida
ocupard una sola planta, en cuyo caso, el nimero de viviendas resultante no superard el doble de las
existentes. Las viviendas resultantes cumpliran todas las condiciones establecidas en la presente Normativa.

.Se permitiran viviendas en planta baja en igual fondo edificable que el establecido en cada ordenanza para
las plantas piso y con las condiciones especificadas en las Normas Generales de la Edificacion.

.Toda vivienda debera ser exterior, entendiendo por tal la que tenga al menos el salén y otra pieza habitable
con huecos a la calle o plaza a la que dé frente la parcela edificable. Se consideran asimismo exteriores
aquellas edificaciones sujetas a proteccion de la estructura parcelaria con frentes tales que sélo permitan una
pieza habitable a calle o plaza.

.Se tolera el uso del bajo cubierta como vivienda independiente en los casos en los que existe como tal y en

los edificios catalogados, como solucidon preferible a otras que supongan mayor degradacion de las
caracteristicas del edificio.

4.Programa de la vivienda.



a)Se entiende como vivienda minima, la que esta compuesta por un vestibulo, una cocina, una estancia-
comedor, un cuarto de aseo, un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos. Se admite como variante la
vivienda compuesta por cocina-comedor, estancia, cuarto de aseo, dormitorio principal o dos sencillos.

b)Se establece una superficie Util minima de vivienda de 50 m2.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda estaran a las condiciones establecidas en la Normativa del
Plan General de Ordenacion, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la catalogacion
del patrimonio arquitectonico.

c)Con caracter general no se permiten los apartamentos, salvo expresa autorizacion establecida en las
ordenanzas particulares de zona.

d)Se exceptlian de las condiciones de este apartado las viviendas de menor dimension existentes en edificios
catalogados y en los no catalogados a efectos de su rehabilitacion.

5.Dotacion de aparcamientos.

No sera exigible la dotacién de aparcamiento salvo expresa mencion en la ordenanza particular de zona.

Art. 133. Regulacién del uso residencial comunitario.

1.Modalidad del uso residencial cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que,
no constituyendo familia, mantienen vinculos y servicios compartidos.

2.Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mismas
que para las viviendas cuando su superficie total construida no rebase los quinientos (500) metros cuadrados.

Para superficies mayores les seran de aplicacion complementariamente los correspondientes a los edificios 0
locales de uso hotelero.

Art. 134. Regulacion del uso hotelero.

1.Comprende el uso terciario de servicio al pablico de alojamiento temporal.

2. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1% con una superficie mayor de 600 m2 o con una capacidad mayor de 30 plazas.

Categoria 22 con una superficie no mayor de 600 m2 o con capacidad no superior a 30 plazas.

3.Condiciones generales.

Se estard a las condiciones establecidas en el vigente Plan General salvo que de su cumplimiento se deriven
actuaciones negativas sobre el patrimonio edificado protegido en funcién de su grado de catalogacion,
circunstancia que sera debidamente justificada.



4. Dotacién de aparcamientos.

No sera exigible la dotacion de aparcamiento salvo expresa mencion en la ordenanza particular de zona.

Art. 135. Regulacion del uso comercial.

1.Comprende el servicio terciario destinado a suministrar mercancias al publico mediante venta al por menor,
venta de comidas y bebidas para consumo en el local o prestacion de servicios personales.

2. Clasificacion.

A efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12: edificios con méas del 60 por 100 de la superficie total destinada a usos comerciales.

Categoria 22 locales comerciales en primer sétano, semisdtano y planta baja.

Categoria 3% locales comerciales en pasajes o0 galerias.
Alos efectos de la tipificacion de las actividades que se desarrollan se establecen las siguientes clases:

Clase I.Venta al por menor, comprende el servicio terciario destinado al suministro de mercancias al publico.
Clase Il.Hosteleria, venta de comidas y bebidas para consumo en el local.
Clase Ill.Servicios personales.

En categorias 22y 32 las clases | y Il podran situarse en planta 12 si estan vinculados con el local de la planta
baja y lo permite expresamente la ordenanza particular de zona.

La clase Il podra situarse en cualquier planta del edificio siempre y cuando expresamente lo permita la
ordenanza particular de zona.

3. Condiciones de los locales.

Se estara a lo dispuesto en el vigente Plan General salvo que de su cumplimiento se deriven actuaciones
negativas sobre el patrimonio edificado protegido en funcién de su grado de catalogacion, circunstancia que
sera debidamente justificada. En lo relativo a condiciones de seguridad y proteccion contra incendios se
estara a las medidas correctoras que en virtud de las circunstancias alegadas establezcan los servicios
municipales.

En edificios catalogados o con parcelario protegido con s6lo dos vanos o ejes en planta baja, los usos
comerciales existentes podran mantener la conexion directa que tuvieran con viviendas, caja de escaleras de
viviendas o portal.

4. Dotacion de aparcamientos.

No sera exigible la dotacion de aparcamiento salvo expresa mencion en la ordenanza particular de zona.



Art. 136. Regulacion del uso oficinas.

1.Comprende las actividades terciarias que se dirigen como funcion principal a la prestacion de servicios
administrativos, de gestion, informacion, financieros o profesionales.

2. Clasificacion.

A los efectos de su regulacion se diferenciaran las siguientes clases:

Clase |.Despachos de profesionales liberales con un maximo de cinco empleos.

Clase I1.0ficinas administrativas, técnicas de gestion, informacion o de servicios financieros, profesionales,
etc.

Clase lll.Institucional privado. Sedes de instituciones, empresas, sociedades o asociaciones de caracter
privado que ademas de desarrollar las actividades propias del uso oficinas integran usos dotacionales de tipo
asistencial, socio-cultural, docente o recreativo en un porcentaje minimo del 20% de la superficie.

3. Condiciones generales.

Estaran a lo dispuesto en el vigente Plan General siempre que no supongan perjuicio a los elementos basicos
del edificio que motivan su proteccion dentro de alguno de los niveles de catalogacion establecidos.

4. Dotacion de aparcamientos.

No sera exigible la dotacién de aparcamiento salvo expresa mencion en la ordenanza particular de zona.

Art. 137. Regulacion del uso salas de reunion.

1.Comprende las actividades ligadas a la vida de relacion y espectaculos aunque sean ocasionales, tales
como cafés-concierto, salas de espectaculos, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales donde se practiquen juegos de azar.

2.Las condiciones de aplicacion seran las del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de
Policia de Espectéaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Art. 138. Regulacion del uso industrial.

1.Se entiende en estas Normas por uso de industria el correspondiente a los edificios o locales dedicados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion de primeras materias, su posterior transformacion,
su envasado, almacenaje, distribucion y reparacion.

2.Segun la clasificacion de actividades industriales establecida en el Plan General vigente, tan solo se
consideran permitidas dentro del &mbito del Plan Especial y con las limitaciones que establezca cada
ordenanza particular de zona las de Categoria 12; Actividades industriales y talleres de artesania compatibles
con la vivienda. Es decir, aquéllas que no suponen perjuicios de ningun tipo a la vivienda y pueden por tanto
desarrollarse en los mismos inmuebles residenciales.



Se entiende por talleres de artesania los locales donde se desarrollan operaciones y oficios artesanos de
caracter eminentemente manual que sélo podran utilizar como elementos auxiliares maquinas con motores
eléctricos de potencia conjunta inferior a 6,7 kw.

3. Dotacion de aparcamientos.

No sera exigible la dotacién de aparcamientos salvo expresa mencion de la ordenanza particular de zona.

Art. 139.Regulacion del uso garaje-aparcamiento y servicio del automavil.

1.Es el correspondiente a la guarda y estacionamiento habitual de vehiculos, asi como a su mantenimiento y
entretenimiento.

2.Clasificacion.

A los efectos de su regulacion se estara a la clasificacion prevista en el Plan General, regulandose en cada
ordenanza particular de zona las categorias y grados permitidos.

En el ambito del Plan Especial se prohiben las categorias 42 (Estaciones de Servicio) y 52 (Talleres de
mantenimiento, entretenimiento y limpieza de automaviles).

Art. 140. Regulacién del uso agropecuario.

1.Comprende las actividades relacionadas directamente con la explotacion de los recursos vegetales del
suelo y de la cria y reproduccién de especies animales.

2.A los efectos de su regulacion se estara a la clasificacion prevista en el Plan General.

3.En el ambito del Plan Especial sélo se permiten los usos agricolas intensivos de huerta, en los espacios que
explicitamente indiquen las ordenanzas particulares de zona.

Se prohiben los usos agricolas extensivos, los forestales y los ganaderos en todas sus formas.

Art. 141. Regulacion de las actividades extractivas.

En el ambito del Plan Especial se prohiben las actividades extractivas.

Art. 142.Regulacion de los restantes usos.

Los restantes usos, caracterizados por su caracter dotacional, se clasifican del siguiente modo:

.Docente. Comprende el uso dotacional correspondiente a las actividades formativas, de ensefianza y las
complementarias con ellas relacionadas.



.Universitario. Comprende las actividades relacionadas con la docencia y la investigacion universitarias y los
servicios complementarios con ellas relacionados, en particular las residencias comunitarias para
universitarios y los servicios administrativos socio-culturales, asistenciales, recreativos y sanitarios prestados
por la Universidad.

Las residencias universitarias estaran a las condiciones establecidas para el uso residencial comunitario y las
instalaciones de investigacion a las establecidas para los usos industriales.

Sanitario. Corresponde a las actividades de prestacion de asistencia médica y servicios hospitalarios.

Asistencial. Corresponde a aquellas actividades de tipo social de servicio a grupos que demandan una
atencion diferenciada (clubs de ancianos, educacion de minusvalidos, asilos, guarderias, etc.). Cuando
expresamente se autorice en la regulacion particular del equipamiento, podré incluir el alojamiento temporal
en albergues que habran de estar a las condiciones establecidas para el uso hotelero.

.Socio-cultural. Comprende las actividades culturales, asociativas y de relacion social que impliquen locales
permanentes (casas de cultura, museos, bibliotecas, etc.).

.Religioso. Comprende las actividades relacionadas con el culto y la residencia comunitaria de personas
relacionadas con las actividades propias de las organizaciones religiosas.

.Deportivo. Se refiere a las actividades relacionadas con la practica de la cultura fisica y el deporte.

.Recreativo. Comprende las actividades relacionadas con el ocio y recreo con primacia de su caracter cultural
tales como teatro, cine, circo, espectaculos, misica, etc., que necesiten espacios especializados para su
desarrollo.

Servicios urbanos. Comprende aquellas dotaciones destinadas a la provision de servicios publicos de
caracter especifico desarrollados por organismos publicos o por entidades privadas de caracter subsidiario
tales como mercados de abasto, centros de comercio basico, instalaciones de comunicacion, de suministros
de servicios urbanisticos, etc.

Administracién plblica e institucional. Comprende las dotaciones destinadas al ejercicio de la administracion
publica, al desarrollo de las funciones publicas institucionales y a la prestacién de servicios publicos.

Las instalaciones dedicadas a estos usos se atendran a lo dispuesto por los organismos competentes en
cada caso, con las especificaciones y condiciones que en su caso fijan las presentes Normas y la ordenanza
particular que las regula.

Las instalaciones dedicadas a servicios urbanos definidas en la tipificacion de usos de las presentes Normas
y del Plan General, se atendran ademas a lo establecido en las mismas para la actividad industrial o terciaria
que, en su caso, desarrollen.

Art. 143. Regulacion de los usos existentes.

Los usos existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan Especial que resulten no
autorizables en aplicacion de las normas anteriores o de las establecidas en cada una de las ordenanzas
particulares de zona, se mantendran en situacion genérica de fuera de ordenacion, permitiéndose las obras
de mantenimiento de seguridad, salubridad, higiene y ornato, pudiendo autorizarse obras parciales de
consolidacion.



Se consideran en situacion expresa de fuera de ordenacion, estando por tanto al régimen especifico
establecido en la presente Normativa, aquellos usos no autorizados incompatibles con el hecho residencial,
calificados como Actividades Molestas, Nocivas o Peligrosas. En relacién a estos usos no se permitiran las
obras tendentes a su consolidacion o modernizacion.

CAPITULO IV. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y DE HABITABILIDAD.

Art. 144 Aplicacion.

Las presentes condiciones higiénico-sanitarias y de habitabilidad seran de obligado cumplimiento en todo tipo
de obras de nueva edificacion. Igualmente seran de aplicacion en todo tipo de obras en los edificios no
sujetos a catalogacion individualizada. Por Ultimo, se estard a las mismas en las actuaciones de
reestructuracion total en edificacion sujeta a catalogacion individualizada.

En el resto de obras en los edificios sujetos a proteccion individualizada no seran de aplicacion en la medida
en que de ello se derivara una alteracion de las condiciones arquitectonicas y estructurales que se pretenden
proteger. Ello sin perjuicio de que dichas obras deban tender a la mejora de las condiciones higiénico-
sanitarias y de habitabilidad.

En lo no contemplado en esta Normativa se estara a lo dispuesto en el vigente Plan General Municipal de

Ordenacion Urbana de Santiago, salvo que sus determinaciones se opongan a las de salvaguardia y
proteccion del conjunto historico-artistico y que emanan del presente Plan Especial.

Art. 145. Condiciones minimas de habitabilidad.

Toda vivienda cumplir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el art. 96 del vigente Plan
General y en su defecto a las del Anexo al Decreto 311/1992 de 12 de Noviembre sobre supresion de cédula
de habitabilidad.

Alos efectos de su aplicacion se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 4° del mencionado Decreto.

Art. 146. Proteccion contra incendios.

1.Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra incendios, establece la
Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96 y sus anexos, con el ambito de aplicacion detallado en su
Capitulo 1.

Igualmente deberan cumplir cualquier otra reglamentacion vigente en la materia.
2.Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para

incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion
del incendio si llegara a producirse.



3.Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones correctas de
seguridad para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podra
declararse fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de instalacion.

4.Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios, en la
medida méaxima que permita su tipologia, materiales y funcionamiento.

En todo caso las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de seguridad preexistentes, si
éstas resultasen menos estrictas que las exigibles conforme a la normativa vigente, y tenderan a aumentar la
seguridad de las construcciones existentes.



