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2.- ORDENANZAS REGULADORAS

2.1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

ART.1. NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA

1. El presente Plan Parcial desarrolla el suelo urbanizable definido por el Plan
General de Ordenacidn Municipal de Santiago de Compostela el ambito del Sector
SUD-11 “Muifio de Vidan”.

2. Ei Plan Parcial no entrara en vigor hasta que se haya producido la publicacion en
el BOP de los textos integros del acuerdo de Aprobacién Definitiva y de las
presentes Ordenanzas, y haya transcurrido el plazo previsto en el marco legal
urbanistico vigente. Su vigencia serd indefinida.

3. Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccién de
Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y de Edificacidon, de reparcelacién
y de parcelacién, tanto privadas como de caracter publico que se pretendan

realizar dentro del ambito del Plan Parcial.

ART.2. RELACION CON EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan P@gg@}etwl@s?éteaag),

S\n a\a

dispuesto en el Plan General de Ordenacion Municipalitié | aﬂ?ﬁi&e Qe ﬁ%ﬁgf@m
" Pleno da Gorporac'.o

CON Gg; y, 20W o

ART.3. ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMEN /4 7 W ' .
e
£l alcance normativo del Plan deriva del contenldo normatF}Becde ios documentos

gue lo integran: Ordenanzas Reguladoras, Plan de Eta@qs v. Blatios (d’eﬁ@“rﬂéﬁe{cf fﬁw do

¢

que tendran caracter obligatorio.

La cartografia a escala 1/500, que constituye la base grafica sobre la que se ha
dibujado la planimetria, tendrd el caracter de cartografia municipal oficial y su uso
serd obligatorio para reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier

actuacion de planeamiento o peticion de licencia urbanistica.
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ART.4. MODIFICACIONES

Las modificaciones del planeamiento se regularan por el régimen general aplicable

en la materia.
ART.5. DESARROLLO OBLIGATORIO

Para la ejecuciéon del Plan Parcial se redactard obligatoriamente el Proyecto de

Urbanizacion correspondiente.
ART.6. ESTUDIOS DE DETALLE

Podréan redactarse Estudios de Detalle para la reordenacion volumétrica de las
manzanas edificables sin alterar las determinaciones contenidas en estas ordenanzas,

asi como para reajustar las alineaciones en puntos de definicion singular del ambito.
ART.7. EJECUCION

L.a ejecucién del Plan Parcial se realizara en un unico poligono.

ART. 8. SISTEMA DE ACTUACION

Se fijla como sistema de actuacion para el desarrollo del Plan Parcial el de
COMPENSACION. Este sistema podra ser sustituido por otros de los contemplados en
la L.S. con la tramitacién y en los supuestos establecidos en el R.G. Cualquier cambio
de sistema de actuacion debera acompanarse del analisis de su repercusién en el
estudio econdmico-financiero. No obstante, la empresa promotora del poligono esta
pendiente de la formalizar la adquisicién de 2.657m2 para completar el 100% del total
del ambito de actuacién, en cuyo caso se realizara su desarrollo a través del sistema
de actuacion POR CONCIERTO, realizando posteriormente su gestion urbanistica a

través de un proyeeig’eﬁe eqwdnstnbumon
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ART. 9. PARCELACION

En las parcelaciones se procurara que la division de las fincas se ajuste a las

reglas de geometria, orden y uniformidad, para su edificacién conforme al Plan,

justificandose debidamente las excepciones a esta regla.

Se seguira la regla de lindes rectos y normales en las alineaciones.

ART.10. DEFINICIONES

Los términos y definiciones relativas a las ordenanzas del presente Plan Parcial,
estan reguladas por el articulo 121 (definiciones) del Plan General de Ordenacién de

Santiago aprobado el 30 de octubre de 2008 por el pleno del Concello de Santiago
(BOP-'] 0/3/2009-N° 56). Documento refundido que cumpre as

condicions sinaladas no acordo de
aprobacior  definitiva adoptado polo
CELLO DE Pleno da Corporacion en

2.2.- NORMAS COMUNES DE EDIFICACION- PLA':fE?émEm,Z 8 NOV, 2014
¢ sesio /

.'?
=

uy

ART.11. PARAMETROS Y DETERMINACIONES REGULAD,QRA% secretario xeral do Pleno
.,,-4
~ 5 o Cush neira lszlxﬂ}'du

La edificacion en el ambito del Plan Parc»ame aﬁecuara af tlpo definido en los
Planos de Ordenacion y a los parametros maximos definidos por los cuadros de
caracteristicas que tendran caracter de maximos. Las condiciones de definicién de los
espacios libres tanto publicos como privados, se ajustaran a los criterios y definiciones
recogidas en el documento del decreto de las Normas de habitabilidad de Galicia

Decreto 29/2010, asi como a las determinaciones del Plan General.

ART. 12. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN, HIGIENICAS Y
AMBIENTALES

Estas condiciones estaran reguladas por el articulo 125 del Plan General de
Ordenacion de Santiago, estando supeditadas a las particulares que en caso concreto

especifique el presente Plan Parcial.
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ART.13. RESTO DE LOS PARAMETROS

Para el resto de los parametros no definidos en estas Normas Comunes de
Edificacién se seguiran las Ordenanzas Municipales (PGOU) y a las Normas de

Diserio de fas Viviendas de Proteccion Oficial.

El numero maximo de viviendas previsto por el Plan Parcial es de 66. La

edificabilidad asignada no podra superar 0,40 m? por cada metro cuadrado de suelo
del sector.

La regulacién del numero de viviendas por unidad morfolégica establecido en el
cuadro de caracteristicas tiene caracter de estricta cumplimentacidon en base al

nuamero maximo de viviendas permitidas en cada manzana.

A efectos del calculo de superficie edificable maxima designada en los Cuadros de
Caracteristicas se exceptuan del cémputo de edificabilidad los sétanos destinados a
instalaciones de! conjunto del edificio o garajes, a excepcion del sétano -1 del edificio 1
destinado a uso comercial y servicios en edificio exclusivo, vinculado a las plantas

superiores, que computara a efectos del célculo de la superficie edificable maxima

asignada.
2.3.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART.14.- ORDENANZAS PARTICULARES

LLas ordenanzas de caracter general se complementan con las particulares de cada
zona. Para ca;}a una de estas se determinan las condiciones de volumen, altura, usos,

etc., en Ioa&&g@ntes articulos. Las denominaciones de las ordenanzas particulares

de edﬂm&am@ﬂto municipal.

ﬁuso publico.

S Rg@ebv%‘ﬁ infraestructuras (F).
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ART. 15.- ORDENANZA A: BLOQUE ABIERTO

AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Responde a la tipologia de vivienda colectiva en edificio residencial (M1, M2y M4) y a
bloque abierto para uso comercial y servicios en edificio exclusivo (M3). Corresponde
a una edificacion unitaria con frente a la Avda. Mestra Victoria Miguez y a vial
posterior. Esta edificacién unitaria esta formada por cuatro bloques independientes
para uso comercial en planta baja y viviendas en plantas aftas (M1 y M2), para uso

comercial y terciario en edificio exclusivo (M3) y para uso de viviendas (M4).

Las alturas de estos bloques serén de planta baja, dos plantas y B/C, (M1 y M2). En la
fachada con frente posterior, al Rio Sarela las alturas seran de 3 plantas (planta baja y
2 bajo rasante) para las manzanas M3 y M4. Bajo la edificacién colectiva y por debajo
de la cota de la Avda. da Mestra Victoria Miguez se desarrolla el garaje-aparcamiento
que podra contar con tres plantas bajo dicha rasante, a modo de zécalo bajo la

edificacion principal. Por tratarse de un proyecto unitario de cuatro bloques que
Documento refundido que cumpre as

comparten sétano, a efectos del calculo de plazas d @ rcamiento, sebiproyestacque de
aprobacior definitiva adoptado polo
desarrolle esta actuacion debera cumplir el nimerg, Frab @lchX@lbrara cada
SANTIAGO y
uso. 2 g N o
sesién do j ;
ORDENANZA GENERAL DE APLICACION. Osecrgtariofe‘ jo Plghos™

z{:: [P e, L
En esta manzana para uso de vivienda colectiva, comercial y"'t‘t‘a‘r;‘c;l_aj; ~eri “edificio
exclusivo, sera de aplicacion con caracter general la ordenarr'z‘é'};;_—_ “EQIFI_CACION
.y Aasao..f 1'co. Javier Castineira [zawierg
ABIERTA (art. 141) del Plan General de Ordenacion de Santiago, ¢ ' = /4HEr Lasterd iz Juserdo

PARAMETROS DE EDIFICACION.

Se respetaran las alineaciones y lineas edificatorias, los fondos edificables maximos y

Ja altura indicada en los planos de ordenacion.

Debido a la topografia de la parcela, resulta parte de la edificacién por debajo de la
rasante de la acera de la via principal destinada a uso de aparcamiento, instalaciones,

almacenes, trasteros y uso terciario y de servicios en el edificio exclusivo (M3).

En los blogues M1 y M2 el espacio bajo cubierta podra permitirse el uso de vivienda

cuando este vinculado a la planta inferior. En los bloques M3 y M4 el techo de la planta
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baja (sobre la cota media 175) se resolverd como cubierta plana, para permitir la vista

de las viviendas de los bloques M1y M2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA Y USOS.

Edificabilidad total para manzanas de edificacién abierta (ordenanza A): 7.879 m?.
USOS COMERCIALES EN PLANTAS BAJAS (M1, M2y M3): 1.424 m*.

USO TERCIARIO Y COMERCIAL EN EDIFICIO EXCLUSIVO (M3): 1.898,00 m?,
TOTAL USO COMERCIAL Y SERVICIOS: (M1, M2 y M3). 3.322 m?

USO RESIDENCIAL EN BLOQUES (M1, M2 Y M4): 4.557 m®.

ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacion.

ALTURA MAXIMA: La altura maxima en niumero de plantas sera de tres plantas,

B+I[+B/C, para el uso de viviendas, en M1 y M2. Tres plantas con cubierta plana en
M3y M4.

GARAJE APARCAMIENTO: Se dispondra dentro de la parcela de al menos dos plazas

de aparcamiento por vivienda y para otros usos segun exigencias del PXOM.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se permite la construccién de 3 sétanos o semisétanos
con la ocupacion del ambito definido en el plano de alineaciones, pudiendo ocupar
mayor superficie que la edificacién en altura, para formalizar la plataforma existente
entre la avenida Mestra Victoria Miguez y el terreno, de conformidad con la solucién

propuesta por el Plan Parcial.

OTRAS DETERMINACIONES.

Sera necesario la realizacion de un proyecto del conjunto de la manzana que incluya
los bloques M1, M2, M3 y M4, asi como los soétanos sefnalados en la soluciéon
propuesta en el Plan Parcial. Se proyectara un acceso, a los sétanos desde ia Avda.
da Mestra Victoria Miguez en M1 asi como otro a salida en M2, de conformidad con la
%@Lﬁ&i\gn propuest@en el Plan Parcial. La plataforma de la planta baja en la Avda.

d§° & f ) ) 3\ ) . .,
@ ,M@st e Victoria \M{guez tendra el nivel y rasantes de la acera (2%), resolviéndose en

& o {39 W e s
&, © ada bloque @\\accesmmdad,

NG Y oF

& @%\—,\\{\\\\‘_ e e
: S8 %C% \é’;“‘?% ‘:\_\
L _\,}0“.;%0@03 6‘@ planta baja de la manzana M3, de uso comercial, no se podra comunicar con el
(TSR LKL i®

o

o “:.\v_ll"!@‘resté‘"k{g@#as plantas inferiores de uso terciario.
(A SL W \'%3:3)
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ART. 16.- ORDENANZA B: VIVIENDA UNIFAMILIAR

o AMBITO Y CARACTERISTICAS

Sera de aplicacion para las parcelas calificadas como vivienda unifamiliar
pareada, situadas en la zona central del poligono, sefaladas con los

numeros 1 a 12 del presente Plan Parcial Muifo de Vidan.

o ORDENANZA GENERAL DE APLICACION

Sera de aplicacion para estas parcelas la ORDENANZA 5.- “VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN RINGLEIRA” del Plan General de Ordenacién de

Santiago (Art. 142) en los aspectos no definidos por esta ordenanza B.

o« PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Las alineaciones de parcela seran las definidas en el Plan Parcial Muifio
de Vidan.

- La parcela minima sera vivienda unifamiliar en este Plan Parcial de
Vidan, se sefala en 180 m2.

- Los retranqueos minimos de la edificacién seran de 5 m., en la fachada
principal, 2,50 m., en la fachada lateral y 3 m., en el fondo de la parcela.

- La edificabilidad total para la manzana proyectada para vivienda

. o 2
unifamiliar pareada es de 1.613 m”. il Eoonc;mgn;o Srgmndido que cumpre as
- ire . ¢ na S a
- La edificabilidad asignada a cada parcela e 4o ea;aqzaefﬁff&iiaaﬁf"pcﬂﬁ
CONCELLO DE PJeno gg COFPOFatiigg'en
SANTIAGO i £ 5 Lde
i e )
3 Bhv, 2 4

ART. 17.- ORDENANZA C: ZONA DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL

~&skcretario yeral do Preng{;:?‘”{ lzqyg'(;;‘d()

Corresponde esta ordenanza al Muino de Vidan, elemémﬁ‘.cﬁ'tél’é%a @’V:’pkb‘t’egido. La
catalogacion y proteccién del equipamiento se entiende a todos los elementos

funcionales vinculados al Molino, como al canal que lo sirve.

En los planos de ordenacion se delimita la zona calificada como equipamiento, para
los efectos de cuantificacion de estandares, si bien el eguipamiento y sus elementos
accesorios deberan entenderse integrados en la zona verde publica situada a ambos

margenes del rio, con el que forma un conjunto unitario.
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Se autoriza cualquier uso de equipamiento publico siempre que resulte compatible con

la proteccion y puesta en valor de la edificacion catalogada.

En lo que se refiere a las actuaciones autorizables, condiciones de proteccion y demas

aspectos derivados de su catalogacién se estara a lo previsto en los articulos 172 y
174 del PXOM.

ART. 18 ORDENANZA D: ZONAS VERDES DE USO PUBLICO

AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacion se definen los espacios

libres de uso y dominio publico.

Sera de aplicacion la ordenanza de Sistemas de parques, jardines urbanos y espacios
libres (art. 137) del Plan General de Ordenacion de Santiago.

CONDICIONES DE USO: Las instalaciones compatibles dentro de estas zonas serén
las siguientes:

Juegos infantiles formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

Juegos al aire libre y areas de deporte no reglado.

Areas de plantacién y ajardinamiento.

Islas de estancia, lugares acondicionados para €l reposo y recreo pasivo.

Quioscos de musica.

Puestos de revistas, pajaros, flores, etc.

Servicios higiénicos publicos.

CONDICIONES ESPECIALES: Los espacios libres que se encuentren dentro del
dominio publico hidraulico estaran regulados por Reglamento del Dominio Publico

terrestre, Real Decreto de 9/2008, y la Ley de Aguas de Galicia.

ﬁgﬁ’o - ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO
«a€=
\\ﬁrresponden a los espacios libres entre bloques de la manzana de edificacion

®° co(aghva con frente a Ia Avda. mestre Victoria Miguez (Ordenanza A).
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Estos espacios deberan ser tratados como las aceras de! viario peatonal y su espacio
bajo rasante podra ser ocupado en el subsuelo de conformidad con las

determinaciones del Plan Parcial para usos privados.

ART. 20.- ORDENANZA E.- SISTEMA VIARIO

AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacion se definen los espacios

destinados a viales rodados y peatonales.

CONDICIONES DE USO: Exclusivamente el uso de circulacion de vehiculos vy

peatones, segun el diseno del plan parcial.

El proyecto de urbanizacién determinara con toda exactitud las rasantes
definitivas, asi como la posicién de los puntos de alumbrado publico y caracteristicas
de las redes de servicios, de conformidad con las determinaciones del Plan General de

Ordenacién de Santiago.

Documento refundido que cumpre as
condicions sinaladas no acordo de

ART. 21.- ORDENANZA F.- RESERVAS DE INFRAESTRUCTUM ?robamor dafinitiva adoptado polo
CONCEL eno da Carporacion en

SANTIAGO &
7 2 Sl 20tk
AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacién @Igﬂeﬂ&en Io et % L
destinados a reservas de mfraestructuras generales. g R a
O spenetario el do Pleno
CONDICIONES DE USO: Exclusivamente para el usc de semc"'q% e lnfraestructuras

generales. Se reservan los espacios necesarios para la ublcadfon de 2 éentkroéfd’ i /é’?’t ‘erdo

transformacién situados al Este y Oeste de la parcela de vivienda colectiva. Estos
centros se instalaron bajo la rasante de la Avda. Mestre Victoria Miguez, integrados en

dicha plataforma.

2.4. NORMAS REGULADORAS DE USO

ART.22. DEFINICION Y CLASIFICACION

Se definen los usos autorizados y tolerados en el dmbito del Plan Parcial, de
conformidad con lo establecido en las ordenanzas particulares de edificacion.
La regulacion y definicién de los distintos usos se regulara por las determinaciones del

articulo 103 y siguientes del Plan General de Ordenacién de Santiago (capitulo I).

2.5.- NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y HABITABILIDAD
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Con relacién a la accesibilidad sera de aplicacion la ley 8/1997 de “Accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas de la comunidad auténoma de Galicia” asi como
lo dispuesto en el reglamento aprobado por decreto 35/2000 de 28 de enero.
Asimismo sera de aplicacién la orden del ministerio de vivienda 561/2010 de 1 de
febrero de “condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacics publicos urbanizados”.

En relacién a la habitabilidad serd de aplicacion la normativa de habitabilidad de la

xunta de Galicia.

ocumeog RIS BECURBANIZACION

condiciéns sinaad
aprobacion definitiva adoptado polo

CELLO DE Pleno da Corporacion en

CON
SANTIAGO Sﬂ[ﬁer?ﬁ\i}de aplicaciéon las determinaciones senaladas en el Capitulo VIII de la
sesion do s&inormétiﬁfu%nistica del Eig@éeneral de Santiago.
y T, TN
OEecré&ariqxer@i@;&Pleno L \.\

%t‘ X\RTZ;J OBLIGATORIEDAD

||

wi J‘;\‘.

‘I_.f\R:aiEé"\lla ejecucion del plan parcial se redactaran proyectos de urbanizacion que

L;ig‘é\s‘ér-rollen sus determinaciones de acuerdo con las presentes normas. Tendra
caracter de obligatoriedad el cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1.997, de
Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de la Comunidad Autébnoma de

Galicia, asi como a lo dispuesto en el reglamento, aprobado por decreto, 35/2000 del
28 de Enero y orden de VIV/561/2010 de 1 de febrero.

ART.24. OBJETO, ALCANCE Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION

Seran de aplicacion las determinaciones del art. 181 de la normativa del Plan
General.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver, en las condiciones previstas en el
Plan Parcial, el enlace de los servicios urbanisticos del ambito con los generales de la
ciudad a los que se conectan, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente
dotacion o capacidad, para absorber los aumentos con los que hubieran de verse

afectados por las obras proyectadas.

JOSE LUIS PEREIRO ALONSO - DR. ARQUITECTO C/ POMBAL N° 2

SIMON PEREIRO LOPEZ-QUECUTY - ARQUITECTO Tel.: 981/58.03.08 — 981/56.94.10/11
Fax: 981/57.41.30
15.705 SANTIAGO
E-mail: luardosarela@infoneqocio.com




45

ART. 25.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Seran de aplicacion las determinaciones del art. 182 de ta normativa del Plan

General.
ART.26. APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y aprobardn conforme a las normas

establecidas en la LSG y articulo 183 de la normativa del Plan General de Santiago.

|

ART.27. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Documento refundido que cumpre as

' condi sinaladas no acordo de
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Para calcular la pavimentacién de calzadas en las vias rodadas tanto en lo que
hace al espesor de las capas de firme necesario como al material a emplear en la

capa de rodadura, se tendra en cuenta el caracter y el trafico de las mismas.

Se recomienda gue el pavimento de las calzadas mantenga igual textura que el
pavimento de las vias que confluyen en el ambito, con objeto de facilitar una mayor

uniformidad dentro del tejido urbano.

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos
asfalticos. Las juntas de los pavimentos que se prevean en estas zonas se dispondran

convenientemente para orientar el mejor aparcamiento.

Los materiales de pavimentacidn, se elegirdn de acuerdo con un cédigo funcional
gue distinga la categoria del espacio, circulacién, peatonal, estancia de personas y de

vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos, etc.

El suelo de plazas y aceras se resolverd con materiales que no dificulten la

circulacién de las personas y de vehiculos de mano.
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Las tapas de arquetas, registros, etc, se orientaran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no

resalten sobre el mismo.

Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se resolveran con bordillos u
otros elementos de separacion que definan claramente sus perimetros, sin perjuicio de
la eliminacién de barreras arquitecténicas.

Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran el perfil longitudinal de
las aceras, en las que solamente se pondran de manifiesto por la diferencia de

materiales y por el rebaje del bordillo.

Si debieran instalarse en las aceras rejillas de ventilacidén de redes y otros
elementos subterraneos, se disefiaran de modo que no supongan riesgo de caida por

enganche de tacones de} calzado.

La pendiente minima sera del 0,8%. Se admitiran excepcionalmente pendientes
menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la

plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

Cuando existan desniveles en la proximidad inmediata de las vias, estos
desniveles se trataran de forma que los taludes que sean necesarios tengan una

pendiente gue impida el corrimiento de tierras, colocando muros de contenciéon en los

lugares necesarios.

Aparcamientos publicos: Las plazas de aparcamiento anejas a la red viaria prevista
en el Plan Parcial podran reorganizarse o redistribuirse en el proyecto de urbanizacién,

siempre que quede garantizado el estandar minimo exigible de 50 plazas.

En el caso de que@para garantizar la mejor proteccion de los elementos
catalogados sea necesé*rlo eliminar alguna plaza de las previstas en su contorno, y

e\ Iy
Mﬁﬁ reoqldcarla para conseguir el minimo de 50 plazas publicas en el
2SS ;

del émb\ﬁo incluyendo las calificadas como sistema de espacios libres.
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Ajardinamiento

Seran de aplicaciéon las determinaciones del art. 185 de la normativa del Plan

General.

Las aceras de los viales de acceso se acompanaran preferentemente de alineaciones
de arboles.

Los sistemas de riego por circulacién superficial no ofreceran soluciones de

continuidad con el pavimento.

Si los alcorques y regueras son profundos y suponen peligro para los viandantes

contaran con las correspondientes protecciones.

Los espacios verdes deberan ser ordenados en su totalidad, evitando espacios

residuales sin tratamiento alguno.

Se prohibe la plantacion arbérea sobre la vertical de cualquier infraestructura.

La distancia minima entre arboles y linea de fac
(2,5 m).
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Los quioscos, casetas, puestos y terrazas, en las aceras no podran obstaculizar el
paso de las personas, interferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la
senalizacion.

Mantendran un ancho libre de acera superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

Todos los bancos, que se fijen al suelo, se construiran con materiales duraderos

gue permitan una minima o nula conservacion.

B.-CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA
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Abastecimiento de agua potable (art. 188 PGOU)

Para el dimensionado de la red deberad de preverse un consumo medio de
trescientos litros por habitante y dia (300). Esta dotacién se entiende globalmente; es
decir, incluyendo perdidas en la red, riego de viales y zonas verdes. Para la

transformacién de usos en habitante-equivalente se utilizaran los coeficientes previstos
en la NTE.IFA.MOPU-76.

En todo caso, se estara a las condiciones técnicas que prescriban los servicios

técnicos municipales y las empresas concesionarias del servicio.

La red que se proyecte debera ser mallada, excepto en sus ramales de menor
jerarquia. En este caso los testeros de los ramales contaran con dispositivo de
desagle a la red de saneamiento. Cualquier solucién gue no respete este criterio

sélo sera admisible tras una justificacién detallada, en términos economicos vy

funcionales.

El didmetro minimo de las tuberias de nueva implantacién en la red, o sustitucidon
de las existentes, sera de 100 mm. de modo que puedan sobre elta instalarse
hidrantes de diametro 80 mm. Si los hidrantes proyectados son de diametro 100 mm.,

fa tuberia de la que se derivan tendra un didmetro minimo de 150 mm.

Los proyectos de abastecimiento deberan incluir una justificacion hidraulica de la
solucién adoptada.

La velocidad del agua en las tuberias principales, debera estar, comprendida,
salvo justificacién razonada en contra, entre 0,5y 1,8 m/s.

2]
v .o
N
£ 3
A - .
‘5’,§§ Las ktuberlas beran situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
@ N
] N
Rl ,g?cucundan”fes i
SFe s | L
& l‘?-\i}{‘ o
SEESOd  od
NS
geafo 58 *\'%_os tuékss valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente
§ A IS o
L

Gg%’ sé“‘-? A\[}é ga@arnflzar la estanqueidad y durabilidad de la red. La presién normalizada de
sEon (R

5 :
o I o &
Qc?g@ ,Cbrueb@en fabrica no sera inferior, en ningun caso, a 10 atmésferas. Los materiales

§§8 ot E:u& iran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas
S ~

p
Qeﬁerales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).
Yoo

Ry
8 :)’U
JOSE LUIS PEREIRO ALONSO - DR. ARQUITECTO C/ POMBAL N° 2
SIMON PEREIRO LOPEZ-QUECUTY - ARQUITECTO Tel.: 981/58.03.08 — 981/56.94.10/11

Fax: 981/57.41.30
15.705 SANTIAGO
E-mail: luardosarela@infoneqocio.com




49

Todas las acometidas dispondran de llave de paso registrable en la via publica.

Red de riego e hidrantes (art. 189 PGOU)

1.- Se estableceran en todas las zonas de parque vy jardines, espacios libres, paseos,
calles, etcétera, las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de veinte
(20) metros cubicos por hectarea. Las bocas de riego seran de los mismos materiales
y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a redes independientes
derivadas de la red general, con sus correspondientes llaves de paso. La distancia
entre las bocas de riego se justificard con arreglo a la presion de la red de tal forma
que los radios de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio

sin cubrir.

2.- La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y el calibre
habitualmente empleados por los servicios técnicos municipales.

Los hidrantes se situaran a las distancias sefaladas por la normativa vigente (CTE-
DB-SI).

3.- Al igual que en la red de abastecimiento, los materiales cumpliran el apartado

correspondiente del punto anterior.

diametro de la tuberia de que deriva.

C.- CONDICIONES DEL SANEAMIENTO

\aﬂO ”\

Red de saneamiento (art. 190 PGOU) 056

El saneamiento se realizara por el sistema separativo, tal y como se establece en

Planos de Ordenacion.

Las secciones minimas del alcantarillado, tanto para la red como para acometidas
y desagles de sumideros, seran de treinta (30) centimetros de diametro y las
velocidades maximas de tres (3) metros por segundo, cuando los conductos sean de

cemento centrifugado o vibrado. Podran aumentarse a valores mayores adoptando
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tuberia de gres, fibrocemento, plésticos o equivalentes por la dureza de su
revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%), y en
los demas se determinaran de acuerdo con los caudales para que las velocidades
minimas no desciendan de cero con cinco (0,5) metros por segundo. Si fuesen
inferiores se instalaran, en cabecera de los ramales, camaras de descarga automatica
de agua limpia. La capacidad de éstas serd de cero con cinco (0,5) metros cubicos

para las alcantarillas de freinta (30) centimetros y de un (1) metro cubico como minimo

para las restantes.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el
medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua, afectados o no por un
coeficiente reductor, que sera inferior al 85%. Para los caudales de aguas de lluvias se
calcufaran, en base a datos pluviométricos oficiales, los caudales maximos de lluvias;
con probabilidad de repeticion cada dos afos, si las pendientes del terreno son
apreciables, y probabilidad de repeticion cada cinco anos, si las pendientes de terreno

son muy pequefias, para colectores que saneen areas inferiores cincuenta (50)
hectareas.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria o
espacios libres publicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la
tuberia, medido desde su generatriz superior, sera de 1,00 m, preferiblemente 1,50 m,

debiendo situarse en todo caso a nivel inferior a las conducciones de abastecimiento

circundante.

Se dispondran pozos de registro cada 50 m, asi como en todos los cambios de
alineacién y rasante y en las cabeceras.
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arquetas y sumideros deberan ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las

superficies que estén en contacto con el agua.
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La conexion al saneamiento de las acometidas domici iarig&ux’ desaglies de
sumideros se producira en pozos de registro.
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subterraneas.
Las redes de distribucion tendran las siguientes caracteristicas:

Baja tension: 380/220 V.

Alta tension: Maximo 30 KV, dentro de las normalizadas por la Administracion
competente.

Cualguier suministro a tensién superior a las indicadas deberd ser sometido a
aprobacion previa, acompanado del correspondiente estudio técnico-econdmico de la
Compania suministradora justificando el uso de dicha tension.

La red de servicio del alumbrado publico sera independiente de la red general y se
alimentaréd directamente de Jas casetas de transformacién mediante circuito

subterraneo.

El calculo de las demandas de potencia en baja tensién se efectuara de acuerdo
con los grados de electrificacion establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension o disposicion que lo sustituya, y, en su defecto, por previsiones debidamente

justificadas en funcién del tipo de usuario a que se destina.

Cuando fa carga total correspondiente a una instalacién sea superior a 50 KVA | se
facilitara a la comparia suministradora de energia un local capaz para instalar el
centro de transformacién, en las condiciones que se indican en el Reglamento de
Acometidas Eléctricas. En todo caso, el centro de transformaciéon debera reunir las

debidas condiciones técnicas.
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Se permitira la integracion de los centros de transformacién en la edificacion,
admitiéndose su disposiciéon subterranea siempre que resuelvan su acceso desde la

via publica, y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

En todo caso cualquier centro de transformacién subterraneo debera situarse
dejando una distancia libre mayor de 1 m de cualquier conduccién rigida existente

(Saneamiento, Abastecimiento, Gas, Telefonia, etc.).

Todas las instalaciones satisfaran o determinado en los reglamentos
electrotécnicos y normas vigentes, asi como la normativa de la compania

suministradora, siempre que ésta no se oponga a lo aqui establecido.

Alumbrado (art. 193 PGOU)

Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

Pargues, jardines, areas peatonales y aceras: 5 luxes

Zona viaria rodada 8 luxes
Efl coeficiente de uniformidad seré superior a cero con tres (0,3).

La relacion entre la separacidén y altura de los focos no debera ser superior a
cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté

delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuard el mayor nivel de iluminacion en los

primeros veinticinco (25) metros de la calle de menor nivel, medidos desde la

intersaccion de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el
sentido de marcha de los vehiculos y en las curvas pronunciadas, deberan disponerse

a menor distancia de la normal y en la parte exterior a la curva.

En su redaccion deberan bﬁmpllrse los reglamentos nacionales, en particular las
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Electrotécnico de Baja Tensidn, asi como las normas y criterios que fije el
Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la

instalacién de alumbrado adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y

conservacion.

Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes, que se encontraran fuera
del alcance de los nifios, tendra un mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz

estaran protegidos por materiales irrompibles y los postes seran de materiales

inoxidables.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se reali' arg
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superior a cuatro con cinco (4,5) metros.
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E.-CONDICIONES EN LA RED DE TELECOMUNICACION (art. ‘l‘§4jPGE)U)L~’5!-'“U~’I‘-”f lzquierdo
Las conexiones, el disefo de la red y su célculo se realizaran conforme a ios
criterios de las compafias concesionarias y de acuerdo a lo dispuesto en el Real

Decreto 401/2003 de 4 de abril que regula este tipo de infraestructura.

Las redes telefonicas deberan ser subterraneas, asi como los distintos tipos de
arquetas. Los armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados en la

edificacién, evitandose su interferencia ambiental.

F.- RED DE GAS (art. 195 PGOU)

El disefio de ta red y de las instalaciones complementarias, asi como el célculo,
condiciones de los materiales, pruebas, ensayos, condiciones de control y
mantenimiento debera realizarse de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos (O.M. 18.11.1974 y O.M. 26.10.1983)
y de sus Instrucciones Complementarias. La red que se ejecute tendra las

caracteristicas exigibles para el suministro a través de ella de gas natural.
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Las conducciones seran subterrdneas, asi como las instalaciones

complementarias.

Preferiblemente, el material de los conductos seré el polietileno y su sistema de

union el de soldadura por fusion.

Las zanjas tendran una base firme, continua y exenta de materiales que puedan
dafar la conduccion. Su profundidad serd como minimo de 0,60 m. medidos desde la

rasante del terreno.

Las uniones serdn estancas y mantendran el nivel de calidad del resto de la
canalizacion, cumpliendo, en todo caso, las especificaciones de tas Normas UNE que

correspondan al material utilizado.

La separacién de la conduccion con ofras instalaciones sera como minimo de
0,20 m en cruces y 0,40 m en paralelo para la Media Presién Ay 0,10 m en cruces y

0.20 m en paralelo para la Media Presion B y Baja Presion.

G.-ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (art.
196 PGOU)

El proyecto de urbanizacién correspondiente a las areas iibres y zonas verdes
justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y los
elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de

mantenimiento y conservacién.
El proyecto cumplira las siguientes condiciones:

1. Pendiente maxima de los paseos del diez ciento (10%).

2. La iluminacidon media de los paseos sera igual o superior a 7 lux., en servicio,
con un factor de uniformidad mayor o igual de cero con veinte (0,20). La
iluminacién media d§ fondo sera igual o superior a 2 lux.
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Los alcorgues tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo

caso superior a ochenta (80) centimetros de diametro.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera con secciones
transversales bombeadas con una pendiente maxima del dos por ciento (2%). Las

superficies horizontales deberan estar debidamente drenadas.

El tronco de los plantones de los arboles de porte grande tendran un
circunferencia de veintidés a veinticuatro (22-24) centimetros medida a un (1) metro
de altura desde el arranque de las raices; los arboles de porte mediano tendran de

veinte a veintidos (20-22) centimetros y los de porte pequefio tendran de dieciocho a
veinte centimetros.

Todos los plantones deberan conservar la guia principal y tener el tronco recto.

Los arboles de alineaciones se plantaran con tutores, protecciones mecanicas,
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del ambito, lo que se tendra en cuenta en la elaboracién ‘defl proyggm“de urbanizacion,
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con el objeto de garantizar su proteccién y puesta en yaIQ;

2.6.-CONDICIONES TEGNICAS DE LLAS OBRAS DEL SISTEMA VIARIO (art. 197 a
205 PGOU)

2.7.-CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL
(art. 126 PGOU)

En los aspectos no contemplados en las adjuntas normas y ordenanzas del Plan
Parcial Muifio de Vidan, seran de aplicacion las determinaciones de la normativa

urbanistica del Plan General de Ordenacién de Santiago de Compostela vigente.
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Art. 28.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION
La conservacion de la urbanizacion, correspondiente al Plan Parcial SUD-11,
Muifio de Vidan sera a cargo de los propietarios de dicho ambito. A tal efecto debera

constituirse una Entidad Urbanistica de Conservacion, con una duracion minima de
quince anos, desde la fecha de constitucion.

Santiago, octubre 2014
Los Arquitettos,

/ '

Fdo.: Jos® Luis Pereiro Alonso Fdo.. Simén Pereiro Lépez-Quecuty
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VI. ANUNCIOS
B) ADMINISTRACION LOCAL
CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

ANUNCIO de aprobacién definitiva do Plan parcial do solo urbanizable delimitado
numero 11 (SUD-11). Muifio de Vidan.

O Pleno da Corporacién, na sesion ordinaria do dia 28 de novembro de 2014, adoptou

entre outros o seguinte acordo:

Aprobar definitivamente o Plan parcial de ordenacion do SUD-11 (Muifio de Vidan),
segundo o documento reformado presentado o dia 17 de novembro de 2014 por Zoar Re-
sidencial, S.L., no cal figuran incorporadas as modificacions sinaladas no acordo, xunto cos

anexos presentados o 9 de xuno.

O presente acordo notificaraselles persoalmente a todos os interesados e publicarase
no Diario Oficial de Galicia. Asi mesmo publicarase, xunto co texto integro da normativa
urbanistica aprobada, no Boletin Oficial da provincia.

Con data do 25 de novembro de 2014, Zoar Residencial, S.L. presentou un documen-
to refundido que integra a documentacion presentada o dia 17 de novembro cos anexos
presentados o 9 de xufio de 2014. Neste documento corrixese tamén a cor da trama que
define o sistema viario nos planos de ordenacion 3 e 6.1, xa que a anterior trama levaba a
confusién. Este cambio é simplemente de caracter grafico e non afecta o contido do docu-
mento aprobado. O Pleno da Corporacion, con data do 4 de marzo, toma cofiecemento da

presentacion do documento refundido.

O acto de aprobacion definitiva da citada modificaciéon puntual foi comunicado a Conse-
lleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, con data do 24 de marzo de 2015, en
cumprimento do disposto polo artigo 92.3 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordena-
cion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG).

O anuncio de aprobacion definitiva, xunto coa normativa, publicouse no Boletin Oficial
da provincia da Corufia numero 69, do 15 de abril de 2015.
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Contra o acordo de aprobacién definitiva poderase interpofier directamente recurso con-
tencioso-administrativo, ante o Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous
meses contado a partir do dia seguinte ao da publicacion deste anuncio.

Santiago de Compostela, 15 de abril de 2015

Teresa Gutiérrez Lopez
Concelleira da Area de Desenvolvemento Urbano e Sostible
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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
SANTIAGO DE COMPOSTELA

Urbanismo. Seccion de Planeamento e Xestion

Anuncio de aprobacién definitiva do Plan parcial do solo urbanizable delimitado ndmero 11 (SUD-11). Muifio de Vidan
ANUNCIO

O Pleno da Corporacién, na sesion ordinaria do dia 28 de novembro de 2014, adoptou entre outros, o seguinte
acordo:

e Aprobar definitivamente o Plan parcial de ordenacion do SUD-11 (Muino de Vidan), segundo o documento reformado
presentado o dia 17 de novembro de 2014 por ZOAR RESIDENCIAL S.L., no que figuran incorporadas as modificacions
anteriormente sinaladas, xunto cos anexos presentados o 9 de xuno.

O presente acordo notificarase persoalmente a todos os interesados e publicarase no Diario Oficial de Galicia. Asi
mesmo publicarase, xunto co texto integro da normativa urbanistica aprobada, no Boletin Oficial da Provincia.

Con data 25 de novembro de 2014, ZOAR RESIDENCIAL, S.L. presentou un documento refundido que integra a docu-
mentacion presentada o dia 17 de novembro cos anexos presentados o 9 de xuiio de 2014. Neste documento corrixese
tamén a cor da trama que define o sistema viario nos planos de ordenacién 3 e 6.1, xa que a anterior trama levaba a
confusién. Este cambio € meramente de caracter grafico e non afecta ao contido do documento aprobado. O Pleno da
Corporacion, con data 4 de marzo toma coifiecemento da presentacion do documento refundido.

O acto de aprobacién definitiva da citada Modificacién puntual, foi comunicado & Conselleria de Medio Ambiente, Terri-
torio e Infraestruturas, con data 24 de marzo de 2015, en cumprimento do disposto polo artigo 92.3 da Lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia (LOUG).

Contra o acordo de aprobacion definitiva, poderase interpofer directamente recurso contencioso administrativo ante o
Tribunal Superior de Xustiza de Galicia no prazo de dous meses, contados a partir do dia seguinte ao da publicacion deste
anuncio.

De acordo co sinalado no artigo 92.2 da LOUG, publicase deseguido o texto integro da normativa urbanistica de
aplicacion.

Santiago de Compostela, 27 de marzo de 2015
A concelleira de Area de Desenvolvemento Urbano e Sostible

Asdo.: Teresa Gutierrez Lépez

2.-ORDENANZAS REGULADORAS
2.1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

ART.1. NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA

1. El presente Plan Parcial desarrolla el suelo urbanizable definido por el Plan General de Ordenacién Municipal de
Santiago de Compostela el ambito del Sector SUD-11 “Muino de Vidan”.

2. El Plan Parcial no entrara en vigor hasta que se haya producido la publicacion en el BOP de los textos integros del
acuerdo de Aprobacion Definitiva y de las presentes Ordenanzas, y haya transcurrido el plazo previsto en el marco legal
urbanistico vigente. Su vigencia sera indefinida.

3. Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccion de Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacién y de Edificacién, de reparcelacion y de parcelacion, tanto privadas como de caracter publico que se pretendan
realizar dentro del ambito del Plan Parcial.
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ART.2. RELACION CON EL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en el Plan General de Orde-
nacion Municipal de Santiago de Compostela.

ART.3. ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS
El alcance normativo del Plan deriva del contenido normativo de los documentos que lo integran: Ordenanzas Regulado-
ras, Plan de Etapas y Planos de Ordenacion que tendran caracter obligatorio.

La cartografia a escala 1/500, que constituye la base gréafica sobre la que se ha dibujado la planimetria, tendréa el carac-
ter de cartografia municipal oficial y su uso sera obligatorio para reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier
actuacion de planeamiento o peticion de licencia urbanistica.

ART.4. MODIFICACIONES

Las modificaciones del planeamiento se regularan por el régimen general aplicable en la materia.

ART.5. DESARROLLO OBLIGATORIO
Para la ejecucion del Plan Parcial se redactara obligatoriamente el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

ART.6. ESTUDIOS DE DETALLE

Podran redactarse Estudios de Detalle para la reordenacion volumétrica de las manzanas edificables sin alterar las

determinaciones contenidas en estas ordenanzas, asi como para reajustar las alineaciones en puntos de definicion singular
del ambito.

ART.7. EJECUCION
La ejecucion del Plan Parcial se realizara en un unico poligono.

ART. 8. SISTEMA DE ACTUACION

Se fija como sistema de actuacién para el desarrollo del Plan Parcial el de COMPENSACION. Este sistema podra ser
sustituido por otros de los contemplados en la L.S. con la tramitacion y en los supuestos establecidos en el R.G. Cualquier
cambio de sistema de actuacién debera acompanarse del analisis de su repercusion en el estudio econdémico-financiero.
No obstante, la empresa promotora del poligono esta pendiente de la formalizar la adquisicion de 2.657m? para completar
el 100% del total del ambito de actuacion, en cuyo caso se realizara su desarrollo a través del sistema de actuacién POR
CONCIERTO, realizando posteriormente su gestion urbanistica a través de un proyecto de equidistribucion.

ART. 9. PARCELACION

En las parcelaciones se procurara que la division de las fincas se ajuste a las reglas de geometria, orden y uniformidad,
para su edificacién conforme al Plan, justificandose debidamente las excepciones a esta regla.

Se seguira la regla de lindes rectos y normales en las alineaciones.

ART.10. DEFINICIONES

Los términos y definiciones relativas a las ordenanzas del presente Plan Parcial, estan reguladas por el articulo 121
(definiciones) del Plan General de Ordenacion de Santiago aprobado el 30 de octubre de 2008 por el pleno del Concello de
Santiago (BOP-10/3/2009-N° 56).

2.2.- NORMAS COMUNES DE EDIFICACION- PLAN GENERAL

ART.11. PARAMETROS Y DETERMINACIONES REGULADORAS

La edificacion en el ambito del Plan Parcial se adecuara al tipo definido en los Planos de Ordenacion y a los parametros
maximos definidos por los cuadros de caracteristicas que tendran caracter de maximos. Las condiciones de definicion de
los espacios libres tanto publicos como privados, se ajustaran a los criterios y definiciones recogidas en el documento del
decreto de las Normas de habitabilidad de Galicia Decreto 29/2010, asi como a las determinaciones del Plan General.

ART. 12. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN, HIGIENICAS Y AMBIENTALES

Estas condiciones estaran reguladas por el articulo 125 del Plan General de Ordenacion de Santiago, estando supedi-
tadas a las particulares que en caso concreto especifique el presente Plan Parcial.

ART.13. RESTO DE LOS PARAMETROS

Para el resto de los parametros no definidos en estas Normas Comunes de Edificacion se seguiran las Ordenanzas
Municipales (PGOU) y a las Normas de Diseno de las Viviendas de Proteccién Oficial.
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El ndmero maximo de viviendas previsto por el Plan Parcial es de 66. La edificabilidad asignada no podra superar 0,40
m? por cada metro cuadrado de suelo del sector.

La regulacion del numero de viviendas por unidad morfologica establecido en el cuadro de caracteristicas tiene caracter
de estricta cumplimentacion en base al nimero maximo de viviendas permitidas en cada manzana.

A efectos del calculo de superficie edificable maxima designada en los Cuadros de Caracteristicas se exceptuan del
computo de edificabilidad los s6tanos destinados a instalaciones del conjunto del edificio o garajes, a excepcion del s6tano
-1 del edificio 1 destinado a uso comercial y servicios en edificio exclusivo, vinculado a las plantas superiores, que compu-
tara a efectos del célculo de la superficie edificable maxima asignada.

2.3.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART.14.- ORDENANZAS PARTICULARES

Las ordenanzas de caracter general se complementan con las particulares de cada zona. Para cada una de estas se
determinan las condiciones de volumen, altura, usos, etc., en los siguientes articulos. Las denominaciones de las ordenan-
zas particulares son las siguientes:

A. Bloque abierto.

B. Zona de vivienda unifamiliar.

C. Zona de equipamiento municipal.
D. Zonas verdes de uso publico.

E. Sistema viario.

F. Reserva de infraestructuras (F).

ART. 15.- ORDENANZA A: BLOQUE ABIERTO

AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Responde a la tipologia de vivienda colectiva en edificio residencial (M1, M2 y M4) y a bloque abierto para uso comercial
y servicios en edificio exclusivo (M3). Corresponde a una edificacién unitaria con frente a la Avda. Mestra Victoria Miguez
y a vial posterior. Esta edificacion unitaria esta formada por cuatro bloques independientes para uso comercial en planta
baja y viviendas en plantas altas (M1 y M2), para uso comercial y terciario en edificio exclusivo (M3) y para uso de viviendas
(M4).

Las alturas de estos bloques seran de planta baja, dos plantas y B/C, (M1 y M2). En la fachada con frente posterior,
al Rio Sarela las alturas seran de 3 plantas (planta baja y 2 bajo rasante) para las manzanas M3 y M4. Bajo la edificacién
colectiva y por debajo de la cota de la Avda. da Mestra Victoria Miguez se desarrolla el garaje-aparcamiento que podra contar
con tres plantas bajo dicha rasante, a modo de zécalo bajo la edificacién principal. Por tratarse de un proyecto unitario de
cuatro bloques que comparten sétano, a efectos del céalculo de plazas de aparcamiento, el proyecto que desarrolle esta
actuacion debera cumplir el nimero exigido por el PXOM para cada uso.

ORDENANZA GENERAL DE APLICACION.

En esta manzana para uso de vivienda colectiva, comercial y terciario en edificio exclusivo, sera de aplicacion con
caracter general la ordenanza A.- “EDIFICACION ABIERTA (art. 141) del Plan General de Ordenacién de Santiago.

PARAMETROS DE EDIFICACION.

Se respetaran las alineaciones y lineas edificatorias, los fondos edificables maximos y la altura indicada en los planos
de ordenacion.

Debido a la topografia de la parcela, resulta parte de la edificacion por debajo de la rasante de la acera de la via
principal destinada a uso de aparcamiento, instalaciones, almacenes, trasteros y uso terciario y de servicios en el edificio
exclusivo (M3).

En los bloques M1 y M2 el espacio bajo cubierta podra permitirse el uso de vivienda cuando este vinculado a la planta
inferior. En los bloques M3 y M4 el techo de la planta baja (sobre la cota media 175) se resolvera como cubierta plana, para
permitir la vista de las viviendas de los bloques M1y M2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA Y USOS.
Edificabilidad total para manzanas de edificacion abierta (ordenanza A): 7.879 m?2.

USOS COMERCIALES EN PLANTAS BAJAS (M1, M2 y M3): 1.424 m?.
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USO TERCIARIO Y COMERCIAL EN EDIFICIO EXCLUSIVO (M3): 1.898,00 m?.
TOTAL USO COMERCIAL Y SERVICIOS: (M1, M2 y M3). 3.322 m?

USO RESIDENCIAL EN BLOQUES (M1, M2 Y M4): 4.557 mZ.
ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacién.

ALTURA MAXIMA: La altura maxima en ndmero de plantas sera de tres plantas, B+1+B/C, para el uso de viviendas, en
M1y M2. Tres plantas con cubierta plana en M3 y M4.

GARAJE APARCAMIENTO: Se dispondra dentro de la parcela de al menos dos plazas de aparcamiento por vivienda y para
otros usos segln exigencias del PXOM.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se permite la construccion de 3 s6tanos o semis6tanos con la ocupacion del ambito
definido en el plano de alineaciones, pudiendo ocupar mayor superficie que la edificacion en altura, para formalizar la
plataforma existente entre la avenida Mestra Victoria Miguez y el terreno, de conformidad con la solucién propuesta por el
Plan Parcial.

OTRAS DETERMINACIONES.

Sera necesario la realizacion de un proyecto del conjunto de la manzana que incluya los bloques M1, M2, M3 y M4, asi
como los sétanos sefalados en la solucion propuesta en el Plan Parcial. Se proyectara un acceso, a los sétanos desde
la Avda. da Mestra Victoria Miguez en M1 asi como otro a salida en M2, de conformidad con la solucién propuesta en el
Plan Parcial. La plataforma de la planta baja en la Avda. Mestre Victoria Miguez tendra el nivel y rasantes de la acera (2%),
resolviéndose en cada bloque la accesibilidad.

La planta baja de la manzana M3, de uso comercial, no se podra comunicar con el resto de las plantas inferiores de
uso terciario.

ART. 16.- ORDENANZA B: VIVIENDA UNIFAMILIAR

AMBITO Y CARACTERISTICAS
Sera de aplicacion para las parcelas calificadas como vivienda unifamiliar pareada, situadas en la zona central del
poligono, senaladas con los nimeros 1 a 12 del presente Plan Parcial Muifno de Vidan.
ORDENANZA GENERAL DE APLICACION
Sera de aplicacion para estas parcelas la ORDENANZA 5.- “VIVIENDA UNIFAMILIAR EN RINGLEIRA” del Plan General de
Ordenacion de Santiago (Art. 142) en los aspectos no definidos por esta ordenanza B.

PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
- Las alineaciones de parcela seran las definidas en el Plan Parcial Muifo de Vidan.
- La parcela minima sera vivienda unifamiliar en este Plan Parcial de Vidan, se sefiala en 180 m?2.

Los retranqueos minimos de la edificacion seran de 5 m., en la fachada principal, 2,50 m., en la fachada lateral y 3
m., en el fondo de la parcela.

La edificabilidad total para la manzana proyectada para vivienda unifamiliar pareada es de 1.613 m?.
- La edificabilidad asignada a cada parcela es de 1.613/12= 134,50 m?2.

ART. 17.- ORDENANZA C: ZONA DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL

Corresponde esta ordenanza al Muifio de Vidan, elemento catalogado y protegido. La catalogacion y proteccion del
equipamiento se entiende a todos los elementos funcionales vinculados al Molino, como al canal que lo sirve.

En los planos de ordenacion se delimita la zona calificada como equipamiento, para los efectos de cuantificacion de
estandares, si bien el equipamiento y sus elementos accesorios deberan entenderse integrados en la zona verde publica
situada a ambos margenes del rio, con el que forma un conjunto unitario.

Se autoriza cualquier uso de equipamiento publico siempre que resulte compatible con la proteccion y puesta en valor
de la edificacién catalogada.

En lo que se refiere a las actuaciones autorizables, condiciones de proteccion y demas aspectos derivados de su
catalogacion se estara a lo previsto en los articulos 172 y 174 del PXOM.

ART. 18 ORDENANZA D: ZONAS VERDES DE USO PUBLICO
AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacién se definen los espacios libres de uso y dominio publico.
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Sera de aplicacion la ordenanza de Sistemas de parques, jardines urbanos y espacios libres (art. 137) del Plan General
de Ordenacion de Santiago.

CONDICIONES DE USO: Las instalaciones compatibles dentro de estas zonas seran las siguientes:

Juegos infantiles formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

Juegos al aire libre y areas de deporte no reglado.

Areas de plantacién y ajardinamiento.

Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.

Quioscos de musica.

Puestos de revistas, pajaros, flores, etc.

Servicios higiénicos publicos.

CONDICIONES ESPECIALES: Los espacios libres que se encuentren dentro del dominio publico hidraulico estaran regu-

lados por Reglamento del Dominio Publico terrestre, Real Decreto de 9/2008, y la Ley de Aguas de Galicia.

ART. 19.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO
Corresponden a los espacios libres entre bloques de la manzana de edificacion colectiva con frente a la Avda. mestre
Victoria Miguez (Ordenanza A).

Estos espacios deberan ser tratados como las aceras del viario peatonal y su espacio bajo rasante podra ser ocupado
en el subsuelo de conformidad con las determinaciones del Plan Parcial para usos privados.

ART. 20.- ORDENANZA E.- SISTEMA VIARIO
AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacién se definen los espacios destinados a viales rodados y
peatonales.

CONDICIONES DE USO: Exclusivamente el uso de circulacion de vehiculos y peatones, segun el diseno del plan
parcial.

El proyecto de urbanizacién determinara con toda exactitud las rasantes definitivas, asi como la posicién de los puntos
de alumbrado publico y caracteristicas de las redes de servicios, de conformidad con las determinaciones del Plan General
de Ordenacion de Santiago.

ART. 21.- ORDENANZA F.- RESERVAS DE INFRAESTRUCTURAS
AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de ordenacién se definen los espacios destinados a reservas de infraes-
tructuras generales.

CONDICIONES DE USO: Exclusivamente para el uso de servicios e infraestructuras generales. Se reservan los espacios
necesarios para la ubicacién de 2 centros de transformacion situados al Este y Oeste de la parcela de vivienda colectiva.
Estos centros se instalaron bajo la rasante de la Avda. Mestre Victoria Miguez, integrados en dicha plataforma.

2.4. NORMAS REGULADORAS DE USO

ART.22. DEFINICION Y CLASIFICACION
Se definen los usos autorizados y tolerados en el ambito del Plan Parcial, de conformidad con lo establecido en las
ordenanzas particulares de edificacion.

La regulacion y definicion de los distintos usos se regulara por las determinaciones del articulo 103 y siguientes del
Plan General de Ordenacion de Santiago (capitulo ).

2.5.- NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y HABITABILIDAD

Con relacion a la accesibilidad sera de aplicacion la ley 8/1997 de “Accesibilidad y supresién de barreras arquitecténi-
cas de la comunidad auténoma de Galicia” asi como lo dispuesto en el reglamento aprobado por decreto 35/2000 de 28 de
enero. Asimismo sera de aplicacion la orden del ministerio de vivienda 561/2010 de 1 de febrero de “condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados”.

En relacién a la habitabilidad sera de aplicacion la normativa de habitabilidad de la xunta de Galicia.

2.6.- NORMAS DE URBANIZACION

Seran de aplicacion las determinaciones senaladas en el Capitulo VIII de la normativa urbanistica del Plan General de
Santiago.
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ART.23. OBLIGATORIEDAD

Para la ejecucion del plan parcial se redactaran proyectos de urbanizacion que desarrollen sus determinaciones de
acuerdo con las presentes normas. Tendra caracter de obligatoriedad el cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1.997,
de Accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas de la Comunidad Auténoma de Galicia, asi como a lo dispuesto en
el reglamento, aprobado por decreto, 35/2000 del 28 de Enero y orden de VIV/561/2010 de 1 de febrero.

ART.24. OBJETO, ALCANCE Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Seran de aplicacioén las determinaciones del art. 181 de la normativa del Plan General.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver, en las condiciones previstas en el Plan Parcial, el enlace de los servi-
cios urbanisticos del ambito con los generales de la ciudad a los que se conectan, para lo cual verificaran que éstos tienen

la suficiente dotacién o capacidad, para absorber los aumentos con los que hubieran de verse afectados por las obras
proyectadas.

ART. 25.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Seran de aplicacién las determinaciones del art. 182 de la normativa del Plan General.

ART.26. APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las normas establecidas en la LSG y articulo 183
de la normativa del Plan General de Santiago.

ART.27. CONDICIONES DE LA URBANIZACION
A.-CONDICIONES DE LA RED VIARIA

Pavimentacion (art. 184 PGOU)

Para calcular la pavimentacion de calzadas en las vias rodadas tanto en lo que hace al espesor de las capas de firme
necesario como al material a emplear en la capa de rodadura, se tendra en cuenta el caracter y el trafico de las mismas.

Se recomienda que el pavimento de las calzadas mantenga igual textura que el pavimento de las vias que confluyen en
el ambito, con objeto de facilitar una mayor uniformidad dentro del tejido urbano.

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos asfalticos. Las juntas de los pavimentos que
se prevean en estas zonas se dispondran convenientemente para orientar el mejor aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion, se elegiran de acuerdo con un codigo funcional que distinga la categoria del espacio,
circulacion, peatonal, estancia de personas y de vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos, etc.

El suelo de plazas y aceras se resolvera con materiales que no dificulten la circulacion de las personas y de vehiculos
de mano.

Las tapas de arquetas, registros, etc, se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se
nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se resolveran con bordillos u otros elementos de separacion que
definan claramente sus perimetros, sin perjuicio de la eliminacion de barreras arquitecténicas.

Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran el perfil longitudinal de las aceras, en las que solamente se
pondran de manifiesto por la diferencia de materiales y por el rebaje del bordillo.

Si debieran instalarse en las aceras rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterraneos, se disefiaran de
modo que no supongan riesgo de caida por enganche de tacones del calzado.

La pendiente minima sera del 0,8%. Se admitiran excepcionalmente pendientes menores siempre que el proyecto
resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

Cuando existan desniveles en la proximidad inmediata de las vias, estos desniveles se trataran de forma que los
taludes que sean necesarios tengan una pendiente que impida el corrimiento de tierras, colocando muros de contencion
en los lugares necesarios.

Aparcamientos publicos: Las plazas de aparcamiento anejas a la red viaria prevista en el Plan Parcial podran reorga-
nizarse o redistribuirse en el proyecto de urbanizacion, siempre que quede garantizado el estandar minimo exigible de 50
plazas.

En el caso de que para garantizar la mejor proteccion de los elementos catalogados sea necesario eliminar alguna plaza
de las previstas en su contorno, y sea necesario recolocarla para conseguir el minimo de 50 plazas publicas en el conjunto
del ambito, incluyendo las calificadas como sistema de espacios libres.
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Ajardinamiento
Seran de aplicacion las determinaciones del art. 185 de la normativa del Plan General.

Las aceras de los viales de acceso se acompaiaran preferentemente de alineaciones de arboles.
Los sistemas de riego por circulacion superficial no ofreceran soluciones de continuidad con el pavimento.

Si los alcorques y regueras son profundos y suponen peligro para los viandantes contaran con las correspondientes
protecciones.

Los espacios verdes deberan ser ordenados en su totalidad, evitando espacios residuales sin tratamiento alguno.
Se prohibe la plantacién arbérea sobre la vertical de cualquier infraestructura.

La distancia minima entre arboles y linea de fachada sera de dos metros y medio (2,5 m).

Mobiliario urbano (art. 186 PGOU)

Los quioscos, casetas, puestos y terrazas, en las aceras no podran obstaculizar el paso de las personas, interferir
perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la senalizacion.

Mantendran un ancho libre de acera superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

Todos los bancos, que se fijen al suelo, se construiran con materiales duraderos que permitan una minima o nula
conservacion.

B.-CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA

Abastecimiento de agua potable (art. 188 PGOU)

Para el dimensionado de la red debera de preverse un consumo medio de trescientos litros por habitante y dia (300).
Esta dotacion se entiende globalmente; es decir, incluyendo perdidas en la red, riego de viales y zonas verdes. Para la
transformacién de usos en habitante-equivalente se utilizaran los coeficientes previstos en la NTE.IFA.MOPU-76.

En todo caso, se estara a las condiciones técnicas que prescriban los servicios técnicos municipales y las empresas
concesionarias del servicio.

La red que se proyecte debera ser mallada, excepto en sus ramales de menor jerarquia. En este caso los testeros de
los ramales contaran con dispositivo de desaglie a la red de saneamiento. Cualquier solucién que no respete este criterio
s6lo sera admisible tras una justificacion detallada, en términos econémicos y funcionales.

El didmetro minimo de las tuberias de nueva implantaciéon en la red, o sustitucion de las existentes, sera de 100 mm.
de modo que puedan sobre ella instalarse hidrantes de diametro 80 mm. Si los hidrantes proyectados son de diametro 100
mm., la tuberia de la que se derivan tendra un diametro minimo de 150 mm.

Los proyectos de abastecimiento deberan incluir una justificacion hidraulica de la soluciéon adoptada.

La velocidad del agua en las tuberias principales, debera estar, comprendida, salvo justificacion razonada en contra,
entre 0,5y 1,8 m/s.

Las tuberias deberan situarse a un nivel superior al de las alcantarillas circundantes.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar la estanqueidad y
durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en fabrica no sera inferior, en ningun caso, a 10 atmdésferas. Los
materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abaste-
cimiento de agua (MOPU 1974).

Todas las acometidas dispondran de llave de paso registrable en la via publica.

Red de riego e hidrantes (art. 189 PGOU)

1.- Se estableceran en todas las zonas de parque y jardines, espacios libres, paseos, calles, etcétera, las instalaciones
suficientes para un consumo minimo diario de veinte (20) metros cubicos por hectarea. Las bocas de riego seran de los mis-
mos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a redes independientes derivadas de la red general,
con sus correspondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la
red de tal forma que los radios de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningin espacio sin cubrir.

2.- La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y el calibre habitualmente empleados por
los servicios técnicos municipales.

Los hidrantes se situaran a las distancias sefnaladas por la normativa vigente (CTE-DB-SI).

3.- Al igual que en la red de abastecimiento, los materiales cumpliran el apartado correspondiente del punto anterior.
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4.- En todos los casos, el diametro de la toma serd, como maximo, la mitad del diametro de la tuberia de que deriva.

C.-CONDICIONES DEL SANEAMIENTO

Red de saneamiento (art. 190 PGOU)
El saneamiento se realizara por el sistema separativo, tal y como se establece en Planos de Ordenacion.

Las secciones minimas del alcantarillado, tanto para la red como para acometidas y desaglies de sumideros, seran
de treinta (30) centimetros de didmetro y las velocidades maximas de tres (3) metros por segundo, cuando los conductos
sean de cemento centrifugado o vibrado. Podran aumentarse a valores mayores adoptando tuberia de gres, fibrocemento,
plasticos o equivalentes por la dureza de su revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%), y en los demas se determinaran de
acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de cero con cinco (0,5) metros por segundo. Si
fuesen inferiores se instalaran, en cabecera de los ramales, camaras de descarga automatica de agua limpia. La capacidad

de éstas sera de cero con cinco (0,5) metros cubicos para las alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro
cubico como minimo para las restantes.

Para el calculo del alcantarillado se adoptardan como caudales de aguas negras el medio y el maximo previstos para el
abastecimiento de agua, afectados o no por un coeficiente reductor, que sera inferior al 85%. Para los caudales de aguas
de lluvias se calcularan, en base a datos pluviométricos oficiales, los caudales maximos de lluvias; con probabilidad de
repeticién cada dos anos, si las pendientes del terreno son apreciables, y probabilidad de repeticion cada cinco anos, si las
pendientes de terreno son muy pequenas, para colectores que saneen areas inferiores cincuenta (50) hectareas.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios libres publicos. Salvo imposibi-
lidad técnica el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, serd de 1,00 m, preferiblemente
1,50 m, debiendo situarse en todo caso a nivel inferior a las conducciones de abastecimiento circundante.

Se dispondran pozos de registro cada 50 m, asi como en todos los cambios de alineacion y rasante y en las
cabeceras.

Podran utilizarse cualesquiera de los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas generales para
tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), con las condiciones alli sehaladas.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la junta de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones ri-
gidas de corchete salvo que se justifique mediante un tratamiento adecuado la impermeabilidad de las mismas. Los pozos,
arquetas y sumideros deberan ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que estén en contacto con
el agua.

La conexion al saneamiento de las acometidas domiciliarias y desaglies de sumideros se producira en pozos de
registro.

D.-CONDICIONES DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Redes de distribucion (art. 192 PGOU)

Tanto en baja como en media tensién, las redes de distribucion seran subterraneas.

Las redes de distribucion tendran las siguientes caracteristicas:

Baja tension: 380/220 V.

Alta tension: Maximo 30 KV, dentro de las normalizadas por la Administracién competente.

Cualquier suministro a tensién superior a las indicadas debera ser sometido a aprobacion previa, acompanado del
correspondiente estudio técnico-econémico de la Compania suministradora justificando el uso de dicha tensién.

La red de servicio del alumbrado publico sera independiente de la red general y se alimentara directamente de las
casetas de transformacion mediante circuito subterraneo.

El calculo de las demandas de potencia en baja tension se efectuara de acuerdo con los grados de electrificacion es-
tablecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o disposicion que lo sustituya, y, en su defecto, por previsiones
debidamente justificadas en funcién del tipo de usuario a que se destina.

Cuando la carga total correspondiente a una instalacion sea superior a 50 KVA., se facilitara a la compania suministra-
dora de energia un local capaz para instalar el centro de transformacion, en las condiciones que se indican en el Reglamento
de Acometidas Eléctricas. En todo caso, el centro de transformacion debera reunir las debidas condiciones técnicas.

Se permitira la integracion de los centros de transformacion en la edificacién, admitiéndose su disposicion subterranea
siempre que resuelvan su acceso desde la via publica, y su drenaje directo a la red de alcantarillado.
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En todo caso cualquier centro de transformacion subterraneo debera situarse dejando una distancia libre mayor de 1 m
de cualquier conduccion rigida existente (Saneamiento, Abastecimiento, Gas, Telefonia, etc.).

Todas las instalaciones satisfaran lo determinado en los reglamentos electrotécnicos y normas vigentes, asi como la
normativa de la compania suministradora, siempre que ésta no se oponga a lo aqui establecido.

Alumbrado (art. 193 PGOU)

Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

Parques, jardines, areas peatonales y aceras: 5 luxes

Zona viaria rodada 8 luxes

El coeficiente de uniformidad sera superior a cero con tres (0,3).

La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos
en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco (25) metros de la calle
de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos y en
las curvas pronunciadas, deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior a la curva.

En su redaccidon deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano
del MOPU -Normas MV 1965- y el reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como las normas y criterios que fije el
Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se
justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes, que se encontraran fuera del alcance de los nifos, tendra un
mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz estaran protegidos por materiales irrompibles y los postes seran de
materiales inoxidables.

La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizard de modo que sea compatible con éste. En consecuencia
los puntos de luz no podran tener una altura superior a cuatro con cinco (4,5) metros.

En las vias arboladas los puntos de luz alternaran con los arboles.

E.-CONDICIONES EN LA RED DE TELECOMUNICACION (art. 194 PGOU)

Las conexiones, el disefo de la red y su calculo se realizaran conforme a los criterios de las companias concesionarias
y de acuerdo a lo dispuesto en el Real Decreto 401/2003 de 4 de abril que regula este tipo de infraestructura.

Las redes telefonicas deberan ser subterraneas, asi como los distintos tipos de arquetas. Los armarios de control que
resulten necesarios quedaran integrados en la edificacion, evitandose su interferencia ambiental.

F.- RED DE GAS (art. 195 PGOU)

El disefno de la red y de las instalaciones complementarias, asi como el calculo, condiciones de los materiales, pruebas,
ensayos, condiciones de control y mantenimiento debera realizarse de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos (0.M. 18.11.1974 y 0.M. 26.10.1983) y de sus Instrucciones Complemen-
tarias. La red que se ejecute tendra las caracteristicas exigibles para el suministro a través de ella de gas natural.

Las conducciones seran subterraneas, asi como las instalaciones complementarias.
Preferiblemente, el material de los conductos sera el polietileno y su sistema de unién el de soldadura por fusion.

Las zanjas tendran una base firme, continua y exenta de materiales que puedan danar la conduccion. Su profundidad
sera como minimo de 0,60 m. medidos desde la rasante del terreno.

Las uniones seran estancas y mantendran el nivel de calidad del resto de la canalizacién, cumpliendo, en todo caso,
las especificaciones de las Normas UNE que correspondan al material utilizado.

La separacion de la conduccién con otras instalaciones sera como minimo de 0,20 m en cruces y 0,40 m en paralelo
para la Media Presién Ay 0,10 m en cruces y 0.20 m en paralelo para la Media Presién B y Baja Presion.

G.-ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (art. 196 PGOU)

El proyecto de urbanizacion correspondiente a las areas libres y zonas verdes justificara el sistema de riego elegido,
la red de alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de manteni-
miento y conservacion.

Pagina 9 / 10

Nimero de anuncio 2015/3781



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 15 de abril de 2015 ¢ Niimero 69

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:
1. Pendiente maxima de los paseos del diez ciento (10%).

2. La iluminacién media de los paseos sera igual o superior a 7 lux., en servicio, con un factor de uniformidad mayor o
igual de cero con veinte (0,20). La iluminacién media de fondo sera igual o superior a 2 lux.

Debera preverse dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos, etc.

Los alcorques tendran una dimensién proporcional al porte del arbolado, y en todo caso superior a ochenta (80) centi-
metros de diametro.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera con secciones transversales bombeadas con una pendiente
maxima del dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan estar debidamente drenadas.

El tronco de los plantones de los arboles de porte grande tendran un circunferencia de veintidés a veinticuatro (22-24)
centimetros medida a un (1) metro de altura desde el arranque de las raices; los arboles de porte mediano tendran de
veinte a veintidds (20-22) centimetros y los de porte pequeno tendran de dieciocho a veinte centimetros.

Todos los plantones deberan conservar la guia principal y tener el tronco recto.

Los arboles de alineaciones se plantaran con tutores, protecciones mecanicas, protecciones contra perros y vientos,
para asegurar su enraizamiento y proteger su crecimiento en los primeros anos.

La plantacion del arbolado de las zonas verdes se efectuara en la primera etapa de urbanizacion del respectivo
poligono.

MUNINO DE VIDAN: La proteccién del Muifio de Vidan, catalogado, se entiende a todos sus elementos funcionales, en
particular al canal que discurre por la zona verde del ambito, lo que se tendra en cuenta en la elaboracién del proyecto de
urbanizacion, con el objeto de garantizar su proteccién y puesta en valor.

2.6.-CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS DEL SISTEMA VIARIO (art. 197 a 205 PGOU)

2.7.-CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL (art. 126 PGOU)

En los aspectos no contemplados en las adjuntas normas y ordenanzas del Plan Parcial Muifio de Vidan, seran de
aplicacion las determinaciones de la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion de Santiago de Compostela
vigente.

Art. 28.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de la urbanizacion, correspondiente al Plan Parcial SUD-11, Muino de Vidan sera a cargo de los propie-
tarios de dicho ambito. A tal efecto debera constituirse una Entidad Urbanistica de Conservacion, con una duracién minima
de quince ainos, desde la fecha de constitucion.
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