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1. OBXECTO DO PRESENTE DOCUMENTO

O presente Estudo de Detalle, redactado pola UTE OIKOS-CELSO LOPEZ-JORGE
SALGADO para a Universidade de Santiago de Compostela, ten por obxecto ordenar os
volumes edificables establecidos para a parcela ZEU-25 polo Plan Especial de Ordenacién
do Campus Universitario de Santiago de Compostela (PE-8) conforme ao establecido no
artigo 79 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, en adiante LSG, e 192.1.b.1) do seu
Regulamento, en adiante RLSG, que establece:

Art. 192. Estudos de detalle

En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e plans especiais, poderan redactarse estudos de detalle
cos seguintes obxectivos:

b) Ordenar os volumes edificables.

Os estudos de detalle que tefian como finalidade a ordenacion de volumes poderan comprender os seguintes
contidos:

b.1.) A asignacién concreta as parcelas dos volumes edificables, canto tal previsién non se contefia no plan.

O seu contido documental regulase no artigo 193 do RLSG.
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2. CONVENIENCIA DA REDACCION DO ESTUDO DE DETALLE

A xustificacién sobre a conveniencia de redaccién do Estudo de Detalle fundaméntase na
necesidade de dar cumprimento ao establecido nas Normas Reguladoras do Plan Especial
do Campus Universitario de Santiago de Compostela (PE-8) que no apartado 6.1.6.
Desenvolvemento obrigatorio das stas Normas Xerais, establece que “asi mesmo
redactaranse Estudos de Detalle nos casos especificamente previstos nesta Normativa”, e
nas suas Ordenanzas Particulares, apartado 6.2.1.2. Condiciéns particulares punto 4.,
textualmente indica:

“ZEU-25. Facultade de Odontoloxia e Enfermeria.

Establécese unha ordenacion da zona de edificacién universitaria que se divide en dlas parcelas limitadas pola
nova ria C-E que une a Avda. Lope GOmez de Marzoa e a Avda. Mestre Mateo, na que se localizaran
preferentemente os accesos a cada unha das novas dotacions.

Para garantir a coherencia da ordenacién conxunta serd necesario a redaccion dun Estudo de Detalle de
ordenacion volumétrica, que garanta a adecuacion das previsions da nova edificacion contemplada no ambito do
Campus Sur no conxunto, baixo os seguintes criterios de ordenacion:

Na parcela leste, destinada a albergar a nova edificacion de Enfermeria, establécese unha éarea de
movemento da edificacion que ocupa a totalidade da parcela edificable, prevéndose a execuciéon dunha
edificacion que tera, con fronte a Avda. Lopez Gémez de Marzoa, unha altura maxima de baixo e duas
plantas, e con fronte ao novo vial unha altura maxima de baixo e dias plantas; admitindose puntualmente
concentrar o resto da superficie construida en edificios esveltos que teran unha altura méaxima de 8 plantas
(baixo + 7 plantas).

Na parcela oeste, destinada a albergar a Facultade de Odontoloxia e as areas comins a ambas dotacions,
establécese unha area de movemento da edificacién que se rectia da Avda. Mestre Mateo tal como figura nos
planos de ordenacion, e que podera ser ocupada pola edificacion nun maximo do 70% da sua superficie. Con
fronte & Avda. Lope Gomez de Marzoa e o novo vial establécese unha altura maxima de baixo mais tres
plantas, permitindo a execucion de volumes illados con altura maxima de baixo e oito plantas, co obxecto de
concentrar o resto da superficie construida.

Con fronte & Avda. Mestre Mateo a altura méaxima da edificacion non superara as tres plantas de altura (baixo
e duas plantas).

O resto da parcela non ocupada pola area de movemento da edificacion tera o caracter de zona libre de uso
publico.

Ao interior da zona de edificacion universitaria preverase a execucion, en superficie e baixo rasante, dunha
dotacién de aparcamento dun minimo de 350 prazas.

Entre ambas parcelas poder4 admitirse a execucion dun paso peonil elevado que garanta a comunicacion entre
ambas dotaciéns, mantendo en todo caso un gélibo minimo de 5 metros sobre a rasante do novo vial.

A superficie construida maxima para ambas dotaciéns sera de 12.100 m?.
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3. SOLUCION PROPOSTA PARA O ESTUDO DE DETALLE

A solucion de ordenacién volumétrica establecida polo Estudo de Detalle parte da proposta
seleccionada no Concurso Aberto de Proxectos para o Centro de Ciencias da Saude
convocado pola Universidade de Santiago de Compostela, co obxecto de atender &s
necesidades derivadas da actividade académica das titulacions de Enfermeria e Farmacia,
partindo das condicions urbanisticas actuais da parcela ZEU-25.

Neste senso os condicionantes establecidos para este ambito polo planeamento serian
entre outros:

1°. A delimitacién de duas parcelas segregadas pola nova via que une a Avda. Lope Gomez
de Marzoa e a Avda. Mestre Mateo, a parcela A situada ao oeste de dita via e a parcela B
situada ao leste.

2°.0 establecemento, dentro das parcelas delimitadas, de areas de movemento da nova
edificacion, do 70% na parcela A e do 100% na parcela B.

3°.A fixacién dunhas alturas méaximas xenéricas de edificacion de baixo e tres plantas na
parcela A e de baixo e duas plantas na parcela B, permitindose en ambos os dous casos
concentrar puntualmente a superficie construida en volumes de nove e oito plantas nas
parcelas A e B respectivamente.

4°. A cuantificacion da superficie construida méaxima en 12.100 m?.
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Conforme ao establecido na Memoria de Ordenacion do Plan Especial as dotacions que se
desenvolven ao interior da zona ZEU-25, incluido o novo viario de conexion entre a Avda.
Mestre Mateo e a prolongacion da Avda. Lope GOmez de Marzoa e instalacions
complementarias de aula de estudo, cafeteria e outros servizos, permitiran formular a rétula
sobre a que xira a ordenacién do novo Campus de Ciencias da Saude, conformando o futuro
centro urbano do sur do Campus e, por extension, o remate da ordenacion urbanistica no
sudoeste da cidade compacta, e baixo criterios de conxugacion de cheos e baleiros,
volumes baixos e realces puntuais con edificaciéns en altura, incorporandose para 0s
efectos entre os planos de ordenacién do Plan Especial unhas seccions de ordenacion
(planos 9 e 10).

Baixo estas premisas, a proposta de ordenacidn parte da concentracion da totalidade da
superficie maxima a construir na parcela A, situada ao oeste do novo vial, e procurando
unha menor ocupacién da area de movemento da edificacion garantindo deste xeito a
conformacion dunha zona libre que dea continuidade &s zonas verdes previstas no
planeamento especial ZV-8 e ZV-10, como elemento estruturante da ordenacion do Campus
Universitario no seu contacto coa Avda. Mestre Mateo.
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Partindo da extension superficial das areas de movemento da edificacion das duas parcelas
que compofien a dotacién ZEU-25, 7.969 m? para a parcela A e 2.362 m? para a parcela B, a
ocupaciéon maxima das mesmas en aplicacion da normativa urbanistica do Plan Especial
serfa de 7.940 m?, dos que 5.578 m? se corresponden & parcela A, o 70%, e 2.362 m? a
parcela B, o 100%, o que representaria en conxunto o 76,85% da totalidade das duas éareas
de movemento de edificacion.

SUPERFICIE AREA

SUPERFICIE MAXIMA

MOVEMENTO NOVA . % OCUPACION
EDIFICACION OCUPACION
PARCELA A 7.969 m? 5578 m? 70,00
PARCELA B 2.362m’ 2.362 m? 100,00
TOTAL 10.331 m? 7.940 m? 76,85
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A proposta de ordenacién establecida no presente Estudo de Detalle parte dunha ocupacion
de 3.918 m? da area de movemento da parcela A, o que representa 0 49,16% da mesma,
deixando libre de edificacién a parcela B, resultando polo tanto unha ocupacién maxima total
das duas areas de movemento da parcela dotacional ZEU-25 do 37,92%.

SUPERFICIE AREA .
MOVEMENTO NOVA S o A % OCUPACION
EDIFICACION
PARCELA A 7.969 m? 3.918 m? 49,16
PARCELA B 2.362 m? - -
TOTAL 10.331 m? 3.193 m? 37,92
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NOVA AREA MOVEMENTO DA EDIFICACION

Esta proposta de ordenacion supdn pasar dunha ocupacién maxima da area de movemento
da parcela A do 70% ao 49,16%, e no conxunto do ambito da parcela ZEU-25, pasar dunha
ocupacién do 76,85% ao 37,92%, e polo tanto incrementar a zona libre de uso publico.

Esta diminucién da ocupacion acadase coa concentracion puntual da nova edificaciéon en
dous volumes con ocupaciéns en plantas de 2357 m? (o 60,15 % da &rea de movemento)
para o Edificio destinado a Aulario, e 723 m? (28,45 % da &area de movemento) para o
edificio destinado a Practicas, e altura maxima de edificacion sobre rasante en ambos casos
de baixo e catro plantas e planta semisoto, por debaixo das nove plantas previstas polo Plan
Especial.

EDIFICIO OCUPACION % OCUPACION ALTURA MAXIMA
Aulario 2357 m? 60,15 % B+4
Practicas 723 mA 18,45 % B+4

ED ZEU-25 PE-8 CAMPUS SUR

UTE OIKOS-CELSO LOPEZ-JORGE SALGADO

9de 13

UNIVERSIDADE DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. FEBREIRO 2024




e

g . )
L. ! PARCELA DOTACIONAL ZEU-25 NOVA AREA DE MOVEMENTO EDIFICACION SOBRE RASANTE

Esta disposicién permite acadar o obxectivo de ordenacion establecido na Memoria de
Ordenacion do Plan Especial PE-8, referido a necesidade de conxugar cheos e baleiros,
volumes baixos e realces puntuais con edificacién en altura.

A estes efectos acompanase comparativa entre as seccidéns da ordenacién establecidas no
Plan Especial e as resultantes do presente Estudo de Detalle.
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PARCELA B PARCELA A

Alturs cornacion

22800
CUBERTA_226

P4 2221
P¥ 2178
P2t 2137

210 P
R. Jimena e Eisa 112005

Fdez. de In Viega
[ 2040
PB2025

Baixada
551969 Edif. Emprendia
195 1935

51825

PROPOSTA ESTUDO DE DETALLE

PLAN ESPECIAL PE-8

A superficie total construida nos dous volumes non supera a establecida como maxima no
Plan Especial para a parcela ZEU-25, 12.100 m?, desagregado en 8.500 m? no Edificio de
Aulario, excluindo do cédmputo a planta soto destinada a aparcamento e servizos técnicos, e
3.600 m? no edificio de Practicas.

Por outra banda, e conforme ao indicado nas Normas Reguladoras do Plan Especial PE-8,
para a parcela ZEU-25 establécese que “ao interior da zona de edificacién universitaria
preverase a execucion, en superficie e baixo rasante, dunha dotacion de aparcamento dun
minimo de 350 prazas” vinculadas a execucién das novas dotaciéns. Esta cuantificacion de
aparcamento restrinxido nas Zonas de Edificacion Universitaria detéllase igualmente na
Memoria de Ordenacién do Plan Especial, diferenciandose de aqueles outros que poden ter
un uso tanto universitario como para uso publico.

Neste senso, e ao interior da parcela ZEU-25, establécense duas previsidns para esta
reserva de aparcamento, unha primeira vinculada ao Edificio de Aulario, na sUa planta soto
baixo rasante cun maximo de 40 prazas de aparcamento, e 4s restantes 310 prazas en
superficie e baixo rasante, fora da area de movemento da nova edificacion, cunha ocupacion
en planta de 2.820 m? non superando o estandar de 25 m%praza que establece como
maximo o artigo 117.4 da Normativa Urbanistica do vixente Plan Xeral de Ordenacién
Municipal de Santiago de Compostela, para o uso garaxe-aparcamento de uso colectivo en
categoria 22 e 32
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4. CUMPRIMENTO DA LEXISLACION VIXENTE

O artigo 79.2 da LSG establece que os Estudos de Detalle en ningin caso poderan:

“a) Alterar o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir as superficies destinadas a viarios, espazos libres ou dotaciéns publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente contempladas no plan que
desenvolvan ou completan.

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcelar o solo.

g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitaciéns que lle impofia o correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.”.

Conforme ao anterior, o Estudo de Detalle non altera o destino urbanistico do solo,
mantendo a clasificacion de solo urbano e a sua cualificacion urbanistica establecida polo
Plan Especial PE-8; non incrementa o aproveitamento urbanistico establecendo en 12.100
m? de superficie construida para a parcela ZEU-25; non reduce a superficie destinada a
viario, espazos libres ou dotacions publicas, incrementando en calquera caso a superficie
destinada a uso publico ao diminuir a ocupacion pola nova edificacion; non prevé a apertura
de vias de uso publico que non estean precisamente contempladas no planeamento; non
aumenta a ocupacion do solo establecido nun maximo do 70% da area de movemento da
nova edificacion nin as alturas maximas permitidas, sen6n que as diminde de xeito
significativo; non propon parcelacion algunha do solo; axustase ao establecido nas Normas
Reguladoras do Plan Especial PE-8; e, por ultimo, non establece novos usos ou ordenanzas
diferentes das previstas no planeamento.
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