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01. AXENTES

Promotor
Realizase o presente documento por encargo de D. José Rey Ruibal con DNI 35393273E
en representacién de Ruiter S.A., CIF A36037273 e enderezo a efectos de

notificacidén en Avda. Rosalia de Castro 74, 15701 Santiago de Compostela.

Arquitectos
Son autores do presente documento:
Salomé Fernédndez Liste, Arquitecta colexiada n®3842, NIF 44825162W
Eloy Cambdén Garcia, Arquitecto colexiado n°3676 e NIF 32829641Q
Representando ambos ao estudio de arquitectura se(A)rquitectos, con enderezo a
efectos de notificacién en Raa Ramdén Cabanillas 17-Baixo esquerda, Santiago de

Compostela. Teléfono 981595669.

02. OBXECTO DO ENCARGO

O obxecto do presente traballo é modificar a ficha de catalogacién do ben A-17 do
Catdlogo de Bens culturais do vixente Plan xeral de ordenacion municipal (PXOM) de
Santiago de Compostela, coa finalidade principal de adaptar a proteccién do

edificio n°® 74 de Rosalia de Castro & realidade existente.

03. ANTECEDENTES E DATOS DO EDIFICIO EXISTENTE

O edificio estd situado no numero 74 da Avda. Rosalia de Castro, destindndose todo
el a uso oficina. En dito edificio exerce a sua actividade a Asesoria Ruibal dende

os anos 90.

O inmoble figura no Catastro coa referencia catastral 6671903NH3467B0001XF, sen

divisién horizontal.

Normativa especifica de proteccidén segundo o planeamento vixente

A nivel urbanistico, o edificio forma parte dun conxunto incluido no Catdlogo de
Bens Culturais do PXOM coa referencia A-17, integrado polos edificios nuUmeros 72,

74, 76, e 78 da Avda. Rosalia de Castro.

O inmoble atébépase tamén afectado pola delimitacidédn do Camifio Portugues
(DEC/154/2013) e incltese na zona de respecto e proteccién delimitada como

“perimetro azul” pola Orde ministerial de 29/10/1964.

A ficha A-17 do Catdlogo do PXOM remite en canto &s actuaciéns permitidas ao Plan
especial de proteccién do patrimonio construido de interese cultural do termo

municipal de Santiago de Compostela de Novembro de 1988.

O citado plan especial contén a normativa de proteccidén aplicable ao conxunto na
ficha n°® 51. Nesta ficha admitese a ampliacidén do volume preexistente (anterior ao
plan especial) ata acadar a altura maxima de B+3, e sindlase un fondo edificable
maximo de 12 metros.
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Non se admite o baleirado completo do solar, e as obras de reestructuracidén global

deberdn manter as seguintes condicidéns tipoldxicas:

a) Sistema de muros de carga medianeros, de mamposteria. No se permite la
apertura de rozas verticales para alojar nuevos pilares portantes, debiendo
estos plantearse, en su caso, independientemente de 1os mismos.

b) Compartimentacidén horizontal de pisos

c) Fachadas en toda su integridad, incluyendo en su caso la pieza de cornisa

existente.

A ficha do plan especial (n°® 51) fixa as seguintes determinaciéns para a

composicién das fachadas:

(..) las fachadas por adicionar seguirdn la pauta ambiental de la planta
primera del edificio n® 76, podrdn levantarse uno o dos panos de fachada, de

vidrio, con caracteristicas de galeria.

(..) al haberse producido el derribo del n° 74 sin la oportuna licencia
municipal, el propietario estara obligado a reponer su fachada, en
condiciones de composicidén y materiales idénticos al del edificio colindante,
n® 76, repitiendo miméticamente las caracteristicas de la fachada original,

segun fotos anexas.

No entanto, con posterioridade & aprobacién do Plan especial, o edificio n°® 74 foi
obxecto de obras de renovaciédn integral autorizadas por resolucidén da Direcciodn
xeral de Patrimonio cultural de Galicia de data 30/01/1995 (expte 52/95) e
legalizadas polo Concello de Santiago de Compostela o 6/02/1995 (expte. Licenzas
343/94) .

04. CONCLUSIONS

De todo o exposto, procede inferir as seguintes conclusidns:

12 O edificio n® 74 foi obxecto de obras de renovacién integral executadas con

posterioridade & aprobacién do plan especial de 1988.

2% As obras executadas foron expresamente legalizadas no ano 95 tanto polo Concello
de Santiago como polo o6rgano competente en materia de proteccién do patrimonio

cultural.

32 Dado o estado actual do edificio, na execucidén de obras parciais de reforma
resulta imposible respectar na planta baixa os criterios de composicién de fachada

sinalados na ficha n° 51 do plan especial.
En consecuencia, ¢é preciso adaptar as condicidéns de proteccién do edificio ao seu

estado actual, integrando as reformas que procedan na ficha de catalogacién do Plan

xeral.
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05. PROPOSTA DE MODIFICACION DA FICHA

A Modificacién que se propdn afecta Unicamente & ficha A-17 do Catdlogo do PXOM
vixente, co obxecto principal de adaptar as condicidns de proteccidén do edificio 74

ao seu estado actual.

Complementariamente, e para garantir unha maior seguridade e transparencia, os
servizos técnicos do Concello estimaron necesario incluir na ficha do PXOM as
condicidéns xerais e especificas de proteccién do conxunto catalogado, incorporando

as que xa indicara o plan especial cos axustes precisos para evitar discrepancias.
Deste xeito procédese a elaborar unha ficha de catalogacidn actualizada e adaptada
a normativa vixente, integrando tanto as determinacidéns xerais aplicables aos

edificios catalogados segundo o PXOM, como as particulares gque resultan de

compatibilizar as do plan especial coa situacidén actual dos edificios.

Ver planos anexos.
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B. PLANOS

0lA. Emprazamento - Planeamento
02A. Estado actual. Alzado actual - composicidén de fachada
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Alzado principal & Avenida Rosalia de Castro

Sistema tripartito na fachada do edificio actual
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Galeria en plantas segunda e terceira
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